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Eisdenstraat 11, 1066 LK Amsterdam

Vraagprijs € 650.000,- k.k.

Nieuw Amsterdams Huys

Kromme-Mijdrechtstraat 23

1079KN, AMSTERDAM Vastgoed
Tel: 0202374768 AFNed.
E-mail: info@amsterdamshuys.nl
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Omschrijving

**English Below**
Nieuw Amsterdams Huys te koop!

Ruime en goed ingedeelde woning (circa 124 m?) met royale leefruimte, moderne afwerking en vier slaapkamers. De
tweede verdieping is luxe ingericht en voorzien van wellnessfaciliteiten. De woning beschikt over energielabel A+ en
een ruime achtertuin met een fijne overkapping die zich onder andere leent als schaduwrijke plek voor spelende
kinderen.

Binnen is bijna de gehele woning gestuct in mei 2026.

Indeling:

Begane grond

Via de entree komt u binnen in de hal, waar zich het separate toilet bevindt. Vanuit hier heeft u toegang tot de royale
woonkamer. Wat direct opvalt is de fijne lichtinval en de open indeling van de ruimte. De woonkamer beschikt over
een praktische inbouwkast, ideaal voor extra bergruimte, en een open trap die centraal in de ruimte is geplaatst.

De woonkamer staat in directe verbinding met de tuin door middel van grote glazen schuifdeuren, waardoor binnen
en buiten naadloos in elkaar overlopen. Dit zorgt niet alleen voor veel daglicht, maar ook voor een heerlijk ruimtelijk
gevoel.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de moderne open keuken, uitgevoerd met een kookeiland. De keuken is
voorzien van diverse inbouwapparatuur en biedt veel werk- en bergruimte. Vanuit het kookeiland is er zicht op de
woonkamer, wat zorgt voor een open en functionele indeling. Aansluitend bevindt zich de eethoek, met voldoende
ruimte voor een grote eettafel.

Eerste verdieping
Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed bemeten slaapkamers, allen met een praktische indeling. Deze
kamers zijn uitermate geschikt als slaap-, werk- of kinderkamer.

De eerste badkamer beschikt over een inloopdouche, toilet en wastafel. Een fijne, functionele ruimte die van alle
gemakken is voorzien.

Tweede verdieping

De tweede verdieping is volledig ingericht als royale master bedroom. Deze verdieping biedt een ruime en
comfortabele indeling. De slaapkamer heeft directe toegang tot een ruim balkon via glazen schuifdeuren, waardoor u
hier optimaal kunt genieten van buitenruimte direct aan de slaapkamer

Daarnaast beschikt deze verdieping over een heerlijke wellnessruimte met sauna, ideaal om na een lange dag volledig
tot rust te komen. De en-suite badkamer is luxe uitgevoerd en voorzien van een ruime inloopdouche, een groot jacuzzi
ligbad en dubbele wastafels. Een plek waar ontspanning centraal staat.

Tuin

De diepe achtertuin is een heerlijke plek om te ontspannen en biedt volop mogelijkheden. Onder de houten
overkapping vindt u een sfeervol barretje en ruimte voor een comfortabele zithoek, perfect voor lange zomeravonden
en gezellige borrels.
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Achterin de tuin bevindt zich een praktische berging met aangrenzend een achterom, ideaal voor het gemakkelijk en
veilig stallen van fietsen.

Omgeving & bereikbaarheid:

De woning is gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonwijk, met diverse voorzieningen zoals supermarkten,
scholen en sportfaciliteiten op korte afstand. In de directe omgeving zijn tevens diverse horecavoorzieningen ruim
aanwezig.

De bereikbaarheid is uitstekend. Met de fiets bent u binnen circa 15-20 minuten in het centrum van Amsterdam. Ook
met het openbaar vervoer is het centrum eenvoudig en snel bereikbaar via bus, tram en metro.

Openbaar vervoer is ruim vertegenwoordigd in de directe omgeving. Zowel tram- als metrohaltes bevinden zich op
loopafstand en station Amsterdam Lelylaan ligt nabij, vanwaar er directe trein-, metro- en busverbindingen zijn naar
onder andere Amsterdam Centraal, Schiphol en andere steden.

Met de auto bent u binnen enkele minuten op de uitvalswegen (A10), waardoor Schiphol en andere delen van de stad
en regio eveneens goed toegankelijk zijn.

Parkeren: Parkeren is mogelijk voor de deur. Voor dit adres kunnen twee parkeervergunningen worden aangevraagd
en momenteel is er geen wachtlijst.

Bijzonderheden:

- Woonoppervlakte circa 124 m?

- Bijna alles binnen opnieuw gestuct in mei 2026

- 4 slaapkamers

- 2 badkamers

- Energielabel A+

- Erfpacht: afgekocht tot 2040

- Volwaardige tweede verdieping ingericht als master suite

- Balkon direct aan de slaapkamer

- Wellnessruimte met sauna en jacuzzi

- En-suite badkamer

- Diepe achtertuin met overkapping

- Berging met aangrenzend achterom

- Gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving
- Goede bereikbaarheid per fiets, auto en openbaar vervoer
- Parkeergelegenheid voor de deur

NEN-clausule:

De gebruiksoppervlakte is vastgesteld conform de NEN 2580-norm. Afwijkingen in de maatvoering kunnen
voorkomen. Koper is in de gelegenheid gesteld de maten zelf te (laten) controleren. Verschillen geven geen recht op
aanpassing van de koopsom of enige andere vorm van compensatie.

Disclaimer:

Deze informatie is met zorg samengesteld. Aan de inhoud kunnen echter geen rechten worden ontleend. Alle maten
en oppervlakten zijn indicatief. Koper heeft een eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem/haar van belang
zijn.

**ENGLISH**
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New Amsterdam House for Sale!

Spacious and well-designed home (approximately 124 m2) featuring generous living areas, a modern finish, and four
bedrooms. The second floor has been luxuriously fitted out and includes wellness facilities. The property boasts an A+
energy label and a large rear garden with a pleasant covered terrace, which also provides a shaded area for children to
play.

Inside, nearly the entire home was professionally plastered in May 2026.

Layout:

Ground floor

Upon entering, you arrive in the hallway, which includes a separate toilet. From here, you have access to the spacious
living room. What immediately stands out is the pleasant natural light and the open layout of the space. The living
room features a practical built-in cupboard, ideal for additional storage, and an open staircase positioned centrally
within the room.

The living room connects directly to the garden through large sliding glass doors, seamlessly blending indoor and
outdoor living. This not only provides abundant daylight but also enhances the sense of space.

At the front of the house is the modern open kitchen, equipped with a kitchen island. The kitchen includes various
built-in appliances and offers ample workspace and storage. From the island, there is a clear view of the living room,
contributing to an open and functional layout. Adjacent is the dining area, with plenty of space for a large dining table.

First floor
The first floor features three well-sized bedrooms, all with a practical layout. These rooms are ideal for use as
bedrooms, a home office, or children's rooms.

The first bathroom is equipped with a walk-in shower, toilet, and washbasin. A comfortable and functional space with
all necessary amenities.

Second floor

The second floor is fully designed as a spacious master bedroom. This level offers a comfortable and generous layout.
The bedroom provides direct access to a large balcony through sliding glass doors, allowing you to fully enjoy the
outdoor space directly from the bedroom.

Additionally, this floor includes a wellness area with a sauna, perfect for relaxation after a long day. The en-suite
bathroom is luxuriously finished and features a walk-in shower, a large jacuzzi bathtub, and double washbasins—
creating a true space for relaxation.

Garden

The deep rear garden is a wonderful place to relax and offers plenty of possibilities. Under the wooden canopy, you
will find a cozy bar area and space for a comfortable seating area—perfect for long summer evenings and entertaining
guests.

At the back of the garden, there is a practical storage shed with an adjoining rear entrance, ideal for easy and secure
bicycle storage.

Location & accessibility:
The property is situated in a quiet and family-friendly residential area, with various amenities such as supermarkets,
schools, and sports facilities nearby. There are also numerous cafés and restaurants in the immediate vicinity.
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Accessibility is excellent. By bicycle, you can reach Amsterdam city center within approximately 15-20 minutes. The
city center is also easily accessible by public transport, including bus, tram, and metro.

Public transport connections are well represented, with tram and metro stops within walking distance. Amsterdam
Lelylaan station is nearby, offering direct train, metro, tram, and bus connections to Amsterdam Central Station,
Schiphol Airport, and other cities.

By car, you can reach the A10 ring road within minutes, providing easy access to Schiphol and other parts of the city
and region.

Parking
Parking is available directly in front of the property. Two parking permits can be requested for this address, and there
is currently no waiting list.

Key features:

- Living area approx. 124 m?

- 4 bedrooms

- 2 bathrooms

- Energy label A+

- Full second floor designed as a master suite

- Balcony directly accessible from the bedroom
- Wellness area with sauna and jacuzzi

- En-suite bathroom

- Deep rear garden with canopy

- Storage shed with rear access

- Located in a quiet and family-friendly area

- Excellent accessibility by bike, car, and public transport
- Parking available in front of the property

NEN clause:

The usable floor area has been determined in accordance with the NEN 2580 standard. Deviations in measurements
may occur. The buyer has been given the opportunity to verify the measurements independently. Differences do not
entitle the buyer to an adjustment of the purchase price or any other form of compensation.

Disclaimer:

This information has been compiled with due care. However, no rights can be derived from its contents. All
measurements and surface areas are indicative. The buyer has their own duty to investigate all matters that may be of
importance to them.

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte

Gebruiksoppervlakte woonfunctie

Soort woning
Bouwjaar
Tuin
Hoofdtuin
Garage
Energielabel
Verwarming
Voorzieningen

Locatie

Eisdenstraat 11
1066 LK AMSTERDAM

AMSTERDAM
NIEUW-WEST

NIEUW SLOTEN
Google

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM

Tel: 0202374768

E-mail: info@amsterdamshuys.nl
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NIEUW
AMSTERDAMS

HUvS

thuis in amsterdam

: € 650.000,00

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 407 m?

: 118 m?

: 124 m?

: Eengezinswoning

: 1992

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 55 m? (1.100 cm bij 500 ) cm

: Geen garage
: A+
: Warmtepomp

Airconditioning, Jacuzzi, Schuifpui, Sauna, Zonnepanelen

SLOTERVAART

BLUEBANDDORP

Corendon Amsterdam
New-West, a Tribute... "%

PARK

HAATIap data ©2026 Google
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Foto's
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Plattegrond

MEETRAPPORT n MAKERS

Conform de Meetinstructie Gebruiksopperviakte woningen (versie januari 2018) en de NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en
inhouden van gebouwen - Termen, definities en i hoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Beeld: Google

Object type: Woning
Adres: Eisdenstraat 11
Postcode / Plaats: 1066LK Amsterdam
Opdrachtgever: Nieuw Amsterdams Huys 7
Adres: Kromme Mijdrechtstraat 23 ST
Postcode / Plaats: 1079 KN Amsterdam
Datum meetopname: 2 april 2026
Meetcertificaat Type A: Op locatie gecontroleerd en ingemeten
Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM Vastgoed
Tel: 0202374768 AfNed.

E-mail: info@amsterdamshuys.nl
www.nieuwamsterdamshuys.nl
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51.8 m?
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Plattegrond

Eisdenstraat 11 - Amsterdam
Begane Grond

487m

woonkamer
h=2.39m

eetkamer

~085m~=+105m> +—278m——>

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.debeeldenmakers.nl

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM
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Plattegrond
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Plattegrond

414 m

9.31m

210 m

10.73m:

2.04m
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Eisdenstraat 11 - Amsterdam
Eerste Verdieping

240m - 2.39m

487m

slaapkamer
slaapkamer
h=2.48m
slaapkamer
=
1.93m 2.86m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© www.debeeldenmakers.nl
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206 m

290 m
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Eisdenstraat 11 - Amsterdam
Schuur

2.88m

schuur
h=2.15m

overkapping

480m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.debeeldenmakers.nl
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Plattegrond

Eisdenstraat 11 - Amsterdam
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.debeeldenmakers.nl
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Plattegrond

Eisdenstraat 11 - Amsterdam
Tweede Verdieping

5.05m
478 m

e— 143 m—>

E
=]
@
T slaapkamer B
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.debeeldenmakers.nl
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Lampen boven eettafel

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Pax kasten slaapkamer 1

Paxkasten slaapkamer 3

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
(Gas)kachels

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM

Tel: 0202374768

E-mail: info@amsterdamshuys.nl
www.nieuwamsterdamshuys.nl
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:
- Spiegelwanden
- Schilderij ophangsysteem
- Elektrische kachel cinewall

— Cinewall inclusief elektrische haard, smart
televisie en boxen

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker

- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Opzetplanken zijwand kastwand
Glasboard

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM

Tel: 0202374768

E-mail: info@amsterdamshuys.nl
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Spiegelkast toilet beneden

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

- Spiegel badkamer opbouw
- Dressoir badkamer opbouw

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken

Zonwering buiten
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto
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Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse plantenbakken voor- en achtertuin
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig

Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Bar tuinoverkapping

- Verlichting tuinoverkapping

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

DEEL B

1 Bijzonderheden

a.

Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

Zo ja, welke?

Nee

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen?
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten
met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Nee

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen?
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die
gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Nee

Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of
andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

Nee

Heeft u grond van derden in gebruik?

Zo ja, welke grond?

Nee

Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? (Bijzondere lasten
en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) erfdienstbaarheden
(bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan
ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader
van een illegale verbouwing)

Zo ja, welke?

Nee

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?
Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?

Zo ja, hoe lang nog?

Nee

Nee

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
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Duur:

k. Iser sprake van onteigening? Nee
Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Ja / Nee

Indien er geen contract of overeenkomst is,
beschrijf hieronder wat (mondeling) met de
huurder/ gebruiker is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Ja/ Nee
Zo ja, hoeveel? € _
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Ja/ Nee

Zo ja, welke?

m. Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of Nee
een andere instantie?(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden,
recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?

n. Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

0. Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

p. Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel Nee
kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

g. Isde woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest? Nee

Zo ja, waarom?

r. Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

s.  Hoe gebruikt u de woning nu? (Bijvoorbeeld : Woning
woning, praktijk, winkel, opslag)
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Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Ja/ Nee
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?
2 Gevels
a. Isersprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Nee
Zo ja, waar?
b.  Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? Nee
Zo ja, waar?
c.  Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? Ja
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? Ja/Nee/
Niet bekend
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja / Nee
Is er sprake van volledige isolatie? Ja
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?
d.  Zijn de gevels ooit gereinigd? Ja
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? : Heetwatertechniek en impregneren Jaartal niet meer
bekend
3 Dak(en)
a. Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: : Platte dak 2e woonlaag is in februari 2026 geheel
vervangen aan de zuidkant, de noordkant is niet
vervangen. Platte dak opbouw is vanuit de bouw in 2006
Overige daken: : Dak berging n.v.t. (beton) Dak overkapping tuin vanuit de
bouw in 2021 (EPDM dak)
b. Heeft u last van daklekkages (gehad)? Ja
Zo ja, waar? : Lekkage bij afvoerpijp openhaard (november 2025), deze
pijp is inmiddels in zijn geheel verwijderd, gedicht en
dakbedekking in zijn geheel vervangen (zuidkant 2e
woonlaag)
c.  Zijnerin het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, Nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?
d. Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? Ja
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? : 2006 bij plaatsen opbouw is het gedeelte aan de zuidkant
vervangen op de 2e woonlaag (terras) en in 2026 hetzelfde
deel nogmaals
e. Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: Ja
Overige daken: Ja
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Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

4 Kozijnen, ramen en deuren

a.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? :

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Functioneren alle scharnieren en sloten?

Zo nee, toelichting:

Ja/Nee/
Niet bekend

Ja/Nee/
Niet bekend

: Dak 2e woonlaag vanuit de bouw in 1991 en dak opbouw

bij plaatsing in 2006. Dak berging is in 2005 van binnenuit
geisoleerd. Materiaal isolatieplaten (bij berging
isolatieplaten en folie onder gipsplaat).

Nee
Ja

Ja

: nvt

Nee

Nee

Meranti hout, m.u.v. de schuifpui beneden, deze is van
kunststof

: 1e en 2e woonlaag in 2025 en de noordzijde van de

opbouw in 2026, de zuidzijde van de opbouw in 2022.

Nee

Ja

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? Ja

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing?

Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Ja

Schuifpui HR+++, keukenraam HR++, beglazing 2e
woonlaag en opbouw dubbel glas zie energielabel.

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Ja

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Nee

(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM

Tel: 0202374768

E-mail: info@amsterdamshuys.nl
www.nieuwamsterdamshuys.nl




5 Vloeren, plafonds en wanden

a.

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds en/of Nee
wanden?

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Nee

Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds Ja
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? : In slaapkamer 3 is een beschadiging aan het plafond door
lekkage gerepareerd.

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? (Bijvoorbeeld loszittend Nee
tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)

Zo ja, waar?

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, Nee

krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?

Zo ja, waar?

Is er sprake van vloerisolatie? Ja

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer : Vanuit de bouw isolatieplaten onder de betonvloer bij huis

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? en berging, daarnaast heeft isolatie van binnenuit
plaatsgevonden in 2004 bij plaatsing vloerverwarming, met
Isolatie folie onder de krimpnetten voor de
verwarmingsbuizen.

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Ja

Is er sprake van volledige isolatie? Ja

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6 Fundering, kruipruimte en kelder

a.

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? Nee
Zo ja, waar?

Is de kruipruimte toegankelijk? Nee
Is de kruipruimte droog? Ja

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? Nee

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Nee

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder? Ja/Nee/
n.v.t.
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Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit

geleid?

7 Installaties

a.  Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : Hybride warmtepomp (Daikin Altherma) met HR107 ketel

de woning? (Intergaz CW5)
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel

een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:

Ja

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): : Daikin Altherma warmtepomp en Intergaz CW5 ketel
Type(nummer) van de installatie(s): : EHYHBHO5AA
Installatiedatum van de installatie(s): : Maart 2023

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het : 24 april 2026
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?
Zo ja, door wie? : MB Klimaattechniek

b.  Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Ja

Nee

c.  Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Nee

d. Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Nee

e.  Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Nee

f. Heeft u vloerverwarming in de woning?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water:
overig, namelijk : n.t.

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? :

Ja

Nee

Ja

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm : Op de 1e woonlaag
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? D n.t.
g.  Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
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Zo ja, welke?

h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Ja
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Nee
Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Zo ja, dan Ja/Nee/
overnamecontract opvragen. Niet bekend
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 8
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? Ja
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : Zonnepanelen 305Wp met SolarEdge Optimizer P370

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt
in Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel

levert 390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? Ja
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? : Zonneplan

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Ja
Zo ja, welke? : Mysolaredge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : Door Zonneplan B.V. in 2019

wie? Jaar:

Installateur: : Via Zonneplan B.V. te Zwolle

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Ja
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar : 2,43 Mwh in 2025

opgewekt? Jaar:

Aantal kWh: : 2430

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de : Product garantie 25 jaar Vermogens garantie 25 jaar
zonnepanelen? Omvormer 10 jaar Installatie 10 jaar

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Ja
Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Nee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige : Schoorsteenkanalen n.v.t. Rookgasafvoer in Maart 2023 bij
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren plaatsen nieuwe CV ketel

geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : n.v.t.
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? Niet bekend

k.  Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? (onder de elektrische installatie wordt Ja
verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : In 2004 extra elektraleidingen tussen verlaagd plafond, in
2006 nieuwe elektrische installatie in dakopbouw (vanuit
bouw), in 2019 extra keukengroep t.b.v. elektrische
kookplaat Bora

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Nee

Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?
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Blijft deze achter? Ja/ Nee / n.v.t./Nader overeen te

komen
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Ja
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst : Zelfonderhoud jaarlijks toegepast
onderhouden?
Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 1992 (vanuit de bouw), systeem functioneert nog naar
behoren, maar zou vervangen kunnen worden
n. Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de Nee
verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Ja/ Nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?
0. Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? Ja
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 2024
8 Sanitair, riolering en keuken
a.  Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Nee
Zo ja, welke?
b. Hoe oudis de badkamer ongeveer? : Badkamer 2e woonlaag is in 2004 gerenoveerd, badkamer
opbouw is van 2006.
c. Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? Ja
Zo nee, welke niet?
d. Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Ja
e. Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Nee
Zo ja, welke?
f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? Nee
Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden :
onderhouden?
g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling : Keuken is in 2004 nieuw geplaatst en in 2019 is er een
ongeveer? nieuw eiland gemaakt met elektrische kookplaat en zijn de
keukenbladen vervangen.
h.  Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur : De vriezer is van 2004, de vaatwasser, koelkast en
ongeveer? combimagnetron oven zijn vervangen rond 2019.
Functioneert alle inbouwapparatuur? Ja

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?
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i Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) Nee
Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe :
oud is deze kraan ongeveer?
9 Diversen
a. Watis het bouwjaar van de woning? 1 1992
b.  Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? (bijvoorbeeld asbest Nee
zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal
om de verwarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)
Zo ja, welke en waar?
c.  Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827 Nee
d. Isersprake van loden leidingen in de woning? Nee
Zo ja, waar?
e. IsereenJapanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische Nee
plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
f. Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? Nee
g Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) Nee
h. Is de grond verontreinigd? Nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Ja/Nee/
n.v.t.
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? Nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? Ja/Nee/
n.v.t.
Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? n.v.t.
j. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
Zo ja, waar?
k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? Nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? Ja/Nee/
n.v.t.
Zo ja, wanneer?
Zo ja, door welk bedrijf?
l. Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van Nee

woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het

Nieuw Amsterdams Huys
Kromme-Mijdrechtstraat 23
1079KN, AMSTERDAM

Tel: 0202374768

E-mail: info@amsterdamshuys.nl

www.nieuwamsterdamshuys.nl



merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn)

Zo ja, waar?

Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? Ja

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? : Indeling 1e woonlaag aangepast, wenteltrappen geplaatst,
berging geisoleerd, dakopbouw geplaatst, badkamer en
keuken gerenoveerd en tuinoverkapping geplaatst.

Zo ja, in welk jaartal? : 1e woonlaag in 2004, wenteltrap van begane naar 1le in
2004, berging isolatie in 2005, dakopbouw in 2006,
badkamer 2e woonlaag 2004, keuken in 2019 en
tuinoverkapping in 2021.

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? : Diverse.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen Nee
bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Is er sprake van glasvezel internet? Ja
Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Ja
Zo ja, welke label? : A+ label

10 Vaste lasten

a.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? €302

Belastingjaar? : 2026

Wat is de WOZ-waarde? €574000

Peiljaar? : 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €574

Belastingjaar? 1 2025

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? (zoals rioolheffing en €661

afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €

Elektra: €78

Water: €20

Stadsverwarming: €

Anders: : Stroom en gas is een samengesteld voorschot (niet
gespecificeerd).

Te weten: €

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3): 156

Elektriciteit hoog (kWh): -
Elektriciteit laag (kWh): -

Elektriciteit totaal (kWh): 3285 Kwh, 1562
Kwh terug

geleverd

Water (m3): 119
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Stadsverwarming (GJ): -

Anders: n.v.t.
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 2
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten? Nee

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ja/ Nee
Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem
hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: €
Duur:

g.  Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? Ja
Is de canon afgekocht? Ja
Zo ja, tot wanneer? : 2040

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? Nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Nee

Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Ja
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal : 2, de eerste vergunning kost 38,60 per half jaar en de
worden aangevraagd? tweede 100,06 per half jaar
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €77

11 Garanties

a. Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? Ja
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? : Product- en vermogensgarantie van de zonnepanelen wel
(installatie gekoppeld aan opdrachtgever dus niet
automatisch) Garantie op warmtepomp en CV ketel niet
automatisch

12 Nadere informatie

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw : nvt
mening moet weten)
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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