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Vraagprijs € 525.000,- k.k.

Bouwjaar woning
Inhoud woning
Woonoppervlakte
Oppervlakte grond

Oppervlakte woonkamer/keuken
badkamer
slaapkamer
werk/slaapkamer
schuur

Tuinligging
Isolatie ramen
Dakisolatie
Muurisolatie
Vloerisolatie

EPA label en klasse

Onderhoud woning binnen
Onderhoud woning buiten

Keuken bouwijaar

Apparatuur

Kleur

Bijzondere erfdienstbaarheden

Verwarming middels

Oplevering

Bijzonderheden:

: Circa 1933

: Circa 361m3

: Circa 104m?

: 121m? eigen grond

: Circa 30,6m?

: Circa 4,5m?

: Circa 12m?, 11m?, 6,6m?, 6,6m?
: Circa 4,2m?

: Circa 11m?

: Zuiden, 5,5 meter breed en 8,5 meter diep

:Ja

:Ja

:Ja

:Ja, Tonzon

: A, geldig tot 21-05-2036

: Goed
: Goed

: Circa september 2019
: Koelkast met vriesladen, afzuigkap, inductiekookplaat,

combi-magnetron, vaatwasser

: Fjord blauw
: Recht van voetpad door de steeg, zie eigendomsbewijs

: Remeha Tzerra Ace-Matic 35C CW5 combiketel

bouwjaar: november 2023

: In overleg

Kadastraal bekend gemeente Zaandam, sectie K, nummer 7553, groot 121ca eigen grond
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Een kijkje in en om de woning:

Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina |3



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina




Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina |5



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina |6



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina |7



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 8



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina |9



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 10



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 11




Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 12



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 13




Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina | 14




Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina




Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina | 16



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina | 17



"II,IEI
|

i
,,/]m
f"fff.&r’i%
',':’:', ;T‘r;’{,ﬂ ;/

Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl

(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina

| 18




i gy &y

ll-“#éi 7?
A

.11..-_“

|

|

TR T e ILIIJ T

Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79

Pagina | 19



il

!

i “‘c

o
AR
i
o

PN

Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 20



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 21



Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 22



Indeling:

Begane grond . Entree, hal met trapopgang en trapkast, meterkast, toilet met wasbakje,
doorzonwoonkamer met open keuken voorzien van diverse inbouwapparatuur. Keuken is voorzien
van een tuindeur en de woonkamer heeft een schuifpui naar de zonnige achtertuin.

1le Verdieping : Overloop, moderne badkamer voorzien van douchecabine, hangcloset en
wastafelmeubel. Er zijn 2 ruime slaapkamers en 1 slaap/werkkamer. De slaapkamer aan de
achterkant heeft een vaste kastenwand.

2e Verdieping : Voorzolder met wasmachine-/droger opstelling en CV opstelling (11-2023).
Zowel aan de voor- als achterkant is een slaapkamer voorzien van een dakkapel.

Bijzonderheden:

Hoekwoning gelegen op eigen grond

Vrij uitzicht over de Parksloot

Energielabel Al

Zes zonnepanelen 2023, eigendomsbewijs

Moderne keuken en badkamer

Begane grond voorkant voorzien van sfeervolle erker

Vijf slaapkamers, waarvan de kleinste in gebruik als werkkamer

Dakkapellen zolder geplaatst in 2018

Meterkast vernieuwd in 2023

1° en 2° verdieping kunststof kozijnen met HR++ beglazing (1 raampje nog hout)
Begane grond houten kozijnen en HR glas. Glas in lood raampje voordeur is enkel glas
Leidingwerk elektra begane grond en 1° verdieping vernieuwd 2016
Zolderverdieping elektra leidingen vernieuwd 2025

Men kan een bootje voor in de sloot leggen en dan de polder in varen
Basisschool op loopafstand, alsmede en Volkspark

Parkeren kan voor de deur met een parkeervergunning

Bushalte aan het eind van de straat

Winkels, restaurantjes, sportscholen etc. op loop/fietsafstand

NS station op fietsafstand

Goede ontsluiting naar de snelweg
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Algemeen:

Karakteristieke, instapklare jaren 30 hoekwoning op eigen grond nabij het
centrum!

Introductie: Altijd al willen wonen om de hoek van het bruisende centrum van Zaandam, maar dan
in de rust en geborgenheid van een sfeervolle woonwijk? Dit is uw kans. In deze geliefde,
karakteristieke straat komt zelden een woning te koop — en zéker niet aan deze rustige kant van het
water. Dankzij de eenrichtingsweg die hier doodloopt, heeft u geen last van doorgaand
(school)verkeer. Hier geniet u van het dorpse, gezellige karakter waar buren elkaar nog gedag
zeggen, terwijl alle stadse voorzieningen binnen handbereik liggen.

De woning: Bij binnenkomst proeft u direct de sfeer. De lichte en moderne doorzonwoonkamer is
voorzien van een grote schuifpui die binnen en buiten naadloos met elkaar verbindt. De nette,
moderne keuken beschikt over diverse inbouwapparatuur en biedt tevens toegang tot de
achtertuin. En wat voor een tuin: gelegen op het zonnige zuiden en handig bereikbaar via een
achterom.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers. De kleinste kamer is momenteel ideaal
ingericht als thuiswerkplek; de royale achterslaapkamer is voorzien van een praktische vaste
kastenwand. De badkamer is modern en comfortabel uitgerust met een douchecabine, hangcloset
en een stijlvol wastafelmeubel.

Via de vaste trap bereikt u de verrassend ruime tweede verdieping. Op de voorzolder vindt u de
opstelling voor de cv-ketel en de droger-/wasmachineaansluiting. Dankzij de dakkapellen aan
weerszijden zijn hier nog eens twee volwaardige, lichte slaapkamers gecreéerd. Met in totaal maar
liefst 5 slaapkamers is dit een ideaal familiehuis!

Duurzaamheid & Locatie: Geen hoge energierekeningen hier: de woning is (op een enkel klein
raampje na) volledig geisoleerd, voorzien van zonnepanelen en beschikt over een energielabel A.

De ligging is perfect. Voor een wandeling met de hond loopt u zo het Volkspark in. Zin in reuring?
Binnen een mum van tijd staat u in het gezellige centrum van Zaandam met haar gevarieerde
winkelaanbod, restaurants, terrasjes en de bioscoop. Ook Amsterdam is verrassend dichtbij: met
de bus of trein bent u in een zucht in de hoofdstad.

Bijzonderheden:
e Sfeervolle jaren 30 hoekwoning met 5 slaapkamers
e Gelegen op eigen grond (dus geen erfpacht!)
e Heerlijk zonnige achtertuin op het zuiden met achterom
e Zeer rustige ligging aan een doodlopend stuk (geen doorgaand verkeer)
e Volledig geisoleerd, zonnepanelen en Energielabel A
e Uitstekende verbinding met Amsterdam (OV en uitvalswegen)

Wordt u de trotse nieuwe eigenaar van deze unieke woning op een uitzonderlijk mooie plek? Wij
laten u de woning met heel veel plezier zien!
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
—  Inbouwspots/dimmers X O O O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
— Losse (hang)lampen O O O
- O O O
- O O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O
- O O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails X O O O
— Gordijnen X O O O
— Overgordijnen O O O
— Vitrages O O O
— Rolgordijnen O O O
— Lamellen O O O
— Jaloezieén X O O O
— (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O
- O O O
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking O O O
— Parketvloer O O O
— Houten vioer(delen) O O O
— Laminaat X O O O
— Plavuizen X O O O
- O O O
- O O O
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O
Allesbrander O O O
Houtkachel O O O
(Gas)kachels O O O
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) O O O

Radiatorafwerking O O O

Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
—  Schilderij ophangsysteem O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) = O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap X O O O
— Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast X O O O
- Vriezer X O O O
— Koel-vriescombinatie O O O
—  Vaatwasser X O O O
—  Quooker O O O
—  Koffiezetapparaat O O O
- O O O
- O O O

Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O
- O O O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein X O O O

Simone Dijkman Makelaardij. Paradijsvogel 9, 1551 RW Westzaan, www.simonedijkman.nl, info@simonedijkman.nl
(075) 772 51 55, GSM Simone Dijkman: 06 10 59 61 90, GSM Eric de Wilde: 06 55 85 84 79
Pagina | 29



Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
- O O O
- O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O
- Jacuzziiwhirlpool O | |
— Douche (cabine/scherm) O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel O O O
—  Planchet O O O
- Toiletkast O O O
—  Toilet O O O
—  Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) O O O
- O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O |
O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O O
Kluis O | O
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O | |
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders O O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie O O O
— Boiler O O O
-  Geiser O O O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken O O O
Zonwering buiten X O O O
- O O O
- O O O
- O O O
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NVM

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
- O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O | |
Zonnepanelen = O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting 4] O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) X O O O
- O O O
- O O O
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Clausules die in de koopovereenkomst worden opgenomen:

Asbestclausule:

Tot 1 juli 1993 mocht men asbesthoudende materialen verwerken. Hoewel verkoper niet bekend is met het feit dat er asbest
in de woning verwerkt is bestaat er gezien het bouwjaar dus wel een mogelijkheid van de aanwezigheid van asbesthoudende
materialen. Met name kan men deze stoffen aantreffen in vloerzeilen, afvoerbuizen, brandwerend materiaal in rookkanalen
en golfplaten op schuren of bergingen. Mocht er asbest aanwezig zijn dan dient men bij verwijdering hiervan speciale
maatregelen te treffen. Koper(s) vrijwaart verkoper(s) en diens makelaar voor iedere aansprakelijkheid.

Ouderdomsclausule:

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak rond 1933 gebouwd is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

Tenzij de verkoper de kwaliteit hiervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de funderingen, de vloeren, de leidingen,
voor de elektriciteit, water en gas, de riolering en de afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals bijvoorbeeld
houtworm, boktor, zwam etc.). Bouwkundige kwaliteits-gebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in
artikel 6.3 van de koopakte omschreven woongebruik."

Funderingsclausule:

Het is kopers bekend dat het object gebouwd is rond 1933. De fundering van het verkocht kan bestaan uit grenen heipalen.
Deze grenen heipalen kunnen aangetast zijn door bacterién. Indien deze palen zijn aangetast door bacterién is op korte of
langer termijn funderingsherstel noodzakelijk. Het risico voor de eventuele aantasting van de grenen heipalen is per de dag
van levering voor rekening van kopers, die verkoper bij de levering zullen vrijwaren voor alle kosten voortvloeiende uit het
betreffende onderzoek, waaronder begrepen de kosten voor eventueel funderingsherstel. De fundering wordt gemonitord
door de gemeente Zaanstad en deze geeft een gebruikelijke kleine zakking aan.

Meetinstructie:

De meetinstructie is volgens de BBMI. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te
passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meet instructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren
van de meting. De maatvoering is vastgesteld aan de hand van de beschikbare plattegronden en eigen metingen. Hoewel
de metingen zorgvuldig zijn uitgevoerd, sluit noch verkoper, noch diens makelaar uit dat er onjuistheden voorkomen in
deze metingen, dan wel niet (volledig) overeenkomstig de normering zijn vastgesteld, hetgeen door koper wordt
aanvaard. Koper is voldoende in de gelegenheid gesteld de maatvoering zelf te (laten) controleren. Verschillen in de
opgegeven maat en grootte geven geen der partijen enig recht, zo ook niet op aanpassing van de koopsom. Verkoper en
diens makelaar aanvaarden geen aansprakelijkheid in deze.

Notaris buiten Zaanstad:

De kosten van de notaris zijn inbegrepen in de kosten koper en komen voor rekening van koper. De koper heeft dan ook het recht
om de notaris te kiezen zowel qua prijs als qua locatie.

Echter:

Indien de kosten die door de notaris aan verkoper in rekening worden gebracht voor:

het aflossen en/of doorhalen van de hypotheek die op het verkochte rust en de kadastrale inschrijving van de doorhaling van de
hypotheek in totaal meer dan € 250,- (incl. BTW) en incl. kadastraal recht) per hypotheek bedraagt en de kosten per telefonische
overboeking meer dan € 20, incl. BTW bedraagt, zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen.

Indien de notaris andere kosten aan verkoper doorberekent — tenzij die kosten betrekking hebben op de persoonlijke of financiéle
situatie van verkoper zoals het nodig hebben van een tolk door verkoper of bij een overdracht bij een nalatenschap — komen deze
kosten ook voor rekening van de koper.

Indien koper een notaris buiten de regio Zaanstreek kiest en de afstand vanaf het verkochte tot de standplaats van de notaris
bedraagt meer dan 15 kilometer dan behoudt verkoper zich het recht voor om extra (reis-)tijd of eventuele volmachtkosten in
rekening te brengen bij koper.
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Koopovereenkomst:

De koop door een natuurlijk persoon die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is pas rechtsgeldig als
beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor
enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen
daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
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