VANHUYSE PARTNER IN WONEN

GENTIAAN 31, BORNE

€ 500.000 k.k.



WELKOM BI] GENTIAAN 31

lk ben Saskia Vreeman

NVM Register Makelaar Register Taxateur

Welkom bij Gentiaan 31 ik neem je graag mee

door dit mooie en instapklare huis.

Misschien heb je het huis al gezien en heb je

nog vragen, neem gerust contact met me op.

saskia.vreeman@vanhuyse.nl

J +31(0)74 71102 50

Scan de QR code om de FAQ te bekijken




KENMERKEN

Bouwjaar

Soort woning

Bouwvorm

Type woning

Inhoud

Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Energielabel

Verwarming

Isolatie

1976

Eengezinswoning
Bestaande bouw
2-onder-I-kapwoning

561 m’

20 m?
A+

C.v.-ketel, vloerverwarming gedeeltelijk,

warmtepomp

Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie

Woonoppervlakte

159 m?

Perceeloppervlakte

371 m?

Kamers

5

Slaapkamers

4




OMSCHRIVING

Gentiaan 31, Borne, een uvitstekend onderhouden 2/1
kapwoning met luxe keuken, ruime garage/bijkeuken en

heerlijke tuin.

Stel je voor: wonen in een rustige, kindvriendelijke straat
waar school, supermarkt, sportclub én het openbaar
vervoer allemaal op loopafstand zijn. De Gentiaan ligt in
een fijne geméleerde woonwijk in Borne die zich al jaren
bewezen heeft als prettige plek om te wonen én op te

groeien.

Deze uitstekend onderhouden 2/1 kapwoning van circa
159 m* op een perceel van 367 m* is door de huidige
eigenaren met veel zorg en aandacht onderhouden en
stapsgewijs verbeterd. De uvitbouw over de volle breedte
aan de achterzijde creéert een prachtige, lichte leefruimte
met directe toegang tot de tuin. De luxe keuken uit 2018,
volledig uitgerust met stoomoven, oven, koffieapparaat,
inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging,
warmhoudplaat, Quooker, vaatwasser en koel-
vriescombinatie, vormt het kloppende hart van de
woning.

Technisch is alles op orde: hybride warmtepomp
gecombineerd met Nefit Bosch CV-ketel (2023), 12 eigen
zonnepanelen, energielabel A+ en volledig geisoleerd.

Hier hoef je alleen maar in te trekken.

Indeling

Begane grond: De entree/gang geeft toegang tot het
netjes afgewerkte toilet met hangend toilet en fonteintje,
de meterkast, een handige opbergkast en de trapopgang
naar de eerste verdieping.

Vanuit de gang loop je direct de open keuken/

woonkamer in. De keuken valt direct op door het
kookeiland, de vele bergruimte en de inbouwspotjes in het
plafond. Eris volop ruimte voor een grote dinertafel, die
via openslaande tuindeuren in directe verbinding staat
met de tuin.

Aan de voorzijde bevindt zich het gezellige zitgedeelte
met ruimte voor een grote zitbank en veel licht dankzij de
grote raampartijen. De gehele begane grond is voorzien

van vloerverwarming.

De garage is uitgebouwd tot een grote, praktische
bijkeuken met aansluitingen voor wasapparatuur, veel
bergruimte en plavuizen vloer, wastafel en
uvitstortgootsteen. Via de bijkeuken is de tuin eveneens
bereikbaar. Aan de voorzijde is nog ruimte voor de

fietsen.

Eerste verdieping: Op deze verdieping zijn er drie ruime
slaapkamers. De badkamer is in 2019 volledig vernieuwd
en beschikt over een inloopdouche, twee wastafels met

onderkast en badkamerkast, toilet en vloerverwarming.

Zolder: Een lichte zolderverdieping waar de vierde
slaapkamer te vinden is. Deze verdieping heeft twee
dakramen en een kunststof zijraam en is bereikbaar via
een vaste trap. Er zijn vaste schuifkasten aanwezig
waarachter veel opbergruimte te vinden is. Het dak van

de zolder is nageisoleerd.



OMSCHRIVING

Buiten

De achtertuin is een heerlijke groene ocase met diverse
zitjes, een fijn grasveld, borders met planten en een
aantal bomen voor de schaduw. De sfeervolle houten
overkapping, met geintegreerde berging, is de plek waar
je tot in de late uurtjes kunt verblijven. Het zonnescherm
aan de achtergevel van 5 meter breed met 3 meter uvitval
zorgt voor extra comfort. De tuin is volledig omheind met
een nieuwe schutting (november 2025) en beschikt over
een achterom aan de zijkant van de woning.

Via een grondwaterpomp heb je de mogelijkheid om de
borders en plantenbakken te begieten. Aan de voorzijde
een carport en oprit met parkeerplek voor maar liefst drie

auto's op eigen terrein.

Bijzonderheden

- Woonoppervlakte 159 m?, perceel 371 m?

- Energielabel A+, de woning is volledig geisoleerd

- Hybride warmtepomp gecombineerd met Nefit Bosch
CV-ketel (2023)

- 12 zonnepanelen, 350 Wp per stuk, geplaatst december
2020, opbrengst 2025: 4.695 kWh

- Vloerverwarming op gehele begane grond (hal, wc,
keuken, woonkamer) én badkamer

- Centraal dimsysteem in woonkamer en keuken

- Waterontharder aanwezig
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PLATTEGROND -




8.01m

368 m

1.73m

235m

PLATTEGROND -
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243m L 3.52m
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Slaapkamer
Slaapkamer
=
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Slaapkamer
Badkamer
235m * 3.50m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden onfleend
& Zibber www.zibber.nl
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Aan de plattegronden kunnen geen rechlan worden ontieend
© Zibber www zibber.nl



PLATTEGROND -

052m——227Tm

Berging

1.79m

6.53 m

| Overkapping

454 m

2.89m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: -—-

KADASTRALE AANDUIDING

Borne

EIGENDOMSSITUATIE

Volle eigendom

KADASTRAAL PERCEEL

1353, 2605

KADASTRALE SECTIE ‘ H a6
GEMEENTE \

Borne

PERCEELOPPERVLAKTE

371 m?

Schaal 1: 500 kadaster
e Kadastrale gemeente  Borne
Sectie K
Voorlopige kadastrale grens o ' 1353
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend.
‘Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers. voor, waaronder en het

vanhuyse.nl



Clausules

Algemeen voorbehoud m.b.t. de bezichtiging
en de verkopend makelaar.

De makelaar geeft tijdens de bezichtiging een globaal
beeld van zowel de juridische- als de onderhoudstoestand
van de woning:

Juridisch: De makelaar heeft geen uvitputtend planologisch
onderzoek gedaan. De publiekrechtelijke vereisten voor
vestiging, gebruik en/of (ver)bouw van het verkochte,
waaronder bijvoorbeeld de aanwezigheid van vereiste
(omgevings)vergunningen, zijn niet volledig onderzocht.
Ook kan de makelaar niet instaan voor de compleetheid
van de in het eigendomsbewijs of de openbare registers
opgenomen bijzondere bepalingen.
Onderhoudstoestand: De makelaar heeft de
onderhoudstoestand van de woning onderzocht op basis
van een steekproefsgewijze visuele inspectie. Dit betekent
dat geen oordeel wordt gegeven over elk onderdeel
afzonderlijk noch over elementen die aan het zicht
onttrokken zijn. Het oordeel van de makelaar is derhalve
geen garantie voor het aan- of afwezig zijn van gebreken
in de ruimste zin van het woord. De makelaar is géén
bouwkundige. Zie ook hierna onder het kopje
‘Voorbehoud bouwtechnische keuring'.

Eigen onderzoeksplicht van dge koper

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken
die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer
beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare
registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar
de desbetreffende instanties.

Meetinstructie

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier
van meten toe te passen voor het geven van een indicatie
van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting. De koper is
in de gelegenheid gesteld om zelf de maten van de
woning op te nemen en heeft hier wel/geen gebruik van
gemaakt. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de
medewerkers van) de verkopend makelaar van alle
aansprakelijkheid ter zake van eventueel later te
constateren verschillen in maatvoering van zowel
gebruiksoppervlakte als inhoud van de woning.

Schriftelijkheidsvereiste koopovereenkomst -
opschortende voorwaarde

Bij particuliere partijen, zijnde natuurlijke personen die niet
handelen in de uitoefening van een beroep of bedrijf, is
mondelinge overeenstemming, al dan niet schriftelijk of
per email of per concept koopovereenkomst bevestigd,
niet bindend: niet voor de koper maar ook niet voor de
verkoper!

De koopovereenkomst komt tot stand onder de
opschortende voorwaarde dat beide (particuliere)
partijen de koopovereenkomst ondertekenen. De partij
die deze koopovereenkomst als eerste ondertekent, doet
dit onder voorbehoud dat hij uiterlijk op de derde
werkdag nadat hij de koopovereenkomst ondertekend
heeft (een kopie van) de door beide partijen
ondertekende koopovereenkomst heeft ontvangen. Indien
de partij die als eerste heeft ondertekend niet tijdig (een
kopie van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst heeft ontvangen, heeft deze partij het
recht zich op het voorbehoud te beroepen, waardoor hij
niet (meer) gebonden is. Dit recht vervalt als daar niet
viterlijk op de tweede werkdag nadat alsnog (een kopie
van) de door beide partijen ondertekende
koopovereenkomst is ontvangen, gebruik van is gemaakt.
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Clausules

Model koopovereenkomst NVM

Behoudens andere afspraken gelden de standaardregels,
zoals deze voorkomen in het meest recente model
koopovereenkomst zoals vastgesteld door de
Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende
goederen en vastgoeddeskundigen NVM, VastgoedPRO,
VBO Makelaar en Vereniging Eigen Huis. Dit model zal
worden aangevuld met de in deze brochure opgenomen
bepalingen en clausules.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan ..
jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopovereenkomst komt het geheel of ten
dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal gebruik als gevolg van de
ouderdom voor rekening en risico van koper. Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden. Koper is uvitvoerig geinformeerd over de
inhoud van deze clausule voor de ondertekening van de
koopovereenkomst en koper is zich bewust van de inhoud
van deze clausule. Koper is in de gelegenheid gesteld om
de onroerende zaak bouwkundig (te laten) onderzoeken.
Koper heeft hier wel/ geen gebruik van gemaakt.
Verkoper staat ervoor in dat hij aan koper alle
inlichtingen/ feiten heeft verschaft die verkoper in het
kader van de mededelingsplicht aan koper behoort over
te brengen, met dien verstande dat inlichtingen/ feiten die
aan koper bekend of kenbaar zijn op het moment van het
tot stand komen van de koopovereenkomst niet door
verkoper behoeven te worden verstrekt.

Verkoopprocedure - Bieden - Onderhandelen

Een bod uitbrengen:
Een bod kan vitsluitend bij de verkopend makelaar
worden uitgebracht bij voorkeur via uw move.nl account.

Een bod bevatinieder geval de volgende onderdelen:

- de prijs;

- de eventuele voorbehouden/voorwaarden die aan de
koop verbonden worden;

- de datum van oplevering/sleuteloverdracht en of deze
datum flexibel is;

- opmerking/akkoord betreffende de lijst van zaken

Het zgn. 'Amsterdamse systeem’

Indien er een openingsbod is vitgebracht dan wel een
onderhandeling gaande is staat het de verkopende partij
vrij om door te gaan met bezichtigingen. Mocht een
andere partij(en) (2e, 3e etc.) ook geinteresseerd zijn om
een bod uit te brengen ontstaat de volgende situatie:

Andere koopgegadigden krijgen de mogelijkheid om
éénmalig een bod uit te brengen. Dit betekent dat zij
direct hun maximale aankoopsom dienen aan te geven,
een zgn. ‘uiterst voorstel’ bestaande uit de hiervoor
genoemde onderdelen t.w. prijs, voorwaarden,
oplevering en roerende zaken.

Deze andere koopgegadigden zijn niet op de hoogte van
het voorstel dat door de eerste bieder dan wel andere
partijen is uvitgebracht;

Zodra de verkopende partij een ‘uiterst voorstel van een
andere koopgegadigde heeft ontvangen stelt de verkoper
de le bieder in de gelegenheid om, binnen een door de
verkoper te bepalen termijn, ook eenviterst voorstel uit
te brengen. Verkoper zal de le bieder niet inlichten over
de hoogte/inhoud van door de andere koopgegadigde(n)
vitgebrachte bod/biedingen.

Verkoper zal uit de vitgebrachte biedingen een keuze
maken met welke partij c.q. welk voorstel hij in zee wenst
te gaan.



Clausules

Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen/
materialen aanwezig zijn. Indien deze worden verwijderd
dienen door koper maatregelen en voorzieningen te
worden getroffen die de wetgeving voorschrijft. Koper
verklaart met deze wetgeving bekend te zijn en
aanvaardt alle aansprakelijkheid en gevolgen die uit de
aanwezigheid van asbest en/of de verwijdering van
asbest uit de onroerende zaak kan voortvloeien. In
afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en artikel 7:17
lid1en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor
normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins
niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst als
gevolg van de aanwezigheid van enig asbest in welke
samenstelling en/of op welke plaats dan ook voor
rekening en risico van koper. Eventueel toevoegen: Bij het
vaststellen van de koopsom is hier rekening mee
gehouden.

Waarborgsom/Bankgarantie

Als waarborg voor de nakoming van zijn verplichtingen uit
de koopovereenkomst, dient de koper enige zekerheid
jegens de verkoper te stellen. Deze waarborg in de vorm
van een bankgarantie of waarborgsom is gebruikelijk 10%
van de koopsom en dient door koper binnen 6 weken na
het sluiten van de overeenkomst, gesteld c.q. voldaan te
zijn bij de notaris.

Op te nemen voorbehouden c.q. ontbindende
voorwaarden

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals
voor het verkrijgen van een hypotheek en/of nationale
hypotheekgarantie, bouwtechnische keuring of verkoop
eigen woning) worden alleen in de koopovereenkomst
opgenomen als deze tijdens de onderhandelingen of het
biedingsproces zijn afgesproken.

Indien een partij o.b.v. een afgesproken voorbehoud de
ontbinding inroept, dient deze er zorg voor te dragen dat
de mededeling dat de ontbinding wordt ingeroepen,
viterlijk op de le werkdag na de datum waarvan in de
betreffende ontbindende voorwaarde sprake is door de
wederpartij of diens makelaar is ontvangen. Deze
mededeling dient schriftelijk en goed gedocumenteerd via
gangbare communicatiemiddelen te geschieden.

Voorbehoud bouwtechnische keuring

Om een goed beeld van de (bouwkundige) staat van de
woning te krijgen, staat het u als (aspirant-)koper vrij de
woning bouwtechnisch te laten keuren door een
bouwkundige. Indien u geen gebruik maakt van een eigen
(aankoop)makelaar en uzelf niet over voldoende kennis
en/of ervaring beschikt met betrekking tot technische/
bouwkundige zaken, adviseren wij u dringend een
bouwkundig keuring te laten uitvoeren.
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Clausules

Clausule inzake informatie m.b.t. de
bodemgesteldheid

Verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele
verontreiniging niets anders bekend is dan de
mededelingen op de aan deze koopovereenkomst
gehechte milieu-informatie. Elke aansprakelijkheid van
verkoper jegens koper, hoe ook genaamd en onder welke
titel dan ook, voor eventuele verontreiniging van de grond
en/of het grondwater van de onroerende zaak c.q. de
gemeenschap waar de onroerende zaak deel van uit
maakt, wordt uitgesloten. Tevens vrijwaart koper
verkoper van alle aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid van
bodem- en/of grondwatervervuiling in de onroerende
zaak c.q. de gemeenschap waar de onroerende zaak
deel van uit maakt, kan voortvloeien.

Wettelijke bedenktijd

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in
de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om de koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd
duurt drie dagen en begint om 0.00 uur van de dag die
volgt op de dag dat de tussen partijen opgemaakte akte
(in kopie) aan de koper ter hand gesteld is. Ontvangst van
(een kopie van) de akte bij het notariskantoor wordt ook
aangemerkt als terhandstelling aan koper.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is. De bedenktijd
wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste
twee dagen voorkomen die niet een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag zijn.



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Interieur

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Planken in de keuken X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten
- gordijnrails

- gordijnen

- jaloezieén

- (losse) horren/rolhorren

- Duettes in kamer en keuken

X X X X X X

- Rolgordijnen belucht ramen zolder

Vloerdecoratie, te weten

x

- vloerbedekking
- PVCvloer X

Overig, te weten

- Kledingkast hal zolder X
- Vaste werkbanken bijkeuken X

- Stortbak/kraan bijkeuken X

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

- kookplaat

- oven

- koelkast

- vriezer

- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

- Stoom oven

X X X X X X X X X

- Inductie plus ingebouwde afzuigsysteem (recirculatie)

Keukenaccessoires, te weten

- Geintegreerde warmhoudplaat onder ingebouwde koffiezet apparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X

- toiletrolhouder X

- toiletborstel(houder) X

- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren
- douche (cabine/scherm)

- wastafel

- wastafelmeubel

- toiletkast

- toilet

X X X X X X

- toiletrolhouder

- toiletborstel(houder) X



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X
Rookmelders X
(Klok)thermostaat X
Zonwering buiten X
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X
Zonnepanelen X
Horren door het hele huis X
Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X
- boiler X
- Waterontharder (onderhoudscontract ter overname) X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten

- Muur isolatie hele huis X
Tuin - Inrichting

Tuinaanleg/bestrating X
Beplanting X
Pomp X
Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X
Tuin - Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging X
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter Gaatmee  Ter overname

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X
Regenton X
Gardena wandelgangen box met slang onder carport X
Tuin - Overig
Overige tuin, te weten

X

- vlaggenmast(houder)
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