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Omschrijving

Bank 12: Wonen in een icoon in het hart van Vlaardingen

Altijd al willen wonen op een plek met een rijk verleden, in een jasje van nu?
Maak dan kennis met Bank 12!
De verkoop van deze 15 unieke appartementen is gestart.

Schiedamseweg 12F betreft een appartement gelegen op de 1e verdieping en telt een woonoppervlak van 65m?2.
De koopsom van dit appartement is € 325.000,- k.k.
Alle maten in de plattegrond zijn circa-maten en kunnen geen rechten aan worden ontleend.

In het hart van Vlaardingen heeft het voormalige bankgebouw aan de Schiedamseweg een spectaculaire metamorfose
ondergaan en is omgezet tot een exclusief wooncomplex met 15 hoogwaardige appartementen die helemaal voldoen
aan de eisen van deze tijd. Volledig geisoleerd, gasloos, voorzien van vloerverwarming, een lift én er is een mooie
buitenruimte aan de achterzijde van ieder appartement.

Eris voor ieder wat wils, of je nu een studio, 3- of 4-kamerappartement zoekt, het is er allemaal! Door de combinatie
van de historische locatie, de zonnige buitenruimtes en de volledige vernieuwing van het pand, is Bank 12 een van de
meest gewilde projecten van Vlaardingen.

En je hoeft niet lang te wachten zoals vaak bij nieuwbouw vaak het geval is; De appartementen zijn recent opgeleverd
en klaar voor bewoning!

Na de aankoop kan dus een snelle overdracht plaatsvinden en kan je meteen aan de slag met de afwerking; vloeren,
wanden en de keuken kan je naar eigen wens plaatsen. Het sanitair is al voor je afgewerkt.

De ligging is ideaal; op loopafstand van alle gezellige horeca, tegenover Stadsgehoorzaal en alle verbindingen van het
openbaar vervoer zijn aanwezig. Dankzij de Randstadrail ben je met ca. 20 minuten in het centrum van Rotterdam of
sta je aan het strand van Hoek van Holland. Parkeergelegenheid is aan de achterzijde van het complex aanwezig.

Interesse in Bank 12? Wees er snel bij!

Bereid je goed voor....

Wij verwijzen je graag door naar de hypotheekadviseurs van Schee Scheuller Hypotheken & Assurantién uit
Vlaardingen om je financiéle mogelijkheden nauwkeurig te laten bekijken waarna zij je een hypotheekverklaring
kunnen verstrekken. Dit kantoor is aangesteld als exclusieve adviseur voor dit project.

Wij adviseren je om alvast een afspraak in te plannen met één van de adviseurs zodat je goed voorbereid bent. Je kunt
ze bereiken via 010-2342043.

Natuurlijk ben je na aankoop vrij je financiering bij een andere adviseur/geldverstrekker aan te vragen.

Bank 12: Volledig vernieuwd met behoud van allure

Dit project gaat verder dan een standaard renovatie. Het markante gebouw is tot op het beton gestript en is voorzien
van volledig nieuwe schil. Hierdoor behoudt Bank 12 zijn herkenbare, statige aanwezigheid in het stadsbeeld, terwijl
het de uitstraling, de frisheid en de hoogwaardige isolatiewaarden van nieuwbouw krijgt.

De stad als je voortuin, de zon op je balkon

De locatie van Bank 12 is ongeévenaard. Je woont direct tegenover de Stadsgehoorzaal, met alle gezelligheid van het
centrum en de terrassen op o.a. de Markt aan je voeten. Maar ook rust is hier gewaarborgd: elk van de 15
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appartementen beschikt aan de achterzijde over een fijne buitenruimte aan de galerij; perfect gesitueerd op het
zonnige zuiden!

Modern gemak en duurzame techniek

Achter de karakteristieke nieuwe gevels schuilt een wereld van luxe en comfort. Dankzij de geheel nieuwe lift zijn alle
3 de verdiepingen moeiteloos bereikbaar.

Daarnaast is elk appartement in Bank 12 technisch klaar voor de toekomst:

-Gasloos & Duurzaam: Voorzien van een eigen, individuele warmtepomp;

-Zonnepanelen: elk appartement heeft zijn eigen panelen;

-Ultiem Comfort: Nooit meer koude voeten dankzij de vloerverwarming in de gehele woning;

-Instapklaar sanitair: De badkamer en het toilet zijn volledig en modern afgewerkt opgeleverd. Je hoeft alleen nog
maar de handdoeken op te hangen!

-Eigen signatuur: Voor de keuken, vloer-en wandafwerking bieden wij je alle vrijheid; deze kan je volledig naar eigen
smaak en wens uitzoeken en (laten) plaatsen;

-Er is een gezamenlijke fietsenberging op de begane grond aanwezig.

De kenmerken van Bank 12 op een rij:

15 exclusieve appartementen in een volledig vernieuwd voormalig bankgebouw.

-Volledig nieuwe schil met een karakteristieke uitstraling en optimale isolatie.

-Mooie buitenruimte op het zuiden voor elk appartement.

-Nieuwe liftinstallatie voor optimaal comfort en toegankelijkheid.

-Toplocatie: In het centrum, direct tegenover de Stadsgehoorzaal en alle voorzieningen in de directe omgeving.
-Openbaar vervoer: Bus-aansluitingen en randstadrail met verbinding tussen Rotterdam en Hoek van Holland op
enkele fietsminuten aanwezig.

-Inclusief badkamer en toilet, keuken naar eigen keuze zelf te plaatsen.

-Toekomstbestendig: Eigen warmtepomp en vloerverwarming (volledig gasloos).
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Kenmerken

Koopsom

Soort

Open portiek
Aantal kamers
Inhoud woning
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort appartement
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Garage
Energielabel
Isolatie

VVE kenmerken

Bijdrage VVE p/m

Locatie

Schiedamseweg 12 F
3134 BK VLAARDINGEN
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: €325.000,00

: Appartement

: Nee

: 3 kamers waarvan 2 slaapkamer(s)
: 230 m3

: 65 m?

: Galerijflat

: 2026

: Aan drukke weg, in centrum, in woonwijk, vrij uitzicht
: Geen tuin

: Geen garage

DA+

: Volledig geisoleerd

: Periodieke bijdrage, Vergadering VVE, Onderhoudsplan, Opstalverzekering,
Inschrijving KvK, Reservefonds

: €125,9
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WELKOM bij Makelaardij Thuis

Deze brochure wordt u aangeboden door Makelaardij Thuis en de verkoper(s)

van de woning. In deze brochure willen wij u een zo goed mogelijk beeld geven van

hetgeen verkocht wordt. Hoewel er gestreefd is naar een zo zorgvuldig mogelijke

weergave van de beschikbare gegevens, moet er van worden uitgegaan dat de informatie in deze brochure slechts
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) kunnen zijn verkregen door mondelinge
overdracht.

UW BELANGRIJKSTE VRAGEN

Over bezichtigingen, onderhandelingen, koopovereenkomsten en meer

Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op uw
bod. Bijvoorbeeld: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan de verkopende makelaar uitdrukkelijk aangeven dat
hij met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij uw bod met
de verkoper zal overleggen.

Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er al over een bod

onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de
bezichtigingen door. Vaak zal de verkopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet, “onder
bod” is. Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen over de hoogte
van biedingen. Dit zou het overbieden kunnen uitlokken.

Kan verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de onderhandeling verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals beschreven onder
“Word ik koper als ik de vraagprijs bied?”), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te verlagen of te
verhogen. Tijdens een onderhandeling doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de verkopende partij een bod
aanvaardt, dan is er sprake van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de koper door dit te aanvaarden de
koop tot stand brengen.

Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de verkopende partij
eerder heeft gedaan, dan vervalt het eerdere bod van de

verkopende partij. Dus ook als de partijen “naar elkaar toekomen” in het biedingsproces kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om zijn bod weer te verlagen.

Wanneer komt de koop tot stand?
Sinds 1 september 2003 is de “wet koop onroerende zaken” van kracht. Sindsdien is de koop van een woning pas
gesloten als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop.

Bij het vaststellen van de nieuwe wet “koop onroerende zaken” zijn er drie dagen bedenktijd voor de koper
ingesteld. Wat houden deze drie dagen bedenktijd precies in?

Een consument die een woning koopt, heeft drie dagen bedenktijd. Daarin kan hij de

overeenkomst zonder opgaaf van redenen en verdere gevolgen alsnog ongedaan maken.

Deze bedenktijd is van dwingend recht: koper en verkoper kunnen niet afspreken dat deze niet van toepassing is.
De bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op de dag dat de koper een kopie van de door beide partijen
getekende koopakte heeft ontvangen.

Duurt de wettelijke bedenktijd altijd drie dagen?

Nee, de duur van de wettelijke bedenktijd is minimaal drie dagen. Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkende feestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat daarin ten minste twee dagen

voorkomen, die niet een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag zijn.
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Word ik koper als ik de vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in een vonnis
bepaald dat de vraagprijs van een woning een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de vraagprijs uit een
advertentie of woninggids biedt, dan doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel of niet
aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod laat doen.

Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling beé&indigen. Soms zijn er zoveel

belangstellenden die de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te bepalen wie de beste koper is. In dat
geval kan de verkopende makelaar natuurlijk in overleg met de verkoper besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de eventuele gedane toezeggingen na te komen. De
makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan een gelijke kans om
een hoogste bod uit te brengen.

Als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging, als ik de eerste ben die de woning bezichtigd of als ik de eerste
ben die een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze gevallen ook het eerste met mij in onderhandeling gaan?

Het antwoord op deze drie vragen is nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel de verplichting u daarover te informeren. Het is verstandig als
u serieus belangstelling heeft de makelaar te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling voorkomen. Doet de
makelaar u een toezegging, dan dient hij deze na te komen.

Zit de makelaarscourtage in de “kosten koper”?

Nee. Voor rekening van de koper komen de kosten die de overheid “hangt” aan de

overdracht van een woning. Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de

notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het inschrijven daarvan in de registers.

Als de verkoper een makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan moet hij ook zelf met de makelaar
afrekenen voor deze dienst (makelaarscourtage). De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van de verkoper,
dus niet dat van de koper. Het is daarom eveneens voor de koper van belang een eigen makelaar in te schakelen.

Bezichtigd, en nu?

Het zal duidelijk zijn dat de eigenaar benieuwd is naar uw reactie. Wij stellen het dan ook zeer op prijs als u ons na de
bezichtiging laat weten of er interesse is.

Ook als u geen interesse heeft kunnen wij toch iets voor u betekenen.

Makelaardij Thuis geeft volledige begeleiding bij het zoeken en/of aankopen van een woning.

Heeft u een woning te verkopen? Dan kunnen wij u vrijblijvend informeren over de

verkoopmogelijkheden, zodat de aan- en verkoop goed op elkaar afgestemd kunnen

worden.

Tevens werkt Makelaardij Thuis intensief samen met een onafhankelijk hypotheekadvieskantoor.

Wij danken u voor de getoonde interesse in deze woning en graag tot ziens!

Makelaardij Thuis
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Project Bank 12:

Technische gegevens

Warmtepomp en warmwaterboiler
Omschrijving: Ecolution Modul-AIR ALL-E
Fabrikant: Inventum Technologies

Type boilervat: 150liter inhoud

Vloerverwarming
Appartementen worden verwarmd middels vloerverwarming in verschillende groepen.

Glas
Alle woningen zijn voorzien van HR++ glas.

Zonnepanelen
DMEGC 465W met Hoymiles 1000w micro- omvormers.

Vloeren

Het is raadzaam de vloer eerst te egaliseren voordat er een vloerafwerking aangebracht
kan worden. In de drie modelwoningen is het egaliseren al uitgevoerd (let op dit is nog
geen vloerafwerking).

Lift
De lift is nieuw geplaatst ten tijde van de transformatie en van het merk Orona. De liftis
gefinancierd door de VVE en wordt namens de VVE in onderhoud genomen.

Energielabels

De energielabels kunnen worden afgemeld bij afronding van de woningen. De
transformatie van de woningen is voorafgaand door de energielabeldeskundige
bestudeerd en daarmee is de verwachting van A+ labels afgegeven.

Juridische splitsing

Na oplevering door aannemer medio juni zal de notaris de juridische splitsing definitief
maken. Nadat de splitsing definitief is geworden zal de VVE worden ingeschreven in de
kamer van koophandel. U kunt alvast de concept splitsingsakte en tekening inzien.

VVE Beheer

VVE NXT is aangesteld als VVE beheerder van het complex. Het complex betreft de 15
appartementen met daarbij de bedrijfsruimte op de begane grond. Na afronden van de
definitieve splitsing, wat plaatsvindt na oplevering door aannemer, zal de begroting van
de VWVE definitief gemaakt worden. Wel kunt u alvast de conceptbegroting van de VWE
inzien inclusief de maandelijkse VVE bijdrages.

Dit document is met zorg opgesteld. Wij kunnen echter niet garanderen dat de informatie volledig, foutloos en te allen
tijde up-to-date is. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor schade die is ontstaan als gevolg van fouten of
onvolledige informatie in dit document. Aan dit document kunnen geen rechten worden ontleend.
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WOZ-waardes van de appartementen

De gemeente Vlaardingen heeft geen WOZ-waardes beschikbaar voor de
appartementen. De notaris zal bij de nota van afrekening de verkoopwaardes hanteren
voor het bepalen van de gemeentelijke lasten net zoals de waterschapsbelasting.

Koopovereenkomst
De koopovereenkomst zal een standaard NVM modelovereenkomst voor een bestaand
appartementsrecht zijn waarin de volgende clausules worden opgenomen:

- Projectnotaris: MAES notarissen in Vlaardingen.

- Eenvoorbehoud voor het definitief maken van de juridisch splitsing.

Garanties
Met uitzondering van onderstaande onderdelen bedraagt de garantietermijn 6 jaar. In het
geval van ernstige gebreken geldt er een termijn van 10 jaar.

- Deduurvan de garantie is voor de onderstaande onderdelen beperkt:

- Voor dakbedekkingen geldt een garantietermijn van 5 jaar, tenzij het door de

- aannemer voorgeschreven onderhoud aantoonbaar is uitgevoerd;

- Tegen het kromtrekken (meer dan 10mm verschil t.o.v. de loodlijn) van

- beweegbare delen in binnen- en buitenkozijnen geldt een garantietermijn van 1
jaar;

- Voor het hang- en sluitwerk, brievenbussen en dergelijke geldt een
garantietermijn van 1 jaar;

- Voor de isolerende werking van het dubbelglas geldt een garantietermijn van 3
jaar;

- Voor de ventilatievoorzieningen, (tap)water-, verwarmings- e n elektra-installaties
geldt een garantietermijn van 2 jaar;

- Voor het sanitair geldt een garantietermijn van 1 jaar;

- Voor het schilderwerk geldt een garantietermijn van 1 jaar;

- Voor de hechting van behang geldt een garantietermijn van 1 jaar;

Traject in het kort

- Medio juni 2026 zal de aannemer het project volledig opleveren.

- De energielabels worden begin juni definitief gemaakt. Dit kan namelijk pas nadat
alle installaties in het complex zijn afgerond.

- Naoplevering zal de juridische splitsing van de appartementen worden afgerond.

- De WE zal najuridische splitsing worden ingeschreven in de Kamer van
Koophandel. De VVE beheerder zal hierna de begroting en VVE bijdrages definitief
maken.

- Na de definitieve inschrijving VVE kan de woning aan de nieuwe bewoner geleverd
worden.

Dit document is met zorg opgesteld. Wij kunnen echter niet garanderen dat de informatie volledig, foutloos en te allen
tijde up-to-date is. Wij aanvaarden geen aansprakelijkheid voor schade die is ontstaan als gevolg van fouten of
onvolledige informatie in dit document. Aan dit document kunnen geen rechten worden ontleend.
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Het weergegeven balkon/gedeelte van de galerij behoort niet tot het juridisch eigendom van het appartement,
maar wordt feitelijk gebruikt op basis van een gebruiksrecht.



Energielabel woningen

Registratienummer

201346345

Datum registratie
02-06-2026

Geldig tot
27-05-2036

Deze woning
heeft energielabel

| 380

A+++

| 335 | 290

Isolatie van uw woning

Gevels

Daken

Vloeren

Ramen

Buitendeuren

»>DPPDBH

Gevelpanelen

Niet van toepassing

Niet van toepassing

| 250

[190

(energie uit fossiele brandstoffen) 29,97 k\Wh/m?2

B AG+s

| 160

Installaties in uw woning

Verwarming

¥ |>

Warm water

" Zonneboiler

[
o o

Ventilatie
Koeling

Zonnepanelen

B % Q

B Batterijopslag

Warmtepomp

Warmtepomp

Geen zonneboiler

Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging
Geen koeling

1.860 Wp

Geen batterijopslag

Verbetermogelijkheden over isolatie en installaties vindt u op pagina 3.

§$§¢

@ Warmteverlies

veel
warmte
verlies

@ CO,-uitstoot [kg CO, eq/m2] 5,54
Uw woning
51,24 kWh/m?
v_l- { ) Aandeel hernieuwbare energie [%)] 66,7
a5 e
doel: verlies

Standaard voor
woningisolatie

@A Kans op hoge binnentemperaturen in de zomer

groot

Toelichting op alle indicatoren vindt u op pagina 2.

Over deze woning

Adres
Schiedamseweg 12 F
3134BK Vlaardingen

Bouwjaar
1973

Gebruiksoppervilakte
64 m?2

Woningtype

Tussenwoning op tussenverdieping

|
T

Energieadviseur
J de Bont
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Technische details Meer informatie

Energielabel Verbeter Je Huis

Uitleg energielabel en indicatoren

C'} Doel van het energielabel

Het energielabel laat zien hoe zuinig uw woning met energie omgaat. U kunt het gebruiken om uw woning te verbeteren en voor
te bereiden op de toekomst.

« Hoe groener het label, hoe zuiniger uw woning.

« In 2050 willen we in Nederland en Europa dat woningen geen aardgas of andere fossiele energie meer gebruiken.

» Alsu nog aardgas gebruikt voor verwarming, is het goed om u alvast voor te bereiden.

- Ditenergielabel laat zien welke mogelijkheden er zijn om uw woning te verbeteren.

Hoe wordt het energielabel bepaald?

Het energielabel wordt bepaald door een energieadviseur. Die verzamelt technische informatie over uw woning, zoals de isolatie en
het type verwarmings- en ventilatiesysteem. Daarna bepaalt een computerprogramma het energielabel. Hierbij wordt uitgegaan van
een gemiddeld aantal bewoners en het gemiddelde Nederlandse klimaat. Let op: het energielabel gaat alleen over uw woning zelf.
Het geeft geen informatie over het energieverbruik van apparaten, zoals de tv, wasmachine en koelkast, of over hoe zuinig u zelf leeft.
Daarom is het energiegebruik op het energielabel niet hetzelfde als op uw energierekening.

Dit zijn de resultaten van uw woning Toelichting

Energie uit fossiele brandstoffen
A+ ) = Hoe minder energie uit fossiele brandstoffen (zoals olie en aardgas) uw woning gebruikt,
hoe beter het energielabel is. Het energielabel loopt van G (heel onzuinig) tot A++++ (heel
zuinig). Hoeveel fossiele energie uw woning jaarlijks gebruikt, hangt af van de isolatie en de
29,97 installaties voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie. Als u hernieuwbare energie
kWh/m?2 gebruikt, heeft u minder fossiele energie nodig. Hernieuwbare energie kunt u opwekken
met zonnepanelen, een zonneboiler of een warmtepomp.

Lokale uitstoot door fossiele brandstoffen
Om in 2050 geen fossiele brandstoffen meer te gebruiken, willen we in Nederland stoppen
Wel lokale i o - : -
.t t t met het gebruik van aardgas en olie in woningen. Voor het energielabel kijken we alleen
uitstoo naar verwarming en warm water. Een sfeerhaard en gasfornuis worden niet meegenomen
in de berekening.

Warmteverlies
51 ,24 Het warmteverlies geeft aan hoeveel warmte uw woning verliest in de winter. Hoe lager
het getal, hoe beter. Een goed geisoleerde woning verliest weinig warmte, vooral als kieren

2
KWh/m en naden dicht zijn en er een zuinig ventilatiesysteem is. Het warmteverlies van uw woning
Voldoetaan de Standaard g jaarlijks 51,24 kWh per m2. Met een warmteverlies van maximaal 45 kWh per m2
voor woningisolatie? voldoet uw woning aan de Standaard voor woningisolatie. De Standaard voor woning-
Oja @nee isolatie geeft aan wanneer uw woning goed genoeg geisoleerd is om over te stappen naar

een duurzaam verwarmingssysteem van ongeveer 50 graden, zoals een warmtepomp.

5 54 CO,-uitstoot
2 Bij het gebruik van fossiele energie komt CO, vrij. Minder CO,-uitstoot is belangrijk om

2
kg CO, eq/m de klimaatverandering tegen te gaan.

Aandeel hernieuwbare energie

Hernieuwbare energie (of duurzame energie) komt van de zon, biomassa, buitenlucht en
66,7 % uit de bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en biomassaketels vergroten

het aandeel hernieuwbare energie. Hoe meer hernieuwbare energie uw woning gebruikt,

hoe minder fossiele energie nodig is.

Kans op hoge binnentemperaturen
Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland steeds warmer. U kunt uw

Kans op hoge woning koeler houden met maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerend glas en
binnentemperaturen dakisolatie. Daardoor heeft u minder vaak een airco of andere koeling nodig om de
Oklein @ groot temperatuur binnen prettig te houden. Bij de berekening van de kans op hoge binnen-

temperaturen is geen rekening gehouden met schaduw van bijvoorbeeld bomen of
gebouwen naast de woning.
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Mogelijkheden om energie te besparen

G\ Hieronder ziet u of er mogelijkheden zijn om uw woning energiezuiniger te maken. Als u deze verbeteringen uitvoert, kunt u
N besparen op uw energierekening en uw wooncomfort vergroten. De genoemde verbeterpunten zijn automatisch bepaald en
geven een eerste indruk van wat mogelijk is. Voor monumenten kunnen andere verbetermogelijkheden gelden, want wat u kunt doen,

hangt af van uw woning en uw persoonlijke situatie.

Een energieadviseur, installateur of aannemer kan u hierbij helpen en uitleg geven over kosten, technische mogelijkheden, comfort,
binnenklimaat en gezondheid. Over het algemeen is het verstandig om eerst te isoleren, daarna de installatie zuiniger te maken en
vervolgens te investeren in duurzame energie (zoals bijvoorbeeld zonnepanelen).

Wilt u verder aan de slag? Neem dan contact op met uw energieadviseur of installateur, of klik op de link op pagina 5 voor een
persoonlijk verbeterplan. Daar vindt u ook handige links naar websites met extra informatie en tips die u verder kunnen helpen.

Uw situatie Verbetermogelijkheden
/\ De buitendeuren of een deel daarvan zijn nog niet . .
N Pas een geisoleerde buitendeur toe.
geisoleerd.
Eris geen douche-wtw (douche-warmte-terug- Plaats een douche-wtw om de warmte van wegstromend
wininstallatie) aanwezig. douchewater opnieuw te gebruiken.

Pas een energiezuinig ventilatiesysteem toe met CO,-

® Het ventilatiesysteem is niet energiezuinig. . .
regeling of warmteterugwinning.
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Aandachtspunten bij de verbetermogelijkheden

Q Let op deze extra punten als u uw woning energiezuiniger en comfortabeler wilt maken.

A Na-isoleren

Waarschijnlijk wordt uw woning maar één keer na-geisoleerd. Het
is daarom slim om meteen goed te isoleren. Als u isoleert richting
het niveau van de streefwaarden, hoeft u later niet nog een keer te
isoleren. En zorgt u ervoor dat u de juiste stappen zet om in de
toekomst klaar te zijn voor lage temperatuur verwarming.

Als u wilt voldoen aan de Standaard voor woningisolatie is het niet
nodig om voor alle bouwdelen van de woning de streefwaarde te
halen.

#\ Kierdichting

Wilt u overstappen op duurzame verwarming, zoals een warmte-
pomp? Dan moet uw woning goed geisoleerd én luchtdicht zijn.
Lucht ontsnapt vaak via kieren en naden, bijvoorbeeld bij ramen,
gevels en het dak. Daardoor gaat warmte verloren. Bij het isoleren
van vloeren, gevels, daken, ramen, deuren en panelen is het
belangrijk dat alles goed op elkaar aansluit. Zo voorkomt u
warmteverlies en koude tocht. Door tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost extra energie.

@ Ventilatie

Als u kieren en naden dicht maakt, komt er geen lucht meer van
buiten naar binnen. Dat voorkomt tocht. Maar uw woning heeft
wel frisse lucht nodig. Goede ventilatie is belangrijk voor uw
gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Als u uw woning
isoleert en kieren en naden dicht, zorg dan ook voor genoeg
ventilatie. Denk bijvoorbeeld aan roosters die reageren op de
winddruk, of een ventilatie-unit die warmte terugwint. Vraag een
energieadviseur om advies.

1 Monument

Woont u in een monument? Dan zijn misschien niet alle
verbetermogelijkheden voor uw woning mogelijk of is een
specifieke aanpak nodig. Kijk voor meer informatie op:
www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam

§ Klimaatverandering

Door klimaatverandering worden de zomers in Nederland warmer.
Daarom is het goed om buitenzonwering (zoals zonneschermen,
screens, rolluiken) of zonwerend glas te gebruiken. Gebruik zo

min mogelijk koelsystemen zoals airco's, want die gebruiken veel
energie. Aanpassen aan het veranderende klimaat helpt u bij de
voorbereiding op hitte, droogte en veel regen. Een groene tuin
koelt de omgeving en voorkomt wateroverlast.

1® Onderhoud en gebruik van
installaties

U kunt veel energie besparen door uw woning en de installaties
voor verwarming en ventilatie goed in te regelen, te gebruiken en
te onderhouden. Dit zorgt voor minder energiegebruik en voor een
gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

1@ Vervangen van installaties

De meeste installaties, zoals cv-ketels, zonnepanelen en ventilatie-
systemen, gaan 15 tot 20 jaar mee. Het is slim om op tijd na te
denken over vervanging. Laat u daarom een paar jaar van tevoren
goed informeren over duurzame en energiezuinige alternatieven.

@ Lage temperatuur verwarming

De meeste huizen in Nederland hebben een cv-ketel. Die verwarmt
water tot 70 a 80 graden Celsius voor de radiatoren. In goed
geisoleerde woningen is zo'n hoge temperatuur vaak niet nodig.
Een warmtepomp kan die woningen ook verwarmen met water
van 30 tot 55 graden Celsius. Dit soort verwarming noemen we
lage temperatuur verwarming (LT) of duurzame verwarming.

Het is dan belangrijk dat de radiatoren of vloerverwarming genoeg
warmte af kunnen geven bij die lagere temperatuur. Vloer- en
wandverwarming zijn hier heel geschikt voor. Ook bestaande
radiatoren kunnen geschikt zijn voor verwarmen met lage tempe-
raturen. Als dit niet zo is, moeten ze worden aangepast.


https://www.cultureelerfgoed.nl/duurzaam
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Wilt u uw woning verbeteren? Doe de Verbetercheck.

@ Doe de Verbetercheck en bekijk uw verbeterplan

op verbeterjehuis.nl

= N

Uw voordeel: uw woning wordt energiezuiniger en comfortabeler en uw energierekening gaat omlaag.

Let op! De Verbetercheck werkt niet voor appartementen.

Wat is er nog meer mogelijk?

/ﬁ\ Praktische hulp van het
Energieloket in uw gemeente

Op Verbeterjehuis.nl vindt u de gegevens van het Energieloket
van uw gemeente. Dit loket helpt u met het besparen van
energie. Het loket adviseert welke maatregelen goed passen
bij uw woning, bijvoorbeeld isolatie, zonnepanelen of een
warmtepomp. U kunt hulp krijgen van begin tot eind.
Bijvoorbeeld bij het aanvragen van offertes of het vinden van
een vakman. Ook kan het Energieloket helpen bij het
aanvragen van subsidies en leningen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiehulpvinden.nl

‘é Subsidies en leningen

Wilt u uw woning duurzamer maken? Dan kunt u gebruikmaken
van subsidies en leningen van de overheid, uw gemeente of
andere organisaties. Kijk welke mogelijkheden er zijn en waar

u deze kunt aanvragen.

Kijk voor meer informatie op: www.energiesubsidiewijzer.nl

Scan de QR-code. U komt direct bij uw woning uit in de Verbetercheck van MilieuCentraal.

Vul het aantal bewoners, uw energiegebruik en de technische woningkenmerken van het energielabel in.
Maak uw eigen verbeterplan en krijg informatie over investeringskosten, subsidies en energiekosten.
Kies welke verbetermaatregelen bij u passen en ga aan de slag!

Maak uw persoon-
lijke verbeterplan
en ga aan de slag.

Q Energielabel en een koopwoning?

Het energielabel laat zien hoe energiezuinig uw woning is. U ziet
ook welke verbeteringen mogelijk zijn. Houd hier rekening mee

als u een woning koopt of een hypotheek afsluit. Voor energie-
besparende maatregelen kunt u extra geld lenen via uw hypotheek.

Q Energielabel en een huurwoning?

Huurt u een woning? Dan krijgt u een energielabel van de
verhuurder. Een energiezuinige woning krijgt meer huurpunten.
De verhuurder mag dan een hogere huur vragen, binnen de
geldende regels.

Energielabel en lid van een
¥* Vereniging van Eigenaren (VVE)?
Heeft u een koopappartement met een VvE? Dan krijgt elk

appartement een eigen energielabel. De eigenaren beslissen
samen over de verbetermaatregelen.

Kijk voor meer informatie over deze onderwerpen op:
www.energielabel.nl/woningen



https://www.verbeterjehuis.nl/eigen-huis?zipcode=3134BK&housenumber=12&addition=F&token=eyJhZHIiOiIxMjY4NDI0MiIsImlhdCI6MTc4MDM5MTEzNn0.key-2026-06.UlLQpdRNzp40c0EZMeSEIloOGEBa-DEk1C98A_vcbG8
https://www.verbeterjehuis.nl/
https://www.energiehulpvinden.nl/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.verbeterjehuis.nl/energiesubsidiewijzer?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
https://www.energielabel.nl/woningen/?utm_source=pdf&utm_medium=energielabel
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

A
ﬁ Gevels, daken en vloeren

Hieronder ziet u de oppervlakten met de isolatiewaarden (R.-waarden) van de gevels, daken en vloeren van uw woning. Hoe hoger de
R.-waarde, hoe beter de isolatie. Goede isolatie houdt de warmte beter binnen in koude maanden. Hoe groter een gevel, vloer of dak is,
hoe meer invloed de isolatie heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op uw energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Ook zorgt
goede isolatie voor meer comfort. Uw woning blijft dan gelijkmatiger warm, omdat geisoleerde gevels, daken en vioeren minder kou
afgeven.

A\ Gevels, daken en vioeren die niet of slecht geisoleerd zijn in uw woning zijn rood gemarkeerd. Als u gaat na-isoleren, doe het dan
meteen goed en isoleer richting de streefwaarde. Dan bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m?] R.~waarde [m2K/W]
Gevels
Noord 9,9 5,25
Zuid 10,7 5,25
Vloeren
= 1,6 5,98

Toelichting

« Eenander woord voor gevels is buitenmuren.

+ Daken kunnen plat of schuin zijn. Ook de bovenkant van een dakkapel hoort bij het dak.

+ Metvloeren bedoelen we vloeren die grenzen aan de grond of de buitenlucht. Dit zijn bijvoorbeeld de begane grondvloeren, met of
zonder kruipruimte, maar ook vloeren boven een doorgang.

+ Destreefwaarde voor gevels is een R.-waarde van 6 m2K/W. Voor daken is dat 8 m2K/W en voor vloeren 3,5 m2K/W.

- Woningen die gebouwd zijn na 1992 zijn vaak al goed geisoleerd. Na-isoleren tot de streefwaarde is dan niet meer nodig.

- Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: ongeisoleerd
en ++ betekent: isolatie zoals bij een nieuwbouwwoning. Als u uw woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien
niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen

Hieronder ziet u de oppervlakten en isolatiewaarden (U-waarden) van de ramen, buitendeuren en gevelpanelen van uw woning. Hoe
lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. HR++ glas en triple-glas, geisoleerde deuren en gevelpanelen houden de warmte beter binnen.
Hoe groter de oppervlakte, hoe meer invioed de isolatiewaarde heeft op het energiegebruik van uw woning.

Met goede isolatie verliest uw woning minder warmte. Zo bespaart u op energiekosten en vermindert u de CO,-uitstoot. Goede isolatie
zorgt ook voor meer comfort in uw woning.

A Ramen, buitendeuren en gevelpanelen die niet of slecht geisoleerd zijn, zijn rood gemarkeerd. Vervangt u uw ramen, buitendeuren
of gevelpanelen? Kies dan meteen voor een oplossing die richting de streefwaarde gaat. Zo bent u in één keer klaar voor de toekomst.

Oriéntatie Opperviakte [m?] U-waarde [W/m2K]
Ramen

Noord 5,9 1,80

Noord 0,5 1,80

Zuid 5,0 1,80

Zuid 2,5 1,80

Buitendeuren

Noord 1,9 3,40 A
Toelichting
« Ramen zijn alle ramen aan de buitenkant van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas, zoals een balkondeur of keukendeur, telt

als een raam.

« Eenbuitendeur met weinig glas, zoals veel voordeuren, telt als buitendeur.

« Gevelpanelen zijn dichte, niet-doorzichtige delen in een kozijn. Ze zitten bijvoorbeeld onder ramen. Gevelpanelen worden ook
vulpanelen genoemd.

« Om te bepalen hoe goed ramen, deuren en gevelpanelen geisoleerd zijn, kijkt de energieadviseur naar het glas, de deur of het paneel in
combinatie met het kozijn. De U-waarde is daarom vaak hoger dan de U-waarde van alleen het glas.

« De streefwaarde voor ramen (inclusief kozijnen) is een U-waarde van 1,0 W/m2K. Voor panelen en buitendeuren is dat 1,4 W/mz2K.

« Desymbolen -, +/-, +, ++ op pagina 1 laten zien hoe goed elk deel van uw woning gemiddeld is geisoleerd. Een - betekent: enkel glas of
een niet geisoleerde deur en ++ betekent: ramen zoals bij een nieuwbouwwoning en geisoleerde deuren en gevelpanelen. Als u uw
woning later heeft geisoleerd (nageisoleerd), dan haalt u misschien niet het niveau van nieuwbouw. In dat geval is bijvoorbeeld +/- het
hoogste wat u kunt bereiken.
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

u) Verwarming

In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor verwarming in uw woning aanwezig zijn. Ook staat erbij welk deel van de woning ze

verwarmen. In de meeste woningen is er één verwarmingstoestel. Soms zijn het er meer.

Veel woningen hebben radiatoren die werken met hoge temperaturen (70 tot 80 graden Celsius). Met een systeem dat op lagere
temperaturen werkt (LT-systeem) kunt u energie besparen. Ook is het dan makkelijker om over te stappen op duurzame verwarming,

zoals een warmtepomp. Zodat u klaar bent voor de toekomst. In de tabel staat of uw woning al een LT-systeem heeft.

Systeem Verwarmingstoestellen Aangesloten opp. [m?] LT-systeem
1 Warmtepomp . 64,3 Aanwezig
Elektrische verwarming

'‘®  Warm water

[}
In de tabel hieronder ziet u welke installaties voor warm water in uw woning aanwezig zijn. In de meeste woningen is er één warm-

watertoestel. Soms zijn er verschillende toestellen die warm water maken.

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van het gebruikte douchewater om het koude water alvast een beetje op te warmen.
Dit voorverwarmde water gaat naar de douchekraan of naar het warmwatertoestel. In de afvoerpijp, douchebak of vloer zit een

warmtewisselaar die de warmte terugwint. Zo bespaart u energie.

Niet aanwezig

1 Warmtepomp

= o .
] Zonneboiler

Als u een zonneboiler heeft, ziet u hieronder hoe groot het collectoroppervlak van uw zonneboiler is. Hoe groter de collector,

hoe meer zonnewarmte deze opvangt. Ook de oriéntatie (richting) van de zonnecollector is belangrijk. Een collector die op het zuiden
staat, vangt de meeste zonnewarmte op. Met een zonneboiler warmt u het water op met hernieuwbare energie.

Opperviakte [m2]

Systeem Oriéntatie
n.v.t.

Geen zonneboiler

S Ventilatie

Ventilatie zorgt voor frisse lucht in uw woning en is goed voor de gezondheid. In de tabel hieronder staat welk ventilatiesysteem in uw
woning is geinstalleerd. In oudere woningen is er vaak geen mechanisch ventilatiesysteem. Daar komt de frisse lucht binnen via roosters

boven het raam of door ramen open te zetten.

Bij woningen die na 1975 zijn gebouwd, zorgt een ventilator meestal voor frisse lucht. Dit kan een energiezuinige gelijkstroomventilator
zijn of een minder zuinige wisselstroomventilator. In de tabel staat ook of de warmte uit de ventilatielucht opnieuw wordt gebruikt in

uw woning (warmteterugwinning).

Gelijkstroomventilator Aangesloten opp. [m?]

Systeem Ventilatiesysteem Warmteterugwinning

Natuurlijke toevoer met
J n.v.t. Ja 64,3

! mechanische afzuiging
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Deze informatie is extra. De energieadviseur heeft deze gegevens gebruikt om uw energielabel te berekenen.

# Koeling

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem (zoals een vaste airco)? Dan staat dat in de tabel hieronder. Een losse airco staat er niet
in. Koelsystemen gebruiken energie. In plaats van een koelsysteem kunt u beter buitenzonwering toepassen, zoals zonneschermen,
screens en rolluiken. Ook een dakoverstek of zonwerend glas helpt. Daarmee houdt u de zon buiten en blijft uw woning in de zomer
koeler.

Systeem Koeltoestellen Aangesloten opp. [m?]

1 Geen koeling n.v.t.

': Zonnepanelen en batterijopslag

Als u zonnepanelen heeft, ziet u hieronder hoe groot het zonnepanelensysteem van uw woning is. Dit staat aangegeven in oppervlakte
en het totale wattpiekvermogen. Hoe groter het systeem, hoe meer elektriciteit het kan maken. De oriéntatie (richting) van de panelen is
belangrijk: hoe meer zon er direct op de panelen schijnt, hoe meer stroom ze maken. Met zonnepanelen wekt u duurzame energie op.

Heeft u een batterij in uw woning? Dan kunt u uw eigen opgewekte stroom daarin opslaan. U laadt de batterij op met zonne-energie en

gebruikt de stroom later. Alleen batterijen van 5 kWh of groter tellen mee voor het energielabel. Met een batterij kunt u stroom bewaren
als er te veel is en gebruiken als er te weinig is. Dit betekent dat de woning kan reageren op externe signalen.

Systeem Wattpiekvermogen [Wp] Oriéntatie Opperviakte [m?2] Batterijopslag

1 1.860 Zuidwest 4,0 Geen batterijopslag
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Overige resultaten energielabel berekening

om deze woning te verwarmen, koelen, ventileren en om warm water
te maken. De energieopbrengst van zonnepanelen op de woning telt
hierbij niet mee.

Primaire fossiele energiegebruik: De hoeveelheid fossiele energie

die elk jaar in energiecentrales wordt gebruikt om elektriciteit, warmte
en aardgas te maken voor deze woning. De energieopbrengst van
zonnepanelen op de woning telt hierbij wel mee.

Energiebehoefte: Dit is de hoeveelheid energie die de woning jaarlijks
nodig heeft om te verwarmen en koelen. Hierbij wordt uitgegaan van
een standaard ventilatiesysteem.

et Finaal ~  Primaire fossiele Type hernieuwbare ener kWh/jaar
energiegebruik  energiegebruik
Hernieuwbare elektriciteit 2.193
Elektriciteit [kWh/jaar] 2.841
o Lokal i t 1.668
Elektriciteitsopbrengst 1513 1.927 Okale omgevingswarmte
eigen perceel [kWh/jaar] i Lokale omgevingskoude 0
Gas [kWh/jaar] 0 0 Lokaal opgewekte warmte uit biomassa 0
Warmte [kWh/jaar] 0 0 Hernieuwbare energie uit externe q
) tel i
Koude [kWh/jaar] 0 0 Warmtelevering
Hernieuwbare energie uit externe 0
Biomassa [kWhyjaar] 0 0 koudelevering
Stookolie [kWh/jaar] 0 0
Geometrische kenmerken
Totaal [kWh/jaar] 2.841 0
Gebruiksoppervlakte 64 m2
Totaal [kWh/m2-jaar] 44,20 29,97
Compactheid 0,59
Energie-indicatoren \WEEI( [
Energiebehoefte (EP1) [kWh/m2-jaar] 59,42
Primaire fossiele energiegebruik (EP2) 29.97
[KWh/m?-jaar] ’
Aandeel hernieuwbare energie (EP3) [%] 66,7
Toelichting
+  Finaal energiegebruik: De hoeveelheid energie die elk jaar nodig is » Hernieuwbare energiebronnen: De tabel laat zien welke hernieuwbare

energiebronnen worden gebruikt. Zonnepanelen op of bij uw woning
wekken bijvoorbeeld hernieuwbare elektriciteit op. Een zonneboiler of
warmtepomp gebruikt warmte uit de omgeving. dit noemen we lokale
hernieuwbare energie. Soms komt hernieuwbare energie van verder
weg, bijvoorbeeld via een warmtenet (externe levering) dat uw woning
verwarmt.

Geometrische kenmerken: Dit gaat over de vorm en grootte van

uw woning. Voor de compactheid geldt: hoe lager het getal, hoe
compacter de woning. Een compacte woning heeft weinig buiten-
muren en verliest daardoor minder warmte.
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Meer informatie over het energielabel

G\ Dit energielabel is geregistreerd in EP-online, de landelijke database van energielabels bij de Rijksdienst voor Ondernemend
W Nederland. U vindt de digitale versie van het energielabel van uw woning op www.mijnoverheid.nl onder 'Wonen'.

"g' Zo gaat de energieadviseur te werk
De energieadviseur verzamelt technische informatie over uw
woning, bijvoorbeeld over de isolatie, verwarming en ventilatie.
De energieadviseur volgt vaste regels om de woning op te meten
en in het rekenprogramma in te voeren. In sommige gevallen
worden in de berekening aannames gedaan. De energieadviseur
wordt gecontroleerd door de certificerende instelling.

Energieadviseur

Naam
J de Bont

VakbekRwaamheidsnummer
55151043

Certificaathouder
Energielabel Deskundige

Certificerende Instelling
EPG-Certificering

Kijk voor de contactgegevens op:
www.centraalregistertechniek.nl/energielabel/particulieren/

woning

Bepalingsmethode
Dit energielabel is opgesteld met de bepalingsmethode
NTA 8800:2025.

& Vragen of klachten?

Ik heb een vraag over mijn energielabel

Bent u eigenaar van de woning?

Neem dan eerst contact op met de energieadviseur. Hij of zij

kan uitleggen met welke gegevens is gewerkt en wat het resultaat
betekent.

Bent u huurder?

Neem dan contact op met uw verhuurder. De verhuurder kan uw
vraag bespreken met de certificaathouder en uitleg geven.

Het energielabel heeft invloed op de hoogte van de huurprijs.
Denkt u dat het energielabel van de woning niet klopt en dat
daarom uw huurprijs te hoog is? Dan kunt u de Huurcommissie
vragen om dit te toetsen. Meer informatie hierover en over de
voorwaarden vindt u op: www.huurcommissie.nl/energielabel

Ik heb een klacht over mijn energielabel
Ga dan naar: www.klacht-energielabel.nl
Hier vindt u meer uitleg en een klachtenformulier.

Ik heb een algemene vraag over het energielabel
Kijk voor veel gestelde vragen over het energielabel op:
www.energielabel.nl/vragen-woning

A Disclaimer

De verbetermogelijkheden die op het energielabel staan, zijn
kosteneffectieve mogelijkheden op het moment dat het energie-
label wordt gemaakt. Op www.verbeterjehuis.nl ziet u hoeveel de
maatregelen ongeveer kosten en hoeveel energie u daarmee kunt
besparen. Of de verbetermogelijkheden verantwoord toegepast
kunnen worden vanuit comfort, gezondheid en kosten, hangt af van
uw situatie. U kunt hier geen rechten aan ontlenen. Het is altijd

slim om professioneel advies te vragen.

Dit document is digitaal ondertekend. Dit betekent dat u een
echt energielabel heeft dat geregistreerd is bij RVO. U kunt meer
informatie vinden op: www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid
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