
 

  

Monumentale pracht op de Usseler Es 

Rosinkweg 35, Enschede 
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Wonen op een plek waar historie, rust en luxe samenkomen? Op de idyllische Usseler Es, te midden van eeuwenoude 

eiken en glooiende weilanden, staat deze adembenemende woonboerderij uit 1788. Volledig verbouwd in 2014 en in 

2023 opnieuw tot in perfectie gerenoveerd met gebruik van de beste materialen.  

Elk detail ademt kwaliteit en karakter.  

 

De originele houten gebinten uit 1788 zijn nog volledig aanwezig en vormen het hart van de woning –  een prachtig 

staaltje ambacht dat de ziel van het huis bewaart en tegelijkertijd harmonieus samengaat met hedendaags  

wooncomfort. 

 

De stijlvolle woonboerderij (288 m ²) ligt op een royaal perceel van 3.575 m ² en wordt omringd door drie charmante 

bijgebouwen, een fraai aangelegde tuin, een originele Bentheimer waterput én een boomhut voor de kleintjes.  

 

Binnen ervaar je direct de warme sfeer, het vakmanschap en de perfecte afwerking. De luxe woonkeuken met  

Belgisch hardsteen, moderne badkamers, een infraroodsauna én een sfeervolle woonkamer met houtkachel die is 

gekoppeld aan het cv - systeem, zorgen voor comfort in elk seizoen.  

 

Voor autoliefhebbers is dit een droomlocatie: de schuren en garages bieden volop ruimte voor het stallen en  

onderhouden van oldtimers of een privécollectie. Ook geschikt als werkplaats, kantoor, atelier, gastenverblijf of  

mantelzorgwoning.  

Bezichtigen is verliefd worden.  
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• Gemeentelijk monument 

• Originele gebinten uit 1788 nog volledig aanwezig  

• Hoogwaardige renovatie (2014 & 2023)  

• Houtkachel aangesloten op cv - installatie 

• Volledig geïsoleerd, vloerverwarming, airco 

• Alarmsysteem, glasvezel, krachtstroom  

• Drie multifunctionele bijgebouwen 

• Schuren en garages perfect voor oldtimers  

• Landelijk wonen met stadscomfort  

 

 

Bijzonderheden 
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• zijentree met trapopgang naar verdieping en toegang tot toiletruimte met wandcloset en wastafel  

• werk- /slaapkamer  

• sfeervolle en royale woonkamer met openslaande terrasdeuren en schouw voorzien van houtkachel  

• prachtige woon- /eetkeuken met kastenwanden, eiland, aanrechtbladen van Belgisch hardsteen en voorzien van 

inbouwapparatuur: 5- pits inductiekookplaat, combi- oven, vaatwasser, koffiezetapparaat, twee koelkasten, 

vrieskast en afzuigschouw  

• hal 

• grote hobbyruimte met houten deuren, barretje, infrarood sauna en doucheruimte met stortdouche  

 

 

 

 

 

Indeling begane grond 
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• overloop met vlizotrap naar zoldervliering  

• twee slaapkamers waarvan één slaapkamer met bedstede  

• wasruimte met aansluitingen wasmachine/droger op hoogte  

• inloopkast cq garderoberuimte  

• luxe badkamer met ligbad, doucheruimte met stortdouche, wandcloset en wastafelmeubel met twee wasbakken  

• ouderslaapkamer met kastenwand en loggia  

 

Het bijgebouw dat het dichtst bij de weg staat bestaat uit een grote ruimte, een berging met trapopgang naar de 

zoldervliering, een toiletruimte met toilet en wastafel en een ontspanningskamer.  

 

Indeling verdieping 
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De boerderij is traditioneel gebouwd in 1788, opgetrokken uit steensmetselwerk (een trasraam van Bentheimer  

platen) met houten topgevels en gebinten als dragers van de constructie. Het zadeldak is gedekt met keramische 

dakpannen. Met de zeer grote verbouwing in 2014 zijn spouwmuren aangebracht en is de woonboerderij optimaal 

geïsoleerd: muur- , dak-  en vloerisolatie en de hardhouten kozijnen, deuren en ramen zijn geheel voorzien van  

isolerende beglazing.  

Het metselwerk aan de buitenkant heeft een prachtige knipvoeg en de dakgoten en hemelwaterafvoeren zijn van 

koper. 

De begane grond van de woonboerderij is nagenoeg geheel voorzien van vloerverwarming (de badkamer op de  

verdieping is ook voorzien van vloerverwarming) en verder zijn er radiatoren voor de (bij)verwarming van de  

woonboerderij, aangestuurd via een Remeha combi - ketel welke tevens zorgt voor de warmwatervoorziening van  

de woonboerderij. 

De woonboerderij heeft gas - , elektra- , water-  en glasvezelaansluitingen en voor de riolering is er een IBA systeem 

geïnstalleerd. 

 

Het bijgebouw dat het dichtst bij de weg staat is opgetrokken uit steen en hout en het geïsoleerde dak is gedekt met 

keramische dakpannen.  

 

Het tweede bijgebouw is opgetrokken uit steen en hout en het geïsoleerde dak is gedekt met keramische  

dakpannen. Ook de wanden van deze vakwerkschuur zijn geïsoleerd en de ramen zijn voorzien van isolerende  

beglazing. 

 

Het derde bijgebouw is een nieuw bijgebouw, opgetrokken uit hout met gebinten als dragers van de constructie en 

het dak is gedekt met keramische dakpannen. De vloer van dit bijgebouw is bestraat met oude waaltjes.  

Technische gegevens 
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Vraagprijs    € 1.250.000, -  k.k. 

Type woning    Woonboerderij 

Bouwjaar     1788  

Aantal slaapkamers   4 

Aantal kamers    5 

Woonruimte   288 m 2 

Overige inpandige ruimte 14 m 2 

Perceeloppervlakte   3575 m 2 

Bruto inhoud   1247 m 3 

Externe bergruimte   273 m 2 

Energielabel    C 

Aanvaarding    in overleg 

Kenmerken 
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Het perceel heeft volgens het vigerende bestemmingsplan Usseler Es West de enkelbestemming wonen met  

bouwvlak. De bestemmingsplankaart met voorschriften is toegevoegd aan deze verkoopbrochure.  

Bestemming 
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Aan de samenstelling van deze verkoopbrochure is de grootst mogelijke zorg besteed.  
De inhoud van de verkoopbrochure kan echter afwijken van de werkelijkheid en derhalve kunnen 
geen rechten worden ontleend aan de inhoud van de verkoopbrochure.  

Winterkamperweg 28b, 7475 SJ MARKELO 

Postbus 58, 7451 AB Holten  

T: 0548 - 367779  

 

info@hofrijck.nl 

www.hofrijck.nl 
 

Hofrijck Rentmeesters 
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Kadastrale kaart 
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Meetrapportage 



 

25 



 

26 



 

27 



 

28 



 

29 



 

30 



 

31 



 

32 



 

33 



 

34 



 

35 



 

36 



 

37 



 

38 



 

39 



 

40 



 

41 



 

42 



 

43 



 

44 



 

45 



 

46 



 

47 

Bestemmingsplankaart met voorschriften 
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