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Vraagprijs € 319.000,- k.k.
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Omschrijving 

 
Keurig appartement met balkon, garagebox en centrale ligging in Coevorden.  
  
Algemeen:  
Op de tweede verdieping van het appartementencomplex “Rabenhaupt” bevindt zich dit keurig onderhouden 
appartement met twee volwaardige slaapkamers en een garagebox. Het complex is gebouwd omstreeks 1989 en is 
gunstig gelegen in het centrum van Coevorden, op loopafstand van alle dagelijkse voorzieningen. Direct tegenover het 
complex bevinden zich het bus- en treinstation, wat zorgt voor uitstekende bereikbaarheid en ideaal voor o.a. mensen 
die afhankelijk zijn van het openbaar vervoer.  
  
Het appartement beschikt over een balkon. Daarnaast hoort bij het appartement een eigen garagebox op de begane 
grond. Voor bewoners is er tevens een gezamenlijke fietsenstalling in het complex aanwezig.  
  
Een fijne, centrale woonplek waar comfort en gemak samenkomen!  
  
Indeling:  
Begane grond: Centrale hal/entree met lift en trappenhuis en eigen garagebox.  
Indeling appartement (2e verdieping): Hal/entree. Toiletruimte. Badkamer. Bijkeuken/berging. Twee slaapkamers. 
Woonkamer met erker. Keuken. Balkon.  
  
Voorzieningen appartement:  
Verwarming d.m.v. radiatoren.  
Warmwater d.m.v. cv-ketel (Remeha Avanta 28c, bouwjaar: 2011).  
Meterkast voorzien van installatieautomaten en glasvezelaansluiting.  
Hal/gang, slaapkamers en woonkamer voorzien van laminaat (Quick Step).   
Toiletruimte met toilet en fonteintje.  
Woonkamer voorzien van erker en toegang tot het balkon met uitzicht over de van Heutszsingel en het 
stationsgebied.  
Half open keuken voorzien  en inbouwkeuken in hoekopstelling met apparatuur o.a.van novilon : 
inductiekookplaat,

 
afzuigkap, koelkast en combi-oven.  

Badkamer met inloopdouche, designradiator en wastafelmeubel met wastafel en badmeubel.   
Ruime slaapkamers, één slaapkamer is voorzien van een kast.  
Isolatie: Glas-, dak- en spouwisolatie.  
Verder is het appartementencomplex voorzien van een lift, videofoon en een algemene fietsenstallen met 
mogelijkheid om elektrische fietsen te laden.  
Garagebox voorzien van elektra en een elektrische garagedeur.  
  
Oppervlakte e.d.:  
Gebruiksoppervlakte woonruimte: circa 81 m².  
Gebouwgebonden buitenruimte (balkon): circa 4 m².  
Externe bergruimte (garage): circa 15 m².  
Inhoud: circa 272 m³.   
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Vereniging van Eigenaren:  
Servicekosten circa € 189,19  per maand. Hierin is o.a. begrepen:  
- opstalverzekering  
- onderhoud (controle) cv-ketel  
- algemene beheerskosten   
- elektra verbruik algemene ruimten  
- onderhoud lift
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Kenmerken 
Vraagprijs : € 319.000,00 
Soort : Appartement 
Open portiek : Nee 
Aantal kamers : 4  kamers  waarvan 2 slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 272  m3  
Perceel oppervlakte : 5  m2  
Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 81 m2 
Soort appartement : Galerijflat 
Bouwjaar : 1989 
Ligging : In centrum 
Tuin : Geen tuin 
Garage : Garagebox 15 m2 
Energielabel : C 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas 
C.V.-ketel : Remeha Avanta 28c (Gas gestookt combiketel uit 2011, eigendom) 
   

Locatie 
Stationsplein 17  
7741 GZ  COEVORDEN 
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TYPE: A op lokatie gecontroleerd

Opdrachtgever:

Type object: appartement

lokatie: 

Stationsplein 17

7741 GZ Coevorden

Datum meetopname: 20-05-2026

Datum meetcertificaat: 20-05-2026

Status: definitief

Certificaatnummer: 22264MC036

Gebruiksoppervlakte  m2 m3

Totaal Gebruiksoppervlakte 84,79 272

Totaal GBO Wonen 80,50

Totaal GBO overig inpandig 0,00

Totaal GBO gebouw gebonden buiten 4,29

Appartement: 84,79 272

Wonen 80,50

Overig inpandig 0,00

Gebouwgebonden buitenruimte 4,29

Totaal externe bergruimte 15,00

garage 15,00

Door eventuele niet meetbare situaties, bouwkundige aannames wordt een marge van 5% gehanteerd op de uitkomsten.

Appartement

MEETCERTIFICAAT

Verlengde Scholtenskanaal OZ 35

7881 JS Emmer-Compascuum

06 23 18 25 07

info@uilswijze.nl

Gerald Uil

Naober makelaars

Printer 9C

7741 ME Coevorden

KVK-nummer 62117238

www.uilswijze.nl

inhoud

Totaal inhoud
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Begripsbepaling:

Bij het bepalen van vloeroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de NEN 2580:2007 NL, inzake Oppervlakten en 

inhouden van gebouwen, termen, definities, en bepalingsmethoden, inclusief het correctieblad C1:2008 en voor zover 

relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580’. Onderstaand volgt een korte uitleg 

van bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit certificaat. Voor de complete tekst dient de norm 

geraadpleegd te worden, en ook de hiervan afgeleide ”Meetinstructie bepalen gebruiksoppervlakte woningen volgens 

NEN-2580” en de ”Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens NEN-2580” vastgesteld door NVM, VBO 

makelaar, VastgoedPRO, Vereniging van Nederlandse Gemeenten en de Waarderingskamer.

Deze meetinstructie wordt ook wel de BBMI (Branche brede meetinstructie) genoemd. 

Gebruiksoppervlakte: De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte 

gemeten op vloerniveau tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten 

omhullen.

Bij de bepaling van de gebruiksoppervlakte wordt niet meegerekend:

*  Een vide als de oppervlakte daarvan groter is dan, of gelijk is aan 4,0 m2;

* Constructieve delen zoals dragende binnen- en buitenmuren en (leiding) schachten en vrijstaande constructies zoals 

kolommen, indien de horizontale doorsnede daarvan groter is dan of gelijk is aan 0,50 m2;

* Ruimten met beperkte stahoogte; dit is de oppervlakte van vloeren, waarboven de netto-hoogte kleiner is dan 1,50 

meter, met uitzondering van vloeren onder trappen.                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              

Overig inpandig: Een ruimte is overig inpandige ruimte indien een van de onderstaande gevallen geldt:

* Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

*Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2m kleineris dan 4 m2;

*De ruimte bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte, bijvoorbeeld een fietsenstalling,een garage of een niet te 

belopen zolder;

*Er sprake is van een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een niet vastetrap en/of een 

zolder met onvoldoende daglicht (oppervlakte kleiner dan 0,5 m2)

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, plaats wasmachine, pantry, 

cv-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.                                                                                                                                                                                                                                                                        

Gebouwgebonden buitenruimte: De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit praktisch oogpunt is 

in dit meetrapport de oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto 

oppervlakte.

Een ruimte is een gebouwgebonden buitenruimte indien deze ruimte niet of slechts gedeeltelijk is omsloten door vaste 

wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Er is alleen sprake van gebouwgebonden buitenruimte voor 

zover het gedeelte naast, op, tegen of aan het hoofdgebouw (de woning) is gelegen. Denk hierbij aan een balkon, 

carport, veranda, en dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en 

voorzover dit terras rust op een drager die geïntegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als 

gebouwgebonden buitenruimte(n) te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580. 

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt tussen 

overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

* Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervlakte gemeten tot de verticale projectie van de 

overkapping;

* Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervlak gemeten tot de opgaande 

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.                                                                                                                                                                                                                                                                                            

Externe bergruimte: Een ruimte is externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de 

ruimte alleen bereikbaar is via de open lucht. Voorts geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan hebben. 

Externe bergruimte worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.
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Wilt u meer weten?

Bent u op zoek naar een makelaar voor de verkoop van uw 

woning of voor de aankoop van een woning en wilt u weten 

wat Naober Makelaars voor u kan betekenen? Maak dan eens 

een afspraak met ons, wij informeren u graag persoonlijk. 

U kunt ook uw vraag aan ons stellen en een bezichtiging 

aanvragen via de mail, u hoort daarna snel van ons.


