Fljn wonen In
Utrecht

UTRECHT | Arnodreef 74 Vraagprijs € 350.000 KK.

/\’ MUNTERS 030 208 0888 | welkom@uwmakelaar.nl
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Kenmerken
& specificaties

UV

Bouwijaar:

Soort: Galerijflat

Kamers: 4

Inhoud: 235m?
Woonopperviakte: 73m?

Gebouw gebonden buiten ruimte: ~ 5m?

Externe bergruimte: 6mM?2

Verwarming: stadsverwarming
Isolatie: Muurisolatie, HR++ glas
Energielabel: A




Kenmerken
& specificaties

Overdracht
Vraagprijs
Servicekosten

Aanvaarding

Bouw

Type object
Woonlaag
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak
Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Gebruiksopperviakte wonen
Inhoud

Opperviakte externe bergruimte

Oppervlakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen
Aantal kamers
Aantal badkamers

Aantal balkons

Locatie

Ligging

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting
Warm water

€ 350.000,- kk.
€ 250,80

In overleg

Appartement, galerijflat
le woonlaag

Bestaande bouw

1965

Bitumen

Platdak

Muurisolatie HR++ glas

73 m?
235 m?3
6 Mm?2

5m?2

1
4 (waarvan 3 slaapkamers)
1
1

Aan rustige weg
In woonwijk

Elektrische boiler



Kenmerken
& specificaties

Verwarmingssysteem Stadsverwarming

Heeft een balkon Ja

Vereniging van Eigenaren

Ingeschreven bij de KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Reservefonds Ja
Meer jaren onderhoudsplan Ja
Opstal verzekering Ja

Kadastrale gegevens
Eigendom Eigen grond

Eigendom Eigen grond



Omschrijving

Goed onderhouden 4-kamerappartement met 3 slaapkamers op een uitstekende locatie.

Ben je op zoek naar een instapklaar appartement met veel leefruimte, een moderne
afwerking én een centrale ligging? Dan is dit fraaie 4-kamerappartement precies wat je
zoekt. Gelegen boven een kleinschalig winkelcentrum met alle dagelijkse voorzieningen
binnen handbereik, biedt deze woning een ideale combinatie van comfort, bereikbaarheid en
woonplezier.

Het appartement beschikt over een royale woonkamer, maar liefst drie slaapkamers en een
praktische indeling. In 2023 is de woning grondig en smaakvol gerenoveerd, waarbij veel
aandacht is besteed aan afwerking, comfort en uitstraling.

De moderne keuken is tijdens de renovatie vernieuwd en voorzien van een stijlvol keukenblok
met een inductiekookplaat, combi-oven, vaatwasser en een afzuigkap. Ook de badkamer is
volledig gemoderniseerd en uitgerust met een fraaie inloopdouche, modern sanitair en een
thermostatische mengkraan. Hierdoor kun je zonder verbouwen direct genieten van je
nieuwe woning.

De ligging is bijzonder gunstig. Direct onder het appartement bevinden zich diverse winkels
voor de dagelijkse boodschappen, waaronder een bakker, slager, groenteboer, cafetaria en
pizzabezorgdienst. Daarnaast ligt NS-station Overvecht op slechts 400 meter afstand en zijn
diverse busverbindingen op loopafstand bereikbaar.

De woning bevindt zich in Overvecht Zuid, een groene en ruim opgezette wijk met veel
voorzieningen, speelgelegenheden en parken. Het bruisende centrum van Utrecht bereik je al
binnen circa tien minuten fietsen. Ook met de auto is de locatie uitstekend bereikbaar dankzij
de nabijgelegen diverse uitvalswegen. Bovendien is er voldoende gratis parkeergelegenheid
aanwezig.

Dankzij de drie slaapkamers, de royale woonkamer en de centrale ligging is dit appartement
uitermate geschikt voor starters, jonge gezinnen, thuiswerkers of
ouders die een woning zoeken voor een studerend kind.

Indeling

Begane grond
Centrale entree met brievenbussen, toegang tot het trappenhuis en de eigen berging in de
onderbouw.

Eerste verdieping

Via de galerij bereik je de entree van het appartement. De ruime L-vormige hal geeft toegang
tot vrijwel alle vertrekken, waaronder drie slaapkamers, de woonkamer, de meterkast en het
separate toilet.

Twee slaapkamers bevinden zich aan de achterzijde van de woning en hebben beide directe
toegang tot het zonnige balkon op het zuidoosten. De royale woonkamer van circa 24 m?is
dankzij de grote raampartijen heerlijk licht en biedt eveneens toegang tot het balkon. Vanuit
de woonkamer bereik je de moderne keuken, die in open verbinding staat met de badkamer.

Een verzorgd en modern afgewerkt appartement op een centrale locatie, waar je direct kunt
wonen en genieten. Maak snel een afspraak voor een bezichtiging en laat je verrassen door
de ruimte en afwerking van deze woning.



Omschrijving

Bijzonderheden

+ In 2023 smaakvol gerenoveerd;

« Instapklaar appartement met moderne afwerking;

« Toilet is in 2024 gerenoveerd

« Gelegen in een groene woonomgeving;

« Centrale ligging nabij winkels, openbaar vervoer en uitvalswegen;
« Woonoppervlakte circa 74 m?;

« Royale woonkamer en maar liefst 3 slaapkamers;

* Balkon op het zonnige zuidoosten;

« Eigen berging in de onderbouw;

- Voldoende (gratis) parkeergelegenheid in de omgeving;
« Warm water via boiler;

« Verwarming middels stadsverwarming;

« Servicekosten € 250,80 per maand;

* Oplevering in overleg.
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Plattegrona

9.14m

599 m

3.065m

Arnodreef 74 - Utrecht
Eerste Verdieping

8.33m

-3.97m - - -2.01m- - - 1.95m

balkon

slaapkamer

woonkamer slaapkamer

h=2.60m

keuken
slaapkamer

273m —1.14m-—» =117 M- e——278m-

833m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www_objeclenco.nl

- 1.10 m -

v 1.00 m» e—————3.80m

3.54m

8.54 m



Plattegrond




Plattegrond




Plattegrona

Arnodreef 74 - Utrecht
Berging

-~— 144 m—»=

berging
h=2.09m

3.96m
3.96m

144 m—»

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl



Plattegrond
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Plattegrond
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Arnodreef 74

750

12751

0 10 20 30 40 50m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend vittreksel, geleverd op 2 juni 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare regisiers

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente  Utrecht
Sectie H
Perceel 621

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

kadaster

De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Locatie
op de kaart




Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Arnodreef 74, 3561 GN, Utrecht

Datum: 03-06-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots / dimmers ] ] ]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] ]

Losse (hang)lampen ] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:

(Losse) kasten O] L] ]
Boeken / legplanken ] ] ]
Kast in de berging ] |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails [l L] ]
Gordijnen ] O] ]
Overgordijnen ] ] L]
Vitrages O] ] L]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] | ]
Jaloezieén ] ] ]



Lijst van zaken

(Losse) horren / rolhorren
Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

O O O O

X

[

X X O 0O O 0O

[l

X

X

X

O O 0o o o o O O O O O O

0O O

O O 0o o o o O O O O O O

O O

X

O X X X

X

X X X

O O X

X

[



Lijst van zaken

Afzuigkap

Magnetron

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Wasmachine (op maat voor de plek in de keuken)

Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot

Toiletrolhouder

Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

X 0O 0O X O 0O0X O 0O KX

[

O X X

X

0O O

0O O O O O 00X O 000 0.0

X

[

0O O
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O O o o O
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X O

X

X 0O 0O X X 0O

X
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Lijst van zaken

Douche (cabine / scherm)
Stoomdouche (cabine) ]
Wastafel
Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast []
Toiletpot |:|
Toiletrolhouder ]
Toiletborstel (houder) ]
Sauna met toebehoren ]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus
Kluis ]
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ]
Rookmelders

(Klok) thermostaat

Airconditioning

O O O

Screens

O O 0O o oo oo o d

O O 0O o oo oo g d

O O 0O o odo oo g d

O O o o oo oo g d
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Lijst van zaken

Rolluiken

Zonwering buiten
Warmwatervoorziening, te weten:

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Droger (in de meterkast)

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[ [
[ [
[
[ [
[ [
[ [

[l
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X

X

X X X X O
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X
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Lijst van zaken

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder ] ] ]
Bebouwing
Tuinhuis / buitenberging ] ] ]

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

[
[
[
X

(Broei) kas ] ] ]
Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler ] ] ]
Zonnepanelen L] ] ]

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



[—Ieeft U
Interesse?

Hebt u vragen of wilt u een afspraak maken voor een bezichtging? Neem gerust contact op, We
zijn telefonisch bereikbaar op werkdagen vanaf 9:00 uur op telefoonnummer 030 -2080888.

@ MUNTERS

MAKELAARDIJ

Newtonlaan 115
3584 BH, Utrecht

030 208 0888 | welkom@uwmakelaar.nl
uwmakelaar.nl




