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GESCHAKELDE WONING
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1101 M2
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Ruimte en comfort aan de rand van het dorp.

Aan de rand van het dorp met vrij uitzicht over de landerijen, ligt deze bijzondere geschakelde
woonboerderij “Hermina-Hoeve”. Een charmant en karaktervol woonobject met een verrassende
indeling, volop leefruimte (woonopperviakte 268 m?) en royale schuurruimte, gelegen op een riant
perceel van maar liefst 1101 m=2.

Deze traditioneel gebouwde woonboerderij (ca. 1935) is door de huidige eigenaren grondig
gemoderniseerd. De verdieping werd in 2003 vernieuwd gevolgd door een complete verbouwing
van de begane grond in 2008. Ook op het gebied van verduurzaming is aandacht besteed: het
woongedeelte is voorzien van dubbel glas, muur- en vloerisolatie en extra plafondisolatie. In 2023
zijn bovendien 12 zonnepanelen geplaatst. De woning beschikt over energielabel C.

Indeling;

Begane grond.

Via de entree bereikt u een royale centrale hal met garderobenis, vernieuwde meterkast, C.V.-
ruimte, moderne toiletruimte en trapopgang naar de verdieping. Vanuit de hal loopt u door naar
de open keuken (2008), die in 2023 is vernieuwd met een stijlvol kookeiland. De keuken is
uitgerust met vaatwasser, inductiekookplaat met geintegreerde afzuiging, oven,
combimagnetron, koelkast en veel bergruimte. Via de tuindeur bereikt u het terras op het
noordoosten, een heerlijke plek voor een rustige start van de dag. Aansluitend bevindt zich de
prachtige woonkamer met indrukwekkende hoogte tot in de nok, openslaande tuindeuren naar
het terras waar u van de avondzon kunt genieten. De op maat gemaakte boekenkast, authentieke
balkenplafonds en paneeldeuren zorgen voor extra sfeer en karakter. Zowel de keuken als de
woonkamer is voorzien van vloerverwarming. Op de begane grond vindt u daarnaast een
kantoorruimte met eveneens vloerverwarming, royale bijkeuken en in het achterhuis een ruimte
inpandige schuur (voormalige deel) met werkplaats, berging en een volledig geisoleerde ruimte
momenteel in gebruik als muziekstudio.

Verdieping.

De verdieping beschikt over 4 slaapkamers, een praktische bergkamer en een royale nette
badkamer met inloopdouche, ligbad en dubbel wastafelmeubel. Vanaf de overloop heeft u
toegang tot een heerlijk dakterras met volledige privacy.

Op het erf bevindt zich een grote kapschuur van ca. 67 m2, ideaal voor het stallen van meerdere
auto’s, een caravan of camper. De kapschuur en de inpandige schuur bieden volop ruimte voor

opslag.

Wilt u de sfeer zelf ervaren, neem dan contact op voor een bezichtiging.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaar

00
2539
2540
3098
320
o 3203
3392
3394/ poen
2, 3395
s b
12
[1] 5 10 15 20 25m
T T
Dere kaart s noordgenchl Schaal 1: 500 kad as te r
12345  Percesimummer
. Kadastrale gemeente  Hengelo Gelderland
Vasigesiside kadastal
asipesiside rale grens ie E
Voorlopige kadasirale grers P " 2189
Admirisyateve kadastrale grens erces
Bebouwig
Aan il uiltrekss] kunnen geen betrouwbare maten worden ontieend
Vour een eensludend uitreksel, geleverd op De Dienst voor het kadaster en ge openbare regrsters behoud! zich de mielectuse
De bewaarder van het kadaster én de openbare régsie:s egendomarechien voor, wasrondes het auleursrecht én het datahankenrecht




PLATTEGROND BEGANE GROND
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PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND KAPSCHUUR

Overkapping




LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Aaltenseweg 10 A, 7255 PG Hengelo (Gld)

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers & O Od O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers [ O O O
— Losse (hang)lampen O & O O
— 3xwandlamp vide en 2x wandlamp voorgevel. O X O O
— Kroonluchter woonkamer O O X O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
—  OQvergordijnen O X O |
- Vitrages O O O X
— Rolgordijnen Oa O | |
— Lamellen O O O X
— Jaloezieén O O O X
—  (Losse) horren/rolhorren [ O d |
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking X a O O
—  Parketvloer O a O X
—  Houten vioer(delen) O O (| &
— Laminaat [ O O a
—  Plavuizen [ O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O Oa d X
(Gas)kachels O O X O
Designradiator(en) O Od d X
Radiatorafwerking O O O X
Qverige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X

—  Schilderij ophangsysteem O O O &



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken

z
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X

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O d
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
—  (Gas) fornuis O O O X
- Afzuigkap O O O X
—  Magnetron O O O X
- Oven X O O a
— Combi-oven/combimagnetron B O O |
- Koelkast X O O a
- Vriezer O X O a
-~ Koel-vriescombinatie O X O a
- Vaatwasser DX O O a
- Quooker O O O X
- Koffiezetapparaat O X O a
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
— Toilet X O O a
—  Toiletrolhouder %] O O |
— Toiletborstel(houder) %4 O O O
- Fontein [ O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad X O O a
- Jacuzzi/whirlpool O O O &
— Douche (cabine/scherm) O O O =]
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O a
- Wastafelmeubel X O O |
-~ Planchet X O O a
— Toiletkast O O O X
— Toilet O O O X
— Toiletrolhouder O O O X
— Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O a
Kluis O X O a
(Voordeur)bel X O O a
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X | 0 0
Rookmelders O O O X

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken ﬁ
NVM
(Klok)thermostaat X O O |
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie = O O a
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten X O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X | 0 0
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] ] O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen [ O (| O
Oplaadpunt elektrische auto O O | 4|
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating [ O O O
Beplanting X O O a
Zonnewijzer O X O a
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X | 0 0
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O X
—  Vlaggenmast(houder) O O O X
— Open haard op voorterras. X O O O
— Parasol met molensteen. O X O a
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv a O O X
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
— Bijlage overname huurcontract CV-ketel
— Bijlage afkoopsom CV-ketel



BUITENSTATE MAKELAARS

Buitenstate

De start voor jouw

succesvolle aan-
of verkoop

’ Met een Buitenstate makelaar weet
je je verzekerd van een specialist!

Buitenstate is een landelijk label van 53 NVM-
makelaars die zich hebben gespecialiseerd in
onroerend goed in het buitengebied. Alle leden
hebben een passie voor het buitengebied. Zij
doen niets liever dan mooie paardenobjecten,
landhuizen, woonboerderijen en andere
vrijstaande huizen in het buitengebied aan- en
verkopen.

Buitenstate makelaars weten wat er speelt in het
buitengebied!

Liefde voor het buitenleven

De grootste in
ﬁ landelijk wonen

Vrij gelegen Buiten
bebouwde kom

Wat is een Buitenstate?

Minimaal Beleving rust &
1.000 m2 ruimte

Van Zeeburg Luimes & Lebbink
makelaars jouw Buitenstate makelaar
in de Achterhoek!

In de regio Bronckhorst kun je, ongestoord, wonen in een
afwisselend gebied van dorpen en een uitgestrekt
buitengebied. Van Zeeburg Luimes en Lebbink Makelaars,
ook bekend als De Makelaars van Bronckhorst, is o.a.
werkzaam in de Achterhoek en kent de landelijke
woningmarkt als geen ander. Wij zijn trotse partner van
Buitenstate, hét grootste landelijke platform voor het
kopen of verkopen van landelijk woningen. Wij zijn je met
onze kennis & expertise graag van dienst!

f. A;L, vour el builenlever

buitenstate.nl
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