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Bouwjaar 1958
Woonoppervlakte 110 m2

Perceeloppervlakte 186 m2

Inhoud 374 m3

Aantal kamers: 5 (4 slaapkamers)
Aantal slaapkamers: 4
Aantal badkamers 1 badkamer en 2 aparte

toiletten
Energielabel C
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Sfeervolle hoekwoning met garage en royale zolderverdieping op een fijne locatie in
Krommenie! Deze verrassend ruime eengezinswoning met vrijstaande garage biedt maar
liefst vier slaapkamers, een royale tweede verdieping met dakkapel en een diepe achtertuin
op het westen. Dankzij de praktische indeling, fijne lichtinval en vele mogelijkheden is dit een
ideale woning voor grote gezinnen, thuiswerken of mensen die op zoek zijn naar veel leef- en
bergruimte.

De woning is gelegen in een rustige en prettige woonomgeving met diverse voorzieningen in
de directe nabijheid. Winkels, basisscholen, een middelbare school, kappers, pedicure,
speelgelegenheden en openbaar vervoer bevinden zich op korte afstand. Het NS - station
bevindt zich op 3 minuten fietsafstand. Daarnaast zijn uitvalswegen richting Amsterdam,
Zaandam en omliggende steden eenvoudig bereikbaar, ideaal voor het forenzen. De
veelzijdige indeling maakt deze woning perfect passend bij diverse woonwensen, nu én in de
toekomst.

De woning beschikt over een lichte woonkamer met grote raampartijen aan zowel de voor- als
achterzijde, wat zorgt voor een prettige natuurlijke lichtinval. Aansluitend bevindt zich de nette
keuken welke praktisch is ingericht en uitzicht biedt op de diepe achtertuin. De achtertuin is
gelegen op het westen en biedt volop zonuren. Met een diepte van circa 7,5 meter en breedte
van 9 meter is dit een heerlijke plek om te ontspannen, tuinieren of hobby uit te oefenen in de
garage.

Achterin de tuin bevindt zich de royale vrijstaande garage van circa 7 x 3 meter met eigen
oprit, ideaal voor opslag, hobbyruimte of het parkeren van een auto. Daarnaast beschikt de
woning over een separate berging aan de voorzijde van het perceel.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie goed bemeten slaapkamers, een separate
toiletruimte en de badkamer. De royale slaapkamer aan de achterzijde beschikt over
openslaande deuren naar de loggia/balkon, wat zorgt voor extra sfeer en een fijn
buitengevoel. De verdieping beschikt grotendeels over dubbele beglazing en biedt een
praktische indeling voor gezinnen.

De tweede verdieping is een verrassend ruime etage met een royale vierde slaapkamer,
dakkapel en veel praktische bergruimte achter de knieschotten. Tevens bevindt zich hier de
vernieuwde Nefit cv-ketel uit 2023. Deze verdieping is uitermate geschikt als master bedroom
of werkruimte.

De woning is door de jaren heen op diverse punten verbeterd. Zo is er spouwmuurisolatie
aangebracht in 2016, is het schilderwerk uitgevoerd in 2018 en is de dakkapel geplaatst in
2012. De woning combineert karakteristieke elementen met praktische woonverbeteringen en
biedt volop potentie voor de volgende bewoners.

Nieuwsgierig geworden? Plan dan snel een bezichtiging in en ontdek zelf wat deze ruime
woning allemaal te bieden heeft.



Indeling:

Parterre: entree, hal, meterkast, toiletruimte, trapopgang, ruime woonkamer met veel
lichtinval, nette keuken met toegang tot de achtertuin.

1e verdieping: ruime overloop, separate toiletruimte, badkamer voorzien van douche en
wastafel, drie slaapkamers waarvan één slaapkamer met openslaande deuren naar de
loggia/balkon.

2e verdieping: voorzolder met opstelling cv-ketel en wasmachine aansluiting, royale vierde
slaapkamer met dakkapel en veel bergruimte achter de knieschotten.

Berging: separate vrijstaande houten berging.

Garage: royale vrijstaande garage van circa 7 x 3 meter met eigen opritje en volop opslag- en
parkeermogelijkheden.

Bijzonderheden:

- verrassend ruime hoekwoning;
- 4 slaapkamers;
- royale tweede verdieping met dakkapel;
- vrijstaande garage van circa 7 x 3 meter met eigen oprit; aparte stoppenkast met een
speciaal stopcontact;
- separate berging aanwezig;
- extra gemeentegrond naast de woning reeds circa 20 jaar in gebruik;
- ruime woonkamer met veel lichtinval;
- hoofdslaapkamer met openslaande deuren naar loggia/balkon;
- spouwmuurisolatie aangebracht in 2016;
- schilderwerk uitgevoerd in 2018;
- Nefit cv-ketel vernieuwd in 2023;
- dakkapel geplaatst in 2012;
- grotendeels voorzien van dubbele beglazing;
- veel praktische bergruimte aanwezig;
- rustige ligging nabij voorzieningen en uitvalswegen;
- ideale woning voor gezinnen of thuiswerken.
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Verkoopprocedure

De door Peter Pals Makelaardij o/g BV en verkoper verstrekte informatie moet uitsluitend worden gezien als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bieding. Verkoper stelt uitdrukkelijk dat een verkoop
niet eerder tot stand komt dan, nadat niet alleen over de hoofdzaken (object, prijs, oplevering), maar ook over de
bijzaken (opstellen koopakte evt. via de notaris, roerende zaken, voorbehouden, nadere informatie etc.)
overeenstemming is bereikt én vervolgens de koopakte door zowel koper als verkoper zal zijn ondertekend.
Voorbehouden, bijvoorbeeld voor het verkrijgen van een financiering (evt. met Nationale Hypotheek Garantie)
e.d. kunnen alleen worden opgenomen in de koopakte indien deze uitdrukkelijk bij de bieding zijn vermeld
(inclusief de duur én hoogte van het gewenste voorbehoud; standaard zal een periode van 5 weken ná tekenen
ver-/koopakte worden opgenomen).

Peter Pals Makelaardij garandeert een transparant biedingsproces:
Het biedingsproces zal helder en schriftelijk gecommuniceerd worden met kopers en verkopers zodat iedereen
weet waar men aan toe is. Zo ontstaan er geen misverstanden over de spelregels. Biedingen worden
geregistreerd in MOVE, het digitale systeem van de NVM om biedingen vast te leggen. Alle biedingen zullen met
de verkoper gedeeld worden met een helder advies van de makelaar over het beste bod. Potentiële
kopers/bieders die achter het net vissen krijgen de gelegenheid om inzage te krijgen in het biedingsproces,
achteraf, nadat de ver-/koop definitief zal zijn, waarbij duidelijk wordt hoeveel biedingen er zijn binnengekomen
en waarom de keuze/gunning is gevallen op een bepaalde bieder.

Bij een tot stand gekomen overeenkomst zal door Peter Pals Makelaardij o/g BV de standaard koopakte (model
NVM) worden opgemaakt, deze kan desgewenst worden opgevraagd bij ons op kantoor. Daarin zal o.a.
gebruikelijk worden opgenomen een waarborgsom of bankgarantie van 10% van de koopsom, welke binnen een
termijn van 6 weken ná schriftelijke overeenkomst aan de notaris dient te worden voldaan c.q. te worden gesteld.
Bij alle woningen gebouwd vóór ca. 2000 zal in de koopakte t.z.t. een algemene ouderdoms-/asbestclausule
worden opgenomen (indien het bouwjaar vóór ca. 1970 is, zal tevens een algemene funderings-/palenclausule
worden opgenomen). In geval van verkoop door een ‘niet-bewoner’(bijvoorbeeld erfgenamen, Gemeente) zal
tevens een ‘niet- bewonersclausule’ worden opgenomen.

Indien niet op de overeengekomen dag, zoals vastgelegd in de koopakte, de woning bij de notaris
overgeschreven zal worden (overdrachtsdatum c.q. passeren) zal koper een vergoeding aan verkoper
verschuldigd zijn van 5% (op jaarbasis) over de verkoopprijs. Indien er op het object erfdienstbaarheden en/of
kettingbedingen e.d. rusten, gaan deze over op de koper en worden aan de akte gehecht, meestal in de vorm
van een kopie-eigendomsbewijs.

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet er van
worden uitgegaan dat alle informatie in deze verkoopbrochure slechts indicatief is (de evt. in deze brochure
opgenomen bouwtekeningen zijn niet op schaal en wijken veelal af van de huidige situatie). De gegevens zijn
soms verkregen door mondelinge informatie; derhalve kunnen wij geen garanties verstrekken, noch kunnen wij
op enigerlei wijze eventuele aansprakelijkheid voor deze gegevens aanvaarden. De koper heeft zijn eigen
onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn. Peter Pals Makelaardij o/g BV kan u desgewenst
verwijzen naar de betreffende instanties. Wij adviseren u, als koper, ten alle tijde t.b.v. kopers-begeleiding uw
eigen NVM-makelaar o/g in te schakelen.

Indien het te verkopen object een appartement(-srecht) betreft, beschikken wij over relevante stukken (o.a.
splitsingsakte, notulen van de vergaderingen van de Vereniging van Eigenaren, Meer Jaren Onderhoudsplan,
financiële gegevens, zoals balans/resultatenrekening, prognose komend boekjaar en een specificatie van de
diensten welke door de betaling van de servicekosten zullen worden uitgevoerd). Deze gegevens zijn op verzoek
van tevoren ter inzage en zullen t.z.t. bij de ver-/koopakte worden toegevoegd.
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