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OMSCHRUIVING

Wow, wat een plaatje!

Op zoek naar een moderne en energiezuinige woning op een unieke toplocatie? Sleeg 15b in
Zevenaar is een ruime 2-onder-1-kapwoning uit 2021 en is gelegen aan de rand van de
populaire wijk Groot Holthuizen. De woning is volledig uitgerust met een warmtepomp en
comfortabele vloerverwarming én koeling door het hele huis. Met 4 slaapkamers en een
praktische kantoorruimte op de begane grond met eigen parkeerplaats, ook bereikbaar via
een eigen entree, is dit een ideale gezinswoning met volop mogelijkheden voor thuiswerken.
Daarnaast beschikt de woning over een ruime tuin rondom, waar kinderen naar hartenlust
kunnen spelen en ontdekken, terwijl je zelf geniet van rust en privacy.

De woning is ontwikkelt in 2021 vanuit een kleinschalig nieuwbouwproject. Hierdoor is het
vrij en rustig gelegen maar ook aan de rand van de geliefde wijk Groot Holthuizen, op
loopafstand van diverse voorzieningen. Zo liggen basisschool De Bem, kinderdagverblijf De
Toverhoed, meerdere speeltuinen waaronder een skatebaan, het Liemers College en
supermarkt Nettorama allemaal in de directe omgeving. Binnen enkele minuten ben je in het
centrum van Zevenaar met een breed scala aan voorzieningen, zoals een theater, filmhuis,
diverse winkels, horeca, supermarkten, een bibliotheek en openbaar vervoer via het
nabijgelegen trein- en busstation. Daarnaast zijn ook de uitvalswegen A12 en A18 binnen
enkele autominuten bereikbaar.

Nieuwsgierig naar deze woning? Kom de sfeer zelf proeven tijdens een bezichtiging!

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Via de hoofdingang kom je in een ruime hal met garderobe, meterkast en toilet met fonteintje.
Vanuit de hal zijn de woonkamer en het kantoor bereikbaar. Het kantoor heeft daarnaast een
eigen toegang van buitenaf met eigen parkeerplaats, ideaal voor thuiswerken of kantoor aan
huis. Doordat er een afgedopte warm- en koudwateraansluiting met afvoer geplaatst is in de
berging, is er de mogelijkheid om een kleine keukenopstelling of koffiecorner te realiseren in
het kantoor, ideaal voor een praktijk aan huis.

De riante woonkamer valt direct op door de breedte en de grote raampartijen, waardoor er
veel natuurlijk licht binnenvalt en een prettige, open sfeer ontstaat. Er ontstaat daarmee ook
direct een verbinding met de tuin. Aansluitend bevindt zich de eetkamer, met een schuifpui die
zorgt voor een mooie verbinding met buiten. De open keuken vormt het hart van de leefruimte
is voorzien van een stijlvol keukeneiland met baropstelling. Hier schuift u gemakkelijk aan voor
een ontbijt, koffie of een goed gesprek tijdens het koken. De keuken is compleet uitgerust met
hoogwaardige inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat, afzuigkap, Quooker,
koelkast, vriezer, vaatwasser, magnetron en een hete lucht oven. Alles is aanwezig voor
optimaal kookcomfort en dagelijks gemak.

Vanuit de woonkamer én via buiten is de berging bereikbaar, wat zorgt voor extra gebruiks-
gemak. De berging biedt praktische opbergmogelijkheden voor diverse spullen. Daarnaast is de
woning voorzien van een warmtepomp, wat bijdraagt aan comfortabel en energiezuinig
wonen.

En bijzonder pluspunt is de aanwezigheid van een afgedopte warm- en koudwateraansluiting
met afvoer onder de trap. Hierdoor bestaat de mogelijkheid om in één van de slaapkamers een
kitchenette te realiseren, waardoor eenvoudig een zelfstandige studio kan worden gecreéerd.
Dit maakt de woning bij uitstek geschikt voor bijvoorbeeld jongvolwassen gezinsleden.

Via de vaste trap in de hal bereik je de eerste verdieping. Hier kom je op een overloop die
toegang geeft tot maar liefst vier slaapkamers, een berging met aansluitingen voor witgoed
en de badkamer. De badkamer is voorzien van een extra brede inloopdouche, wastafel in
meubel, tweede toilet, designradiator en ligbad.

Een bijzonder pluspunt van deze woning zijn de twee zolderruimtes. Via één van de
slaapkamers is met een vaste trap een zolder bereikbaar. Vanuit de berging leidt eveneens een
vaste trap naar een tweede, royale zolderruimte met volop mogelijkheden. Dankzij de grote
ramen profiteren beide ruimtes van veel daglicht.

De fraai aangelegde tuin op het noordwesten is verzorgd en goed onderhouden. Meerdere
sfeervolle zithoekjes nodigen uit om op elk moment van de dag te genieten van rust en
ontspanning. Daarnaast beschikt de tuin over een praktische berging met dubbele openslaande
deuren, wat zorgt voor een extra brede en gebruiksvriendelijke doorgang.

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
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ALGEMEEN

e Bouwijaar: 2021;

e Energielabel: A++;

e Woonoppervlakte: 168 m?;
e Perceeloppervlakte: 470 m?;

e Inhoud: 621 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e Daikin Warmtepomp split, bouwjaar 2021;

e Voorzien van 11 zonnepanelen;

e Woning volledig voorzien van vloerverwarming;

e Alle kamers voorzien van UTP aansluiting;

e Riante oprit geschikt voor 3 auto's;

e Eerste verdieping achterzijde voorzien van Velux screens;
e Alle dakramen eerste verdieping voorzien van Velux verduisterende plissé gordijnen;
e Puntstuk tuin aanwezig;

e Vaste ramen voorzien van pollenhorren;

e ledere ruimte op eerste verdieping voorzien van hor;

e Grote slaapkamer voorzien van rolluik;

e Infiltratiekratten aanwezig;

e Volledig instapklaar!

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

FOTO'S
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KADASTER
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

Persoonlijke gegevens
_Adres te verkopen woning: Sleeg 15 B, 6905 BH Zevenaar
Datum:

\Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
:Venichtinigr,ite weten:
- Inbouwspots/dimmers (] (] O =

— Opbouwspots/armaturen/iampen/dimmers

W]
O
O
[

- Losse (hang)lampen
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

- Gordijnen

O
[
O
O

\o|o

@ |

- Overgordijnen

[

- Vitrages

@

— Rolgordijnen
— Lamellen

@ |0(0|000

— Jaloezieén

— (Losse) horren/rothorren

— Dubbel plisségordijnen
Vloerdéooraﬁe, te weten:

- Vioerbedekking

- Parketvioer

— Houten vioer(delen)

— Laminaat

(K]

®(O|om|O|g

o|o|ogoo
g|jo|joo@|jojo|o|o

[
o|o

@@ |0

]

— Plavuizen
(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

olo|o|o|ojo|o|o|o
|

olo|o|o|jojo|o|o|o

ololojom|ololo|@

B 0|0 a0
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Lijst van zaken o)

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator(en) B O ) O
7Radiatorafwerking ' |:] 7 O 7 O 75
Overige, te weten: ] '
- Spiegelwanden (] (] (|
— Schilderij ophangsysteem O [m] (=) =
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) B m] (] l
Keuken (inbouw Japparatuur, te weten:
— Kookplaat O [ Cl
- (Gas) fomuis O O O =)
- Afzuiékap E D O E]
- ﬁaﬁa}mn B ] [ Cl
- Oven B 0| O Cl
— Combi-oven/combimagnetron ] ] ] =
- Koelkast 0 O o
— Vriezer B O O 1
— Koel-vriescombinatie O a 8] =]
— Vaatwasser O O O
— Quooker B O (] hEl
- Kdﬁigiélappamat D 7 ) El
_Sanitair/sauna
_Toilet met de voigende toebehoren:
- Toilet B O O O
- Toiletrolhouder O =) [=) O
— Toiletborstel(houder) O B O 1
— Fontein (] ] Cl
'Badkame-r' -n;net de volgende toebehoren: . )
— Ligbad O O (=]
- Jacuzz.i-liilhiﬁpoo‘i ] B ] O =
— Douche (cabine/scherm) ] O O
— Stoomdouche (cabine) O O O =
- Wastafel B O O =]
- Wastafelmeubel B O ] O
- Planchet I= [= [=) =
- Toiletkast O (m] O =
— Toilet (] (] =]
~  Toiletrolhouder E] D .C]
— Toiletborstel(houder) O B O =]
Sauna met toebehoren ] ] ]
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Exterieur/installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/lantenne O O O =)
‘Brievenbus B o o o
Kluis O =] =] =
(Voordeur)bel (=] 0 (] (m]
Alarminstallatie 0 0o (] =
('\/eiilighei’drs)éloten en oveﬁge fﬁbmél(preveﬁﬁe B O O (]
'Rookmelders ) ) = D O I:l
(Klok)thermostaat (] 0o o
Airconditioning o o o =
Warmwatervoorziening, te weten:
— CV-installatie 0 0 0 =
- Boiler 0 0 0 =
- Geiser o o o =
Screens (=] (] m]
Rolluiken 0 0O O
7ionwering buiten O O O =
Telefoonaansluiting/internetaansiuiting (=] (=] EI
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 (] (] =
Waterslot wasautomaat O O O =
Zonnepanelen 0 0 (]
Oplaadpunt elektrische auto o O O a
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating (] (=] [m]
Beplanting =) o o u]
Magnoliastruik 0o 0o (m]
Verlichting/installaties
Buitenverlichting o o (=]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder (] (=] (=] =2
‘Bebouwing ) B )
Tuinhuis/buitenberging 0 0 (=]
'Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O = O 0
(Broei)kas O () () =
Overig
_Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek (=] =] =] =
— Vlaggenmast(houder) B 0 0 0
— Schutting = ) ) [m]
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Lijst van zaken ]
|
NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv o = Ol O
Boiler O =] O
Zonnepanelen o = o o
= o = O O
- O = O a
< O = O O
= [ = O O

Eijiage(n) over te nemen contracten:
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Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Claudia Groen - Streppel |
Commercieel medewerker

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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