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Zuiderdwarsvaart 134, 9203 JC Drachten 

Vraagprijs € 945.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 

 
Zuiderdwarsvaart 134, 9203 JC Drachten 

 
Exclusief wonen in een idyllische woonboerderij aan de rand van Drachten. 

 

Soms komt er een plek voorbij waar alles samenvalt. Rust, ruimte, charme, privacy én een uitstekende 

ligging. Deze schitterende woonboerderij aan de rand van Drachten is zo’n plek! Verscholen achter een 

eigen afsluitbare oprijlaan, midden in een prachtig aangelegde tuin van maar liefst 4.056 m², bevindt 

zich deze unieke en sfeervolle woonboerderij waar het buitenleven iedere dag als een vakantie voelt. 

 

De eerste indruk is direct indrukwekkend. De karakteristieke rieten kap, de authentieke uitstraling en 

de groene omgeving geven deze woning een warme en uitnodigende sfeer. Hier woont u volledig vrij, 

omringd door volwassen bomen, kleurrijke borders, meerdere zonnige terrassen en een zee van groen. 

Absolute privacy is hier vanzelfsprekend, terwijl u tegelijkertijd binnen enkele minuten fietsen in het 

centrum van Drachten staat en de A7 richting Groningen en Heerenveen direct binnen handbereik ligt. 

 

Binnen verrast de woning met een uitzonderlijke hoeveelheid ruimte en een veelzijdige indeling. De 

royale woonkamer van circa 64 m² vormt zonder twijfel het sfeervolle hart van het huis. Het fraaie 

balkenplafond, de gezellige houtkachel en de grote raampartijen zorgen voor een warme ambiance met 

prachtig zicht op de tuin. Via de openslaande deuren loopt u zo het terras op, waardoor binnen en 

buiten perfect met elkaar verbonden zijn. De royale woonkeuken vormt een heerlijke plek voor lange 

avonden tafelen en gezellig samen koken. Ook hier geniet u van een schitterend uitzicht over het 

groen en beschikt u over volop werk- en kastruimte dankzij de royale L-opstelling met diverse 

inbouwapparatuur. 

 

De woonboerderij is bovendien verrassend multifunctioneel. Dankzij de slaapkamers en badkamers op 

de begane grond is de woning volledig levensloopbestendig. Daarnaast biedt het object volop 

mogelijkheden voor dubbele bewoning, een praktijk aan huis, kantoorruimte of werken vanuit huis. De 

zeer royale kantoorruimte, oorspronkelijk bestaande uit twee slaapkamers, kan desgewenst eenvoudig 

weer worden teruggebracht naar extra slaapvertrekken. 

 

Ook aan praktische ruimte is geen gebrek. De woning beschikt over een bijkeuken, hobbyruimte en 

diverse bergingen. 

Op de eerste verdieping bevindt zich daarnaast nog een enorme zolderverdieping van circa 108 m². 

Deze ruimte biedt fantastische mogelijkheden voor het realiseren van extra woonruimte, een 

gastenverblijf, atelier of hobbyruimte. 

 

De schitterende tuin rondom de woning maakt het geheel compleet. Of u nu wilt genieten van lange 

zomeravonden op één van de terrassen, wilt tuinieren, ontspannen in alle rust of gezellig wilt 

samenzijn met familie en vrienden, hier kan het allemaal. Op ieder moment van de dag vindt u een 

fijne plek in de zon of schaduw. In 2024 is er een royale carport geplaats waarbij er ruimte is voor het 

stallen van meerdere auto's of bijvoorbeeld een boot of caravan. 

 

Algemeen: 

Bouwjaar 1900. 

Perceeloppervlakte 4.056 m². 

Energielabel B. 
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Alle voorzieningen op de begane grond. 

Woonoppervlakte van circa 245 m² (exclusief 108 m² op de eerste verdieping). 

Schitterende tuin met veel privacy. 

Unieke ligging met veel voorzieningen binnen handbereik. 

Royale carport en wagenschuur aanwezig. 

Aanvaarding in overleg. 

 

Een woning als deze is zeldzaam. Een plek waar sfeer, vrijheid, comfort en karakter samenkomen op 

een werkelijk unieke locatie. Hier ervaart u iedere dag het gevoel van buiten wonen, met alle 

voorzieningen verrassend dichtbij. 
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Kenmerken 
 
Vraagprijs : € 945.000,00 
Soort : Woonhuis 
Type woning : Vrijstaande woning 
Aantal kamers : 5 kamers waarvan 4slaapkamer(s) 
Inhoud woning : 1.492 m3 
Perceel oppervlakte : 4.056 m2 
Gebruiksoppervlakte 

woonfunctie 
: 246 m2 

Soort woning : Woonboerderij 
Bouwjaar : 1900 
Ligging : Aan rustige weg 
Tuin : Tuin rondom 
Garage : Aangebouwd steen 19 m2 (529 bij 364 cm) 
Verwarming : C.V.-Ketel 
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas 
 

: 
 

 

Locatie 
 
Zuiderdwarsvaart 134  

9203 JC  DRACHTEN 
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Wat gebeurt er na de bezichtiging? 

Na de bezichtiging stellen wij het op prijs als u uw bevindingen binnen enkele dagen na de bezichtiging 

aan ons doorgeeft. Zo weet de verkoper of hij verder kan met andere potentiële verkopers, of dat hij 

een eventuele tweede bezichtiging of bieding van u kan verwachten. Als u serieuze belangstelling heeft 

is het verstandig dit met de verkopend makelaar te bespreken, u heeft namelijk niet automatisch het 

recht op onderhandeling als u de eerste bent die een bezichtiging heeft. 

 

Wanneer ben ik in onderhandeling? 

De verkoper is niet verplicht met u in onderhandeling te gaan als u een bod doet, zelfs niet als u de 

vraagprijs biedt. U bent pas in onderhandeling wanneer de verkoper reageert op uw bod. Dit kan door 

middel van een tegenbod, of door expliciet aan u te melden dat jullie in onderhandeling zijn. Zodra er 

over de woning onderhandeld wordt, plannen wij vaak geen bezichtigingen in met andere 

geïnteresseerden. Dit is wel toegestaan, maar om teleurstelling te voorkomen zullen wij dit niet snel 

doen. 

 

De verkoper heeft het recht om tijdens de onderhandeling de vraagprijs van de woning te verhogen of 

te verlagen. Daarnaast heeft u als potentiële koper ook het recht uw bod tijdens de onderhandelingen 

te verhogen of verlagen. Zodra de andere partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere bod. 

 

De makelaar mag tijdens de onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen. Wij maken hiervan 

gebruik op het moment dat er erg veel belangstelling is voor een woning. Soms wijzigen wij dan de 

biedingsprocedure in een inschrijvingsprocedure. Bij deze procedure krijgen alle bieders een gelijke 

kans om een bod uit te brengen. Uiteraard dient de makelaar eerst eventueel eerder gedane 

toezeggingen of afspraken na te komen, voordat de procedure veranderd wordt. 

 

Wanneer komt de koop tot stand? 

Eerst moeten de koper en verkoper het eens zijn over de belangrijkste zaken, zoals de prijs, 

leveringsdatum en ontbindende voorwaarden. De makelaar legt de gemaakte afspraken vast in een 

koopovereenkomst. Als u ontbindende voorwaarden wilt opnemen in de koopovereenkomst, moet u dit 

meenemen in de onderhandelingen. Pas als beide partijen de koopovereenkomst hebben ondertekend, 

komt de koop tot stand. 

 

Zodra de koper en verkoper de koopovereenkomst hebben ondertekend en de koper (en eventueel de 

notaris) een afschrift van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de koper de wettelijke 

bedenktijd in werking, meestal is dit een periode van drie dagen. Na deze tijd is de koop definitief 

rond, tenzij er ontbindende voorwaarden van toepassing zijn. 

 

Uw eigen woning verkopen of hypotheekadvies nodig? 

Bij de aankoop van een woning is het belangrijk dat u op de hoogte bent van uw financiële 

mogelijkheden. Wilt u graag weten wat voor u mogelijk is? Ook voor uw hypotheek kunt u bij ons 

kantoor terecht. Daarnaast kunnen wij ook de eventuele verkoop van uw huidige woning verzorgen. 

 

 

 

 

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen 

enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de 

gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.  
 

 



Lijst van zaken 

 

Persoonlijke gegevens 

Adres te verkopen woning: Zuiderdwarsvaart 134, 9203 JC Drachten 

Datum: 01-06-2026 

 

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in 

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. 

 

  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Woning 

Interieur 

Verlichting, te weten: 

− Inbouwspots/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Losse (hang)lampen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Losse) kasten, legplanken, te weten: 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

− Gordijnrails ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Gordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Overgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vitrages ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Rolgordijnen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Lamellen ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jaloezieën ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Losse) horren/rolhorren ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Vloerdecoratie, te weten: 

− Vloerbedekking ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Parketvloer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Houten vloer(delen) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Laminaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Plavuizen ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

(Voorzet) openhaard met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

Allesbrander ☐ ☐ ☐ ☒ 

Houtkachel ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Gas)kachels ☐ ☐ ☐ ☒ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

Designradiator(en) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Radiatorafwerking ☒ ☐ ☐ ☐ 

Overige, te weten: 

− Spiegelwanden ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Schilderij ophangsysteem ☐ ☐ ☐ ☒ 

− kasten in kastenkamer ☐ ☐ ☐ ☒ 

− wijnrekken op vide ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Keuken 

Keukenblok (met bovenkasten) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 

− Kookplaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

− (Gas) fornuis ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Afzuigkap ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Magnetron ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Oven ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Combi-oven/combimagnetron ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koelkast ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vriezer ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Koel-vriescombinatie ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Vaatwasser ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Quooker ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Koffiezetapparaat ☐ ☒ ☐ ☐ 

− plint boiler warm water 60 graden ☒ ☐ ☐ ☐ 

− veilgheidssysteem tussen warmwater boiler en overige 

apparatuur 
☒ ☐ ☐ ☐ 

Keukenaccessoires, te weten: 

− Gehele keuken excl los meubilair (Tafel, kast, stoelen) blijft 

achter 
☒ ☐ ☐ ☐ 

− In "natte" keuken hangkast, staande kast , "rode toonbank" ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Sanitair/sauna 

Toilet met de volgende toebehoren: 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 
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  Blijft 

achter 

Gaat 

mee 

Kan worden 

overgenomen 

 

N.v.t. 

− Fontein ☒ ☐ ☐ ☐ 

− wateronthardingssysteem voor waterverbruik gehele woning ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Badkamer met de volgende toebehoren: 

− Ligbad ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Jacuzzi/whirlpool ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Douche (cabine/scherm) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Stoomdouche (cabine) ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Wastafel ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wastafelmeubel ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Planchet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletkast ☐ ☒ ☐ ☐ 

− Toilet ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletrolhouder ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Toiletborstel(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− infrarood verwarming in badkamer. ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Sauna met toebehoren ☐ ☐ ☐ ☒ 

 ☐ ☐ ☐ ☒ 

 
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing 

Schotel/antenne ☐ ☐ ☐ ☒ 

Brievenbus ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kluis ☐ ☐ ☒ ☐ 

(Voordeur)bel ☒ ☐ ☐ ☐ 

Alarminstallatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rookmelders ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Klok)thermostaat ☒ ☐ ☐ ☐ 

Airconditioning ☐ ☐ ☐ ☒ 

Warmwatervoorziening, te weten: 

− CV-installatie ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Boiler ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Geiser ☐ ☐ ☐ ☒ 

− warmwaterboiler is onderdeel CV, In keuken plintboiler 60 

graden 
☒ ☐ ☐ ☐ 

− Honeywell systeem warmteregeling per vertrek in gehele 

huis 
☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Screens ☒ ☐ ☐ ☐ 

Rolluiken ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonwering buiten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 
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achter 

Gaat 
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N.v.t. 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 

− Isolatie achter radiatoren en convectorputten ☒ ☐ ☐ ☐ 

−  ☐ ☐ ☐ ☒ 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Veiligheidsschakelaar wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Waterslot wasautomaat ☐ ☐ ☐ ☒ 

Zonnepanelen ☒ ☐ ☐ ☐ 

Oplaadpunt elektrische auto ☐ ☐ ☐ ☒ 

Buiten KPN internet/TV is ook glaskabel internet van Kabel Noord 

aanwezig 
☒ ☐ ☐ ☐ 

veiligheidsschakelaar ☐ ☐ ☐ ☒ 

Tuin 

Inrichting 

Tuinaanleg/bestrating ☒ ☐ ☐ ☐ 

Beplanting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Apparatuur voor onderhoud tuin ☐ ☐ ☒ ☐ 

Verlichting/installaties 

Buitenverlichting ☒ ☐ ☐ ☐ 

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ☒ ☐ ☐ ☐ 

Straatlantaarns (3)  en zonnecel-verlichtingen (3) ☒ ☐ ☐ ☐ 

Bebouwing 

Tuinhuis/buitenberging ☒ ☐ ☐ ☐ 

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging ☒ ☐ ☐ ☐ 

(Broei)kas ☐ ☐ ☐ ☒ 

Electronica en aandrijvingen draaihek met afstandsbedieningen ☒ ☐ ☐ ☐ 

5 beelden ☐ ☒ ☐ ☐ 

Overig 

Overige tuin, te weten: 

− (Sier)hek ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Vlaggenmast(houder) ☒ ☐ ☐ ☐ 

− Wagenschuur met verlichting, carport en shed blijven achter ☐ ☐ ☐ ☒ 

− Dompelpompen in resp. sloot voor vijver en "giertank" ☐ ☐ ☐ ☒ 
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Overig 

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er 

sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt 

verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract 

overgenomen? 

Ja Nee Gaat 

mee 

Moet worden 

overgenomen 

CV ☐ ☒ ☐ ☐ 

Boiler ☐ ☒ ☐ ☐ 

Zonnepanelen ☐ ☒ ☐ ☐ 

- CBV installatie elke 1,5 jaar onderhoud ☐ ☐ ☐ ☒ 

- 2 x per jaar onderhoud draaihek apparatuur ☐ ☒ ☐ ☐ 

- Inbraakbeveiliging en rookbeveiliging ☐ ☒ ☐ ☐ 

-  ☐ ☒ ☐ ☐ 

Bijlage(n) over te nemen contracten: 

− Er zijn jaarcontracten voor CV (Energie Service Friesland- Heerenveen), draaihekbediening (Mauritz 

Techniek BV) Huizen, beveiliging (Securitas, Breukelen) 

−  

 

Voor akkoord, 

 

 

 

 

De opdrachtgever/verkoper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  

Koper, 

(en echtgeno(o)t(e)/partner) 

 

plaats en datum:  
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning 

 

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt 

over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens 

zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een 

kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de 

vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht. 

 

Woning 

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term 'woning' in de 

vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging, 

loods, tuin e.d. 

 

 

Doel vragenlijst 

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt 

niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend 

is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.  

 

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met 'ja', 'nee' of 'niet bekend'. De open vragen 

zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de 

vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.  

 

Gegevens over de woning: 

Adres te verkopen woning: Zuiderdwarsvaart 134, 9203 JC Drachten 

 

 

1. Bijzonderheden 

a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende 

notariële of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? 

 

☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke? 

 

: 1. Op 18-12-1996 is een stukje grond toegevoegd groot 

1 are 65 centiare kadastraal sectie C nummer 8459. 

2. Op 14 januari 1992 vergunning gekregen van 

Waterschap Koningsdiep voor het dempen van een 

sloot tussen percelen 131 en 134 

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? 

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, 

overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.) 

 

☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke zijn dat? 

 

: Er is overeen gekomen dat de verplichting tot het 

jaarlijks hekkelen van de sloten rondom het perceel 

door gemeente resp het Waterschap wordt verricht. 

c Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? 

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of 

grond van u die gebruikt wordt door de buren.) 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waaruit bestaat die afwijking? 

 

:  

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van 

de buren of andersom? 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, graag nader toelichten: 

 

:  

e Heeft u grond van derden in gebruik? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke grond? :  
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f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel?  

(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende) 

erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, 

kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop), 

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een 

aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? 

 
☐ ja  ☒ nee 

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, hoe lang nog? 

 

:  

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing 

daartoe? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot 

aanwijzing daartoe? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? 

 
☐ ja  ☒ nee 

j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: 

 

€.......... 

 Duur: 

 

:  

k Is er sprake van onteigening? 

 
☐ ja  ☒ nee 

l Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf 

hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker 

is afgesproken: 

 

:  

 Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven? 

 

:  

 Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik? 

 

:  

 Welke zaken zijn van de huurder en mag hij 

verwijderen bij ontruiming? 

(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.) 

 

:  

 Heeft de huurder een waarborgsom gestort? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, hoeveel? 

 

€.......... 

 Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie ☐ ja  ☒ nee 



Vragenlijst over de woning 

 

 

of een andere instantie? 

(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad, 

erfafscheidingen e.d.) 

 

 Zo ja, welke is/zijn dat? 

 

:  

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, toelichting: 

 

: Men had de vierkante meters bovenverdieping 

meegerekend als bewoonde ruimte. De 

bovenverdieping is met de huidige bouwvoorzieningen 

en noodtrap nog niet geschikt voor bewoning. De 

verdieping wordt uitsluitend gebruikt voor opslag van 

meubels en dergelijke. De WOZ-waarde is toen 

aangepast. 

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of 

aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

p Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een 

deel kunnen worden teruggevorderd? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

q Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard 

geweest? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waarom? 

 

:  

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing?  

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een woning met 

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waarom? 

 

:  

s Hoe gebruikt u de woning nu?  

(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opslag) 

 

: Uitsluitend voor bewoning 

 Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u 

aangekaart? 

 

:  

 

2. Gevels 

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: Nee, geen doorslag van vocht.  

Niettemin hebben wij i.v.m. het vallende water van het 

rieten dak  (geeft veel water komend van het grote 

dakvlak), één meter hoog van het maaiveld gerekend, 

vochtwerende vloeistof op de stenen laten spuiten. 

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: In de oostelijke gevel van de werkplaatsmuur is een 

grote schuur ontstaan. De fundering ter plaatse is 
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hoogstwaarschijnlijk verzakt. Een prijsofferte 

aangevraagd bij de aannemer. 

c Zijn de gevels tijdens de bouw geïsoleerd? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geïsoleerd? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels 

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 

 

: De buitenmuren zijn steens muren. Met de verbouwing 

van de boerderij naar woning is er een nieuwe 

halfsteens muur aan de binnenzijde gemaakt. 

Bovendien zijn extra raampartijen aangebracht en 

inmiddels ook voorzien van HR++ glas.  

Ca. 10 jaar geleden is alleen de woonkamerwand aan 

de binnenzijde nog van een extra wand voorzien die 

gemaakt is van een CLS  100 houten frame waarin 

steenwol isolatiemateriaal. 

 Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Is er sprake van volledige isolatie? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet 

geïsoleerd? 

 

: In de spouwen tussen de steens buitenmuur en de 

halfsteens binnenmuur is geen isolatie aangebracht. 

d Zijn de gevels ooit gereinigd? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, volgens welke methode en wanneer? 

 

: De gevel van de voorhuisje is bij de renovatie naar 

woonbestemming in haar geheel naar ik mij herinner, 

met zandstaling schoon gespoten. 

De gevels en bestratingen worden elk jaar door Post 

Cleaning schoon gespoten.  De onderrand van de 

muren (ca 1 mtr.) worden ingespoten met een anti-

vochtsysteem. Dit om het opspattende water van het riet 

geen invloed te laten hebben. 

 

3. Dak(en) 

a Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: 

 

: Geen platte daken. 

 Overige daken: 

 

: De daken zijn riet gedekt excl. het voorhuisje dat met 

pannen gedekt is. 

De wagenschuur en de "shed" zijn (op eigen wens) met 

oude pannen gedekt waaronder een waterkerend doek 

is aangebracht om vocht doorlaat te vermijden. De 

carport is gedekt met dubbelwandige polycarbonaat 

platen. 

De Zuidgevel is reeds eenmaal opnieuw met riet bedekt 

en is nog in goede staat. De Noordgevel is in 2024 de 

oude riet laag overdekt met een nieuwe laag riet. Ook 

de voorgevel is in 2024 schoongemaakt en 

gerepareerd. In 2021 en 2024 zijn voor en achterzijde 

van het rieten dak bijgewerkt op de slechte plekken en 

zijn nu weer in goede staat. 

De aanbouw van het hoofdgebouw (de oude "bijstal") is 

aan de voorzijde met riet gedekt en aan de achterzijde 

deels met pannen en riet. Deze rietbedekking van de 

aanbouw van de woning is in 2026 schoon gemaakt. 

De "stookhut" naast het voorhuis is voorzien van 

pannen. 

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? :  
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c Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, 

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? 

 

: Zie boven onder "overige daken". 

Alleen de riet gedekte daken i.v.m. slijtage van het riet. 

e Is het dak tijdens de bouw geïsoleerd? Platte daken: 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Overige daken: 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, is het dak daarna geïsoleerd? Platte daken: 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Overige daken: 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en 

met welk isolatiemateriaal? 

 

: Er bevinden zich op het pand geen platte daken.  

De vragen zijn eigenlijk dus niet zo passend voor het 

dak van de boerderij. 

Nadere verklaring: De isolatie van het dak van het 

voorhuis is aangebracht op de platen waarop 

naderhand de pannenlatten voor de dakpannen zijn 

geplaatst.  

De bovenzijde van het plafond van de boerderij cq.  de 

verdiepingsvloer is over de gehele oppervlakte van de 

boerderij geïsoleerd met glaswol. Een groot gedeelte 

van het oppervlak is daarna met houten platen afgedekt. 

Ook het gehele dak van de voorhal achter de voordeur 

is met glaswol geïsoleerd en met rietmatten afgewerkt. 

Alleen de scheve kanten van het grote dak, die de 

begane grond voor een gedeelte afdekken tegen de 

verdiepingsvloer, zijn geïsoleerd en met hout 

afgetimmerd. 

Het isolatiemateriaal is glaswol. 

 Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Overige daken: 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? 

 

: Er zijn geen platte daken. 

Het gedeelte van het dak vanaf de zolder tot de nok van 

het dak loopt is niet geïsoleerd. Het riet is zichtbaar. 

f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, toelichting: 

 

:  

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, toelichting: 

 

:  

 

4. Kozijnen, ramen en deuren 

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? 

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een 

andersoortig materiaal) 

 

: hout 
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b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren 

voor het laatst geschilderd? 

 

: augustus 2024 is de gehele boerderij geverfd. De 

wagenschuur is in 2026 geverfd. 

 Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, door wie? 

 

: Koopmans Schilderwerken te Drachten 

c Functioneren alle scharnieren en sloten? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, toelichting: 

 

:  

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet? 

 

:  

e Is er sprake van isolerende beglazing? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welk type glas? 

 (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de 

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke 

type glas er is geplaatst) 

 

: Triple isolatie glas (Achterwand woonkamer) en 

vacuümglas(Dubbele deur woonkamer), al het overige 

HR++ 

Alleen het voorhuisje (slaapkamer) en glas in hal naast 

voordeur is thermopane glas. 

 Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, welke ramen zijn niet geïsoleerd? 

 

:  

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? 

(Denk aan lekkende ruiten.) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

 

5. Vloeren, plafonds en wanden 

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of 

wanden? 

 

☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: Bij sterke regenval komt er water te staan op de vloer 

van de "stookhut" (gebouwtje naast het voorhuis). 

Verdwijnt echter ook weer snel. 

 Wordt alleen gebruikt voor opslag tuinspullen. 

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

c Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds 

en/of wanden aanwezig? 

 

☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: Er bevindt zich een scheur in de muur boven de 

doorgang van de slaapkamer naar de inloop 

kledingkastenruimte. Doorgang kennelijk niet vakkundig 

gemaakt. Doorgang is in een later stadium gemaakt. 

Er bevindt zich een scheur tussen beide ramen in de 

keuken. 

d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?  

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend 

stucwerk, etc.) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  



Vragenlijst over de woning 

 

 

e Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, 

krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? 

 

☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: In de werkplaats cq hobbyruimte is het achterdeel van 

de vloer verzakt (Zie opmerking grote scheur van de 

achtergevel) Offerte voor reparatie aangevraagd 

f Is er sprake van vloerisolatie? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer 

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? 

 

:  

 Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Is er sprake van volledige isolatie? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo nee, welke delen zijn er niet geïsoleerd? 

 

: Weliswaar is tijdens de ombouw van de boerderij naar 

de woning (zo'n 47 jaar geleden) over het gehele 

oppervlak een nieuwe betonvloer aangelegd waaronder 

ook isolatie materiaal is gebruikt maar onvoldoende om 

van een goede isolatie te kunnen spreken. 

 

6. Fundering, kruipruimte en kelder 

a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: Op één plaats is er sprake van een funderingsfout. Dat 

is waar de scheur in de muur van de werkplaats 

ontstaan is. Waarschijnlijk is de ondersteuning voor de 

muur van de gieropslag , die als steun voor de 

funderingsbalk gebruikt is, "geslipt". Moet gerepareerd. 

Offerte aangevraagd. 

Voor het overige geen funderingsklachten. 

De oude fundering van de boerderij is gebruikt voor de 

opbouw van de boerderij als woonhuis. Zie tekeningen. 

b Is de kruipruimte toegankelijk? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Is de kruipruimte droog? 

 
☐ meestal  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee of meestal, toelichting: 

 

:  

c Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 

 
☒ soms  ☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja of soms, toelichting: 

 

: Overigens heeft het huis geen kruipruimten nog kelder.  

De nieuwe betonvloer ligt over de gehele oppervlakte 

van de woning op zand. 

Wel zijn er twee convectorputten in de woonkamer. Een 

daarvan lekte en is gerepareerd door een specialistisch 

bedrijf genaamd Sealtec. 

d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van 

wateroverlast geweest? 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. 

kelder? 

 

☒ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

 Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit 

geleid? 

 

:  

 

7. Installaties 

a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : 1. ATAQ CV installatie met warmwater boiler. 
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de woning? 

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-

systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning, 

zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel 

een andere installatie) 

 

2. Infrarood straler  

3. Electrische 5 liter plintboiler voor 60 graden water 

aangesloten op de kraan in de keuken. 

4. Gesloten houtkachel van De Jong Gorredijk een 

aangesloten op RVS dubbelwandige en geïsoleerde 

schoorsteenpijp naar boven het dak. 

 Is/zijn de installatie(s) eigendom? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, toelichting: 

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of 

geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden) 

 

:  

 Merk van de installatie(s): 

 

: 1.: ATAQ tesamen met Honeywell Evohome 

temperatuur regeling per vertrek 

2. Etherma Benelux BV 

3. Etherma Benelux BV drukbestendige keukenboiler 5 

ltr  

4.Jacobus houtkachel, de Jong Gorredijk 

 Type(nummer) van de installatie(s): 

 

: 1. Q 38 C en Honeywell HR92WE 

2. SOLAMAGIC 500/1000 INFRAROODSTRALER 

TYPE SM-500-W 

3. artikel 41112 

4.Jacobus type 9 

. 

 Installatiedatum van de installatie(s): 

 

: 1.  rond 2014 

2.  18-12-2023 

3.   7-12-2023 

4.  19-01-2024 

 Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het 

laatst onderhouden? 

 

: No 2 en 3 behoeven geen regelmatig onderhoud. 

No 1 wordt op contract elke anderhalf jaar door Energie 

Service Friesland te Heerenveen onderhouden 

No 4 Behoeft geen regelmatig onderhoud. Echter wordt 

het RVS schoorsteensysteem jaarlijks gereinigd 

 Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, door wie? 

 

: 1. Friesland Energie Service - Heerenveen 

2. Behoeft geen onderhoud 

3. Behoeft geen onderhoud 

4. Schoorsteenveger Abylea Drachten 

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? 

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie 

functioneert niet goed) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, wat is u opgevallen? 

 

:  

c Zijn er radiatoren die niet warm worden? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar en welke? 

 

:  

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

f Heeft u vloerverwarming in de woning? 

 
☒ ja  ☐ nee 
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 Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? 

Elektrisch: 

 

☒ ja  ☐ nee 

 warm water: 

 
☐ ja  ☒ nee 

 overig, namelijk 

 

: n.v.t. 

 Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming? 

 

: In de gastenkamer is onder de tegels van de douche 

naar de wastafel een elektrische vloerverwarming 

aangebracht. 

 Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm 

water? 

 

:  

 Waar bevindt zich de overige vloerverwarming? 

 

: Er zijn geen andere plaatsen waar 

vloer/wandverwarming aangebracht is uitgezonderd dat 

de binnenwand van de woonkamer. Die is voorzien van 

een extra wand welke met CV retourwater de wand 

verwarmd d.m.v. koperen leidingen in de wand. 

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? 

 Zo ja, dan overnamecontract opvragen. 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☐ nee 

 Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 

 

12 

 Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? 

 

: ☐ nader overeen te komen  ☒ ja  ☐ nee 

 Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? 

 (De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in 

Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert 

390 Wp. 

 

: 325Wp 

 Functioneren alle zonnepanelen? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? 

 

: 12 stuks zonnepanelen: 3.900Wp/3500KWh een Solar 

Edge SE 3680H omvormer en montage systeem 

Panelen LG NEON 325 Full Black LG325N1K-VS 

 Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke? 

 

: Homewizard 

 In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door 

wie? Jaar: 

 

: november-2019 

 Installateur: 

 

: Energie Wonen 

 Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt? 

Jaar: 

 

: 29 sep 2024 - 28 sep 2025 

 Aantal kWh: 

 

: geleverd 2617 KWh 
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 Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de 

zonnepanelen? 

 

: rendement garantie 25 jaar 

 Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? 

 

€.......... 

i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige 

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren 

geveegd/gereinigd? 

 

: eind 2025 

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen 

voor het laatst gebruikt? 

 

: april 2026 

 Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? 

 (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars 

stopcontacten, meterkast e.d.) 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, wanneer en welke onderdelen? 

 

:  

 Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

l Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar bevindt deze zich? 

 

:  

 Blijft deze achter? 

 

: ☐ nader overeen te komen  ☐ ja  ☐ nee 

m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, toelichting: 

 

:  

 Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? 

 

: 2023 

 Hoe oud is dit systeem ongeveer? 

 

: ca. 6 jaar 

n Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig? 

 (Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. 

automatisch) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? 

 
☐ ja  ☐ nee 

 Zo nee, toelichting: 

 

:  

 Hoe oud is dit systeem ongeveer? 

 

:  

o Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 

 

: ca. 13 jaar. Ze worden - met de beveiligingsapparatuur - 

elk jaar door Securitas gecontroleerd en zo nodig van 

batterijen voorzien. 
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8. Sanitair, riolering en keuken 

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? 

 

: ongeveer 20 jaren 

c Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, welke niet? 

 

:  

d Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? 

 
☒ ja  ☐ nee 

e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden 

onderhouden? 

 

: Er is een oude septic tank die nu dient als regenwater 

opvang. De oude- niet meer als zodanig in gebruik - 

septic tank is vlak naast de slaapkamerdeur. 

Het regenwater dat van het rieten dak loopt wordt 

opgevangen in een afgedekte goot welke aangesloten is 

op de oude septic tank. Het vraagt geen onderhoud 

behalve dat tweemaal per jaar de goten moeten worden 

gereinigd. 

De riolering is nu aangesloten op het gemeentelijk net. 

De septic tank ligt aan de zuidkant. Nadat er 

gemeentelijke riolering kwam is de afvoer van toiletten 

en wastafels op de leiding aan de noordzijde 

aangesloten. Er is onder de betonnen vloer één grote 

buis aangelegd over de volle breedte van het huis. Aan 

de noordzijde is een schroefaansluiting om in de buis te 

kunnen komen. 

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? 

 

: De "Poggenpohl" keukenopstelling is ca. 20 jaar 

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur 

ongeveer? 

 

: Schat in ca. 20 jaar maar magnetron is 3 jaar geleden 

vervangen 

 Functioneert alle inbouwapparatuur? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet? 

 

:  

i Heeft u een kokend water kraan? 

 (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan) 

 

☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe 

oud is deze kraan ongeveer? 

 

: Kokend is teveel gezegd. Het is een plintboiler van 5 ltr 

welke 60 graden water afgeeft aan de keukenkraan. De 

keukenkraan is dus niet aangesloten op de CV welke 

uitsluitend warmwater afgeeft voor de badkamer 

(douche en wastafels). De kraan zelf zal ca 10 jaar zijn . 

Functioneert nog prima. 

 

9. Diversen 

a Wat is het bouwjaar van de woning? 

 

: De basis, zoals de fundering en de dragende 

houtconstructie van het dak is van ca 1890-1900. Deze 

zijn voor de nieuwbouw van de gehele woningopbouw in 
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1978/79 weer gebruikt.  

Al de gordingen van het stalgedeelte (dus de  gehele 

dakconstructie)  zijn toen in haar geheel vernieuwd. en 

van nieuw riet voorzien. 

Het dak van de oude woning vóór het stalgedeelte is in 

haar geheel voorzien van geïsoleerde dakplaten waarop 

dakpannen. 

b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 

 (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is 

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, 

asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.) 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke en waar? 

 

:  

c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 

1955 en 1982? 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

d Is er sprake van loden leidingen in de woning? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? 

 (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen 

is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat 

om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen) 

 

☒ niet bekend  ☐ ja  ☐ nee 

f Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? 

 
☒ niet bekend  ☐ ja  ☐ nee 

g Heeft u elders lekkages gehad? 

 (dus los van het dak/ sanitair/ riolering) 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

h Is de grond verontreinigd? 

 
☒ niet bekend  ☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, is er een onderzoeksrapport? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

 Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het 

perceel gesitueerd? 

 

:  

 Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☒ nee 

j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? 

(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

: Uitleg puin: Er bleek tijdens de nieuwbouw geen asbest 

te zijn gebruikt nog begraven. 

Ongedierte: mollen komen in de tuin elk jaar voor 

k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? 

 
☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

 Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? 

 
☐ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, wanneer? :  
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 Zo ja, door welk bedrijf? 

 

:  

l Is er sprake van chlorideschade (betonrot)?  

(Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 

1981 die voorzien zijn van betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of 

Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast 

zijn) 

 

☐ niet bekend  ☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, waar? 

 

:  

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? 

 

: Er is een "shed" door onszelf gebouwd. Dak zonder 

wandconstructie voor o.a. drogen van kleding e.d., 

opslag hout voor houtkachel en tuinmeubelen. 

Er is een carport gebouwd. Open constructie met 

uitsluitend een dak. 

Met de bouw van de woning is ook de bestaande loods 

omgebouwd tot een wagenschuur zoals men die veel bij 

boerderijen ziet. 

 Zo ja, in welk jaartal? 

 

: ca. 2010 (shed) en 2024 (carport) 

 Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? 

 

: Aannemersbedrijf De Wal, Drachten heeft de carport 

gebouwd. Overige zaken zijn eigen werk. 

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 

(voorheen bouwvergunning)? 

 

☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke? 

 

: De shed en de carport zijn niet bij de gemeente 

aangevraagd. Hiervoor geldt een vrijstelling. Het is niet 

een gesloten ruimte. Er zijn geen wanden, alleen een 

dak. De gemeente kent naar mijn mening de situatie. 

o Is er sprake van glasvezel internet? 

 
☐ niet bekend  ☒ ja  ☐ nee 

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? 

 
☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke label? 

 

: Opmerking 1. Er is zowel een glasvezel netwerk  van 

Kabel Noord alsook een KPN netwerkverbinding 

(100Mb) 

Opmerking 2.   B en is geldig tot en met 2030 

 

10. Vaste lasten 

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? 

 

€ 571,- 

 Belastingjaar? 

 

: 2026 

b Wat is de WOZ-waarde? 

 

€ 589.000,- 

 Peiljaar? 

 

: 1-1-2025 

c Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? 

 

€ 735,- 

 Belastingjaar? 

 

: 2025/maart 2026 

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? 

 (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.) 

 

€ 1.196,- 

 Belastingjaar? 

 

: 2026 
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e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: 

 

€ 332,- 

 Elektra: 

 

€ 0,- 

 Water: 

 

€ 149,- 

 Stadsverwarming: 

 

€ 0,- 

 Anders: 

 

: Gas en elektra is één bedrag bij Vattenfall 

Stadsverwarming niet van toepassing 

Prijs gas behorend bij 58 m3. van 2025/26 

 Te weten: 

 

€ 0,- 

 Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m³): 

 

2753 m3 

 Elektriciteit hoog (kWh): 

 

1411 KWh 

normaal 

 Elektriciteit laag (kWh): 

 

1342 KWH dal 

 Elektriciteit totaal (kWh): 

 

2753 KWh bruto 

min terug 

levering 

2617KWh geeft 

saldo 156 KWh 

 Water (m3): 

 

Variërend 

tussen 58 - 68 

 Stadsverwarming (GJ): 

 

nvt 

 Anders: 

 

nvt 

 Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 

 

Oorspronkelijk 5 

maar sinds lang 

met 2 personen. 

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?  

(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.) 

 

☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, welke? 

 

:  

 Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? 

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem 

hiervoor contact op met de betreffende leverancier. 

 

☐ ja  ☐ nee 

 Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom: 

 

€.......... 

 Duur: 

 

:  

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? 

 

€ 0,- 

 Heeft u alle canons betaald? 

 
☒ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

 Is de canon afgekocht? 

 
☒ n.v.t  ☐ ja  ☐ nee 

 Zo ja, tot wanneer? 

 

:  

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Zo ja, hoe hoog en waarvoor? :  
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i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? 

 
☐ ja  ☒ nee 

 Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal 

worden aangevraagd? 

 

:  

 Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? 

 

€.......... 

 

11. Garanties 

a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? 

(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.) 

 

☒ ja  ☐ nee 

 Zo ja, welke? 

 

: onderhoudscontract voor hekbediening bij Mauritz 

Techniek 

onderhoudscontract voor CV bij Energie Service 

Friesland 

onderhoudscontract huisbeveiliging bij Securitas 

onderhoud rieten dak is vrij en kan men zelf de firma 

kiezen 

 

12. Nadere informatie 

a Overige zaken 

(Overige zaken die de koper naar uw mening moet 

weten) 

 

: 1. Op het boerderij terrein zijn 2 gieropslag plekken in 

betonnen tanks. Eén, de hoofd gieropslag van de stal 

bevindt zich tegen de achtergevel en is afgedekt met 

rode hardstenen tegels. Een kleinere gieropslag is aan 

het einde van de "bijstal". In de grote gieropslag is een 

automatisch werkende  dompelpomp die voorkomt dat 

de waterstand in de opslag te hoog komt. in de kleine 

opslag zit inmiddels water van zo'n 47 jaar oud. 

Om het water in de vijver op niveau te houden hangt er 

een dompelpomp in de sloot welke naar behoefte 

aangezet kan worden. 

2. Beelden: 

In de tuin staan 5 beelden voorstellende ons gezin. 

Deze worden bij verhuizing nog weggehaald en behoren 

dus niet bij de verkoop. 
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INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST  

 

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt 

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is 

omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.  

 

 

ONDERTEKENING 

 

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich 

ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk 

gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen 

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd. 

 

Ondergetekende(n) verkla(a)r(t)(en) voorgaande vragen volledig en naar waarheid te hebben ingevuld: 

 

 

Naam:     Naam:   

Plaats:     Plaats:   

Datum:     Datum:   

 

Handtekening:    Handtekening:  

 

 

 

 

   

 

 

 

 

Gegevens NVM-makelaar 

 

Kantoornaam:  Sinnema Makelaardij & Assurantiën B.V. 

Adresgegevens:  Markt 12, 9203 AA Drachten 

Telefoonnummer:  0512-522855 

E-mailadres:  info@makelaardijsinnema.nl 

 




