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Omschrijving

Aastraat 6, 7604 AJ Almelo

Op een fraaie locatie nabij het centrum, aan een groenstrook met vrij uitzicht op de Almelose AA, staat deze bijzonder
sfeervolle en uitstekend onderhouden vooroorlogse erkerwoning met royale garage/werkplaats. De woning is de
afgelopen jaren zeer fraai gerenoveerd waarbij authentieke details zorgvuldig behouden zijn gebleven. Hierdoor
ontstaat een perfecte combinatie van karakter, charme en modern wooncomfort. Met maar liefst vijf slaapkamers,
een uitgebouwde woonkamer en een multifunctionele garage is dit een ideale woning voor grote gezinnen,
thuiswerkers of ondernemers aan huis.

Bij binnenkomst valt direct de warme en verzorgde uitstraling op. De hal beschikt over een prachtige authentieke
granitovloer, een modern zwevend toilet, trapopgang en praktische kelderkast. Vanuit de hal bereik je de royale
uitgebouwde doorzonwoonkamer, die dankzij de grote raampartijen en erker heerlijk licht is. De fraaie landelijke pvc-
vloer met comfortabele vloerverwarming, gecombineerd met een sfeervolle hoogrendement houtkachel, maakt dit
een heerlijke leefruimte waar comfort en gezelligheid centraal staan.

De open keuken met gezellige bar sluit naadloos aan op de woonkamer en is uitgevoerd met diverse
inbouwapparatuur, waaronder een Quooker en veel werk- en bergruimte. Via de openslaande deuren loop je zo de
verzorgde achtertuin in, waar je onder de veranda in alle rust kunt genieten van lange zomeravonden. Achter de
keuken bevindt zich bovendien een praktische bijkeuken met doorgetrokken kastenwand en toegang tot de tuin. Deze
is fraai en verzorgd aangelegd en voorzien van een fijne veranda voor heerlijke avonden.

Een absoluut uniek pluspunt van deze woning is de royale dubbele garage/werkplaats aan de achterzijde van het
perceel. Deze in 2007 gebouwde garage is volledig in spouw uitgevoerd en biedt talloze mogelijkheden. Met
elektrische kanteldeur en een extra loopdeur, elektrisch laadpunt en een ruime vliering is deze ruimte perfect geschikt
voor het stallen van meerdere auto’s, hobbyruimte, opslag of een werkplaats voor een zzp’er of ondernemer aan huis.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers, waarvan twee zijn voorzien van praktische vaste
kasten. De complete badkamer is modern uitgevoerd en beschikt over een lighad, separate douchecabine, tweede
toilet, mechanische ventilatie en een dubbel wastafelmeubel.

Via een vaste trap bereik je de verrassend ruime tweede verdieping. Hier bevinden zich de royale vierde en vijfde
slaapkamer aan de voorzijde en verder volop bergruimte. De tussenvloeren zijn geisoleerd en de verdieping beschikt
over twee dakkapellen, wat zorgt voor extra ruimte en veel natuurlijke lichtinval.

Middels een vlizotrap bereik je de derde verdieping. Hier bevindt zich de vliering over de gehele breedte van de
woning. Kortom volop bergruimte.

Ook op het gebied van duurzaamheid en comfort is deze woning helemaal van deze tijd. De woning beschikt over een
waterontharder, energielabel B en is voorzien van dubbele beglazing, vloerisolatie en geisoleerde plafonds. Daarnaast
zijn er maar liefst 18 zonnepanelen aanwezig, wat bijdraagt aan een lagere energierekening en een duurzamer
wooncomfort.

De ligging van de woning is bijzonder gunstig: rustig wonen met veel groen en water in de directe omgeving, terwijl
het centrum, scholen, centraal station en diverse uitvalswegen zich op korte afstand bevinden. Hier woont u in een
karaktervolle en instapklare woning met verrassend veel leefruimte, een hoog afwerkingsniveau en een
multifunctionele garage die werkelijk talloze mogelijkheden biedt.

Schakel Makelaars & Adviseurs BV
Wierdensestraat 112

7604 BK, ALMELO

Tel: 0546-810555

E-mail: almelo@schakel.nl
www.schakel.nl



SCHAKEL

MAKELAARS & ADVISEURS

Een unieke kans voor wie op zoek is naar sfeer, ruimte, comfort én functionaliteit op een uitstekende locatie.

Deze presentatie, alsook onze uitingen op Facebook en Instagram zijn informatief, geheel vrijblijvend en door ons
zorgvuldig samengesteld. Aan eventuele onjuist- of onvolledigheden kunnen geen rechten worden ontleend en wordt
door ons geen enkele aansprakelijkheid hiervan aanvaard.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Aastraat 6
7604 AJ ALMELO
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MAKELAARS & ADVISEURS

: €389.000,00
: Woonhuis
: Geschakelde woning
: 8 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
: 487 m3
: 196 m?
: 148 m?
: Eengezinswoning
: 1937
: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht
: Achtertuin
Achtertuin 78 m2 (1.300 cm bij 600 ) cm
: Vrijstaand steen
: B

: C.V.-Ketel, Open haard, Vloerverwarming gedeeltelijk

: Vloerisolatie, Dubbel glas

Mechanische ventilatie, Glasvezel kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie,

Openslaande deuren
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

Infraroodpaneel incl ledverlichting werkkamer 1e

verdieping

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
duettes

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

pvc

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder
infrarood heater overkapping

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Ophangsysteem en legplanken garage

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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