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Rijksstraatweg 38, 7391 MS Twello

Op een fraaie locatie aan de rand van Twello staat, achter het hoge groen, deze prachtige karakteristieke
Rijksmonumentele villa: "Huize Vicarie". Het geheel is gelegen op een zeer royaal perceel omgeven door veel groen
waardoor je een prettig gevoel van privacy hebt. Aan de achterzijde loop je zo de natuur in.

De villa is gebouwd omstreeks 1906 en door de jaren heen goed onderhouden. De villa staat samen met een
koetshuis, schuur en prieel op een perceel van 7.800 m? die veel privacy, vrijheid en een prachtig uitzicht biedt. De
royale oprit met parkeervoorzieningen leidt naar de garage en schuur. In de garage is plaats voor drie auto's en
beschikt over een zolderverdieping. De schuur en de garage zijn in dezelfde kleurstelling en houtwerk gebouwd als de
villa.

De tuin is rondom de villa gelegen, er zijn meerdere locaties voor een terras aanwezig. Er zijn zowel plaatsen in de zon
als in de schaduw te vinden. Verder is de tuin voorzien van veel hoog groen, gras en bossages. Het geheel is omheind
met een houten hekwerk. Achterin de tuin staat een prieel, een prachtige locatie om van de natuur te genieten.

Alle bouwmaterialen en afwerkingen zijn met zorg en passend bij de stijl van de woning gekozen. De villa is gebouwd
in een chaletstijl wat tot uiting komt in het overstekende zadeldak en de gekruiste windveren. Het interieur van de
villa is grotendeels in oorspronkelijke staat bewaard gebleven. Zo is er een prachtige prominente bordestrap
aanwezig, balkenplafonds met ingebouwde rolluiken en een terrazzo vloer.

Indeling van "Huize Vicarie":

De entree wordt gevormd door een vestibule met originele terrazzo vloer, aansluitend een ruime hal met de stijlvolle
trapopgang. Vanuit de hal zijn de woonkamer, twee werkkamers en keuken te bereiken.

De kamer-en-suite woonkamer is voorzien van een massief eiken parketvloer. Er zijn originele vaste kasten, plafonds
met fraaie ornamenten en originele schouwen aanwezig. Aan de voorgevelzijde bevindt zich een afsluitbare serre.
Vanaf de achtergevelzijde zijn openslaande deuren naar het terras, vanaf hier heeft u een prachtig uitzicht over de
tuin. De twee werkkamers zijn gesitueerd aan de voorgevelzijde en hebben een prettig uitzicht op de oprit en tuin. De
grote werkkamer is voorzien van een schouw en vaste kasten.

De woonkeuken is voorzien van een aanrecht met lades. Onder de originele schouw is plaats voor royaal gasfornuis.
De keuken geeft toegang tot de bijkeuken met aansluiting voor de wasmachine en voldoende bergruimte. Vanuit de
keuken en de vestibule is een tussengang bereikbaar. Hier treffen we een toilet met fonteintje, toegang tot de kelder
en de provisiekamer.

Via de monumentale trapopgang bereikt u het tussenbordes met deur naar het balkon en een bergkamer. De
badkamer bevindt zich ook op deze verdieping. De badkamer is voorzien van een ligbad, toilet, inloopdouche en
wastafel. U loopt door naar de eerste verdieping. De royale overloop biedt toegang tot vier riante slaapkamers met
diverse vaste kasten. Twee slaapkamers hebben er toegang tot het balkon.

Via een vaste trap is de ruime zolderetage te bereiken. Hier zijn twee grote afgetimmerde slaapkamers welke zijn
voorzien van een wastafel en vaste kasten. Op de zolderetage is de opstelplaats voor de c.v.-ketel, wasmachine- en
drogeraansluiting. Tevens is er meer dan voldoende bergruimte.

Kenmerken:

- Rijksmonumentele villa: "Huize Vicarie"

- Woonoppervlakte 434 m? en inhoud ca. 1.828 m3
- Perceel van 7800 m? met parkachtige aanleg

- 6 slaapkamers
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Het Verkochte wordt door koper gekocht "as is, where is", waaronder partijen verstaan dat de artikelen 7:17, 7:20,
7:23 en 6:228 van het Burgerlijk Wetboek expliciet niet van toepassing zijn op de koopovereenkomst en de
leveringsakte. In afwijking van artikel 7:17 lid 1 en 2 Burgerlijk Wetboek komt het geheel of ten dele ontbreken van
één of meer eigenschappen van het Verkochte voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-
beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst volledig voor rekening en risico van koper. Deze overeenkomst
(koopsom en aanvullende voorwaarden) is het resultaat van onderhandelingen, waarbij met het voorgaande rekening
is gehouden. Koper vrijwaart verkoper derhalve voor alle eventuele aanspraken deswege.

Koper verklaart ermee bekend te zijn, dat de onroerende zaak meer dan 120 jaar oud is, wat betekent datde eisen die
aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel
6.3 van deze koopakte komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer eigenschappen van de onroerende
zaak van normaal en bijzonder gebruik en het eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de
overeenkomst van rekening en risico koper. Het is koper bekend dat er geen door verkoper ingevulde NVM Vragenlijst
deel B aanwezig is voor deze woning.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
C.V.-ketel

Locatie

Rijksstraatweg 38
7391 MS TWELLO

: €1.375.000,00 k.k.

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 12 kamers waarvan 6 slaapkamer(s)
:1.828 m?

: 7.800 m?

: 434 m?
: Villa

: 1906

: Aan bosrand, beschutte ligging
: Tuin rondom

Tuin rondom

: Vrijstaand hout
1 G
: C.V.-Ketel
: Remeha Quinta 65 (Gas gestookt combiketel uit 2009, eigendom)
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Plattegrond

Kadastrale kaart Uw referentie: ---

10
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000
12345  perceelnummer kadaSter
T P Kadastrale gemeente  Twello
Vastgestelde kadastrale grens y
Sectie A
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 2256

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing
Aan dit uitireksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 4 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Interesse in
deze woning?

Overweeg je om een bod uit te brengen, maar vraag je je
af wat je eigen woning waard is? Of heb je verhuisplannen
en denk je aan verkoop, maar twijfel je over de waarde? Wij
helpen je graag met een vrijblijvende waardebepaling.

Zo krijg je snel duidelijkheid en kun je de juiste stappen zetten.
In 60 tot 90 minuten beoordelen wij je woning en bespreken we:
+ de verwachte verkoopopbrengst

* een passende vraagprijs

+ de verwachte verkoopsnelheid

+ de beste verkoopstrategie

Is er een klik? Dan kunnen we snel verder!
Taxatie nodig?

Bij de aankoop van een woning is een taxatie vaak verplicht. Wij
leveren een deskundig rapport waar je op kunt vertrouwen.

Vraag nu een
taxatie of waardebepaling aan!
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Woning aankopen? Kies
voor een aankoopmakelaar!

Op zoek naar een aankoopmakelaar in de

regio Apeldoorn, Deventer of Twello? Guidan,

onze aankoopmakelaar, heeft zich volledig
gespecialiseerd in professionele aankoopadyvisering-
en begeleiding. Een echte specialist dus die
dagelijks de markt in de gaten en jou helpt en
ontzorgd bij een succesvol aankooptraject.

Een ervaren aankoopmakelaar, die de klappen van de
zweep kent en een groot netwerk tot zijn beschikking
heeft, is onmisbaar om succesvol te zijn in een krappe
markt. Je krijgt altijd onze eerlijke mening en een
onderbouwd aankoopadvies.

Lees alles over onze werkwijze op www.guidan.nl of
plaats een gratis zoekopdracht via onze website.

G

GUIDAN

Aankoopmakelaar

Jouw nieuwe
woning in 7 stappen!

Bezichtigen

Wij gaan mee met bezichtigingen

Bouwkundig advies
Je krijgt van ons bouwkundig advies

Bepalen marktwaarde
Wij bepalen volledig onafhankelijk een
reéle marktwaarde voor de woning

Juridische zaken
Wij onderzoeken alle juridische
zaken rondom de woning

Onderhandelingsstrategie
Samen bespreken wij de
onderhandelingsstrategie

Onderhandelen
De onderhandelingen
worden namens jou gevoerd

E&?’-{i Lees mfer over de
E lh'fiﬁ werkm-njze .
bl en tarieven van Guidan!




Ik heb interesse in deze woning, wat nu?

Neem de woning onder de loep

Voordat je een bod uitbrengt op een woning gaan wij er
vanuit dat je onderzoek hebt verricht naar alle aspecten
die in het algemeen, en voor jou in het bijzonder, van
belang zijn bij het nemen van de beslissing om een
woning te kopen.

Denk hierbij aan:

* Het bestuderen van informatie, welke jou door ons is
aangeboden;

+ Het eventueel inwinnen van informatie bij de
gemeente;

*  Het eventueel laten uitvoeren van een bouwkundige
keuring van de betreffende woning;

« Het onderzoeken van je eigen financiéle
mogelijkheden.

Voor het onderzoek kan je tevens gebruik maken van

de volgende bij ons op te vragen stukken:

+ Het eigendomsbewijs van de woning. (In het
eigendomsbewijs worden aanwezige bijzondere
bepalingen genoemd. Denk hierbij bijvoorbeeld aan
een ‘recht van overpad’, waarbij meerdere eigenaren
gebruik maken van een pad dat bijvoorbeeld achter
de woningen langsloopt);

+  Kadastraal uittreksel en kaart.

In het geval van een appartement zijn er aanvullende

stukken aanwezig, te weten:

«  Akte van splitsing (hierin is vastgelegd hoe een
appartementencomplex is opgesplitst in de
verschillende appartementen);

*  Reglement van splitsing;

+  Statuten van de Vereniging van Eigenaars
(0.a. balans, notulen, MJOP (indien aanweziqg));

*  Huishoudelijk reglement.

Verantwoording

De in deze brochure verstrekte gegevens zijn met zorg
verzameld. Voor de juistheid van de informatie zijn wij
in belangrijke mate afhankelijk van derden. Aan deze
informatie kunnen geen rechten worden ontleend.

Meetinstructie NEN2580

Deze woning is ingemeten volgens de Meetinstructie
die is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie sluit
verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of

beperkingen bij het uitvoeren van de meting. Hoewel wij
de woning met veel zorg hebben opgemeten, kan het zijn
dat er verschillen zijn in de afmetingen. Noch verkoper,
noch de makelaar accepteert enige aansprakelijkheid
voor deze verschillen. De maatvoeringen worden door
ons gezien als zuiver indicatief.

Ik wil graag een bod uitbrengen

Je kan een bieding mondeling aan ons doorgeven, maar

het beste kan je dit schriftelijk doen. De volgende zaken

zijn belangrijk om op te nemen in je bod:

+ De geboden koopsom;

+ De datum van aanvaarding;

«  Eventuele overname van roerende zaken;

*  Eventuele ontbindende voorwaarden (b.v.
financieringsvoorbehoud of een bouwkundige
keuring).

Indien je een financieringsvoorbehoud wenst op te
nemen, dan dien je bij het bod aan te geven tot welk
bedrag een hypotheek nodig is. Vervolgens heb je
meestal ongeveer zes weken de tijd om de financiering te
regelen. Voor een de ontbindende voorwaarde op basis
van een bouwkundige keuring geef je aan hoeveel de
acute herstelkosten maximaal mogen kosten.

Let op!

Sinds september 2003 moet de koop van een woonhuis
schriftelijk worden aangegaan indien de koper een
particulier is. Enkel een mondelinge overeenstemming
is dus niet bindend! Een (ver)koop komt enkel tot stand,
indien overeenkomst is bereikt over alle hierboven
genoemde zaken en dit is vastgelegd en ondertekend
in de koopakte (schriftelijkheidsvereiste). De (ver)koop
wordt bindend voor de verkoper na ondertekening

van de koopakte. Voor jou als (particuliere) koper heb
je na ondertekening van de koopakte nog drie dagen
bedenktijd. Deze bedenktijd begint om 0.00 uur van de
dag die volgt op de dag dat aan de koper de door beide
partijen getekende overeenkomst ter hand is gesteld.
Binnen de bedenktijd kan je als koper zonder opgaaf van
reden de koopovereenkomst ontbinden.



Waarborgsom/bankgarantie

Tenzij anders afgesproken zal in de koopovereenkomst
standaard worden opgenomen dat de koper na het tot
stand brengen van de (schriftelijke) overeenkomst een
waarborgsom zal storten op de rekening van de notaris
van zijn/haar keuze voor een bedrag van 10% van de
koopsom. De waarborgsom kan worden vervangen door
een bankgarantie, welke verstrekt kan worden door een
Nederlandse bankinstelling. Koper dient dit in de regel
binnen 7 weken geregeld te hebben.

De koopovereenkomst

De koopovereenkomst zal door ons kantoor worden
opgesteld volgend de laatste modelovereenkomst,
opgesteld door de Nederlandse Vereniging van
Makelaars (NVM), de Consumentenbond en de
Vereniging Eigen Huis. Omdat iedere verkoop in feit
uniek is, kan de koopovereenkomst worden aangepast
aan specifieke omstandigheden.

Asbestclausule

Indien het een woning met een bouwjaar voor 1993
betreft is de mogelijkheid aanwezig dat de woning
asbest bevat. In de koopovereenkomst zal dan een
asbestclausule worden opgenomen waarin staat vermeld
dat het aantreffen van asbest in de onroerende zaak voor

risico en rekening van koper is.

Ouderdomsclausule

Het is koper bekend van welk bouwjaar de onroerende
zaak dateert. Indien objecten van een ouder bouwjaar
zijn, is het aannemelijk dat in de koopovereenkomst de
ouderdomsclausule wordt toegevoegd. In deze clausule
ligt vast dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld
mogen worden bij oudere woningen aanzienlijk lagere
liggen dan bij nieuwe woningen. Het geheel of ten

dele ontbreken van één of meer eigenschappen van de
onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en
het eventueel anderszins niet beantwoorden van de zaak
aan de de overeenkomst komt voor rekening en risico
van de koper.

Bouwkundige keuring

Koper is te allen tijde gerechtigd de woning bouwkundig
te laten keuren door een erkend bouwtechnisch bureau
om eventuele bouwkundige gebreken vast te stellen, dan
wel de woning te laten controleren op de aanwezigheid
van asbesthoudende materialen en/of de grond op
enige verontreiniging te laten onderzoeken. Het is
raadzaam dit te verrichten véér het ondertekenen van
de koopovereenkomst en als koper zelf mee te gaan met
de keurder. De kosten voor deze keuring komen voor
rekening van de koper.
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