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Heiligland 65, Alkmaar
Zoekt u een woning met karakter en een verhaal? Dan bent u hier op het juiste adres.

Deze voormalige tolwoning is gelegen nabij de poort van Alkmaar, die vroeger de oude
stadstoegang van Alkmaar was. In 1860 was dit het accijnshuisje waar de inkomende handelswaar
werd gecontroleerd. Later is het huis verbouwd tot een luxe woning, maar de authentieke
uitstraling is bewaard gebleven.

De woning ligt aan het water, waardoor je zo je bootje in kunt stappen. Het stadscentrum is met
het pontje makkelijk bereikbaar. Zo woont u in een rustige omgeving, maar is de gezelligheid op
een steenworp afstand.

In 2008 is het pand volledig gerestaureerd en in 2021 is de woning intern verbouwd onder
toezicht van monumentenzorg. De moderne keuken, de badkamer en toiletten zijn in dat jaar
gerealiseerd. In 2023 is de woning, wederom onder toezicht van monumentenzorg nog eens totaal
gerenoveerd met nieuwe, eiken kozijnen én geschilderd en gestuct. Deze renovatie is uitgevoerd
door een originele restaurateur en specialistisch bedrijf.

Indeling:

Bij binnenkomst via de indrukwekkende dubbele deur komt u in de ruime hal van ca. 8 m? met
natuurstenen vloer. Als u doorloopt, wordt u verrast door de hoeveelheid daglicht die de

woonkamer binnenstroomt. De woonkamer van ca. 55 m? ademt sfeer en is door de roomdivider knus
en deels afgescheiden van de zeer uitgebreide, moderne open keuken. De keuken (2021) is

voorzien van inbouwapparatuur en een gasfornuis met twee ovens en een grilloven. De woonkamer,
keuken en het eetgedeelte zijn allen voorzien van een massief eikenhouten vlioer. Onder deze

vloer bevinden zich de originele marmeren tegels, zoals deze ook in de hal liggen.

Vanuit de hal bereikt u ook de bijkeuken van ca. 13 m? die is voorzien van wasmachine en
droger opstelling. Deze ruimte is voorzien van inbouwkasten en een wijnklimaatkast.

De kleedkamer/badkamer (2021) van ca. 11 m? is een ruime kamer, waar plek is voor kleding en
het opbergen van handdoeken en beddengoed. Hier bevindt zich ook de dubbele wastafel met
spiegels. Het toilet en de douche zijn door een glazen deur gescheiden van de rest van de
ruimte en zijn voorzien van mechanische ventilatie.

Via deze ruimte loopt u door naar de slaapkamer van ca. 11 m?, die uitkijkt op de achtertuin.

Eerste verdieping:

Via de onlangs gerenoveerde trap komt u op de bovenverdieping met een koepelvormig dak. Hier
bevindt zich nog een sfeervolle extra slaapkamer van maar liefst ca. 16 m? en een bergruimte.
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Tuin:

De deels betegelde tuin van ca. 166 m? is via de woonkamer of via het tuinhek bereikbaar en is
gelegen aan het water. Hier kunt u lange zomeravonden doorbrengen en genieten van de rust. In
de tuin staat een gezellig tuinhuisje met glazen schuifpuien, dat een verlengde van uw
woonkamer is. Dit kan natuurlijk ook een fitnessruimte, atelier of werkruimte worden. Het
tuinhuisje is niet zomaar een tuinhuisje. Het is ontworpen door een door monumentenzorg
uitgekozen architect en passende in de stijl van de woning.

Kortom, een voormalig accijnshuis en gemeentelijk monument met een verhaal en een flinke dosis
liefde.

Bijzonderheden:

- Voormalig Accijnshuis (gemeentelijk monument);

- Bouwjaar ca. 1812, woonoppervlakte ca. 132 m?, perceeloppervlakte 315 m?;

- Originele authentieke details;

- Puienprijs gewonnen in 2008;

- Grotendeels dubbel glas, slaapkamer en hal zijn monumentaal glas;

- Moderne elektrische groepenkast met 10 groepen, kookgroep en drie aardlekschakelaars;
- Vernieuwde Airco;

- Energielabel D;

- Op toplocatie nabij centrum Alkmaar ,aan het water;

- De gehele week vaart er een pontje naar het centrum;

- Parkeren op eigen oprit;

- Het stukje siertuin van 49 m? bij de brug is officieel van de gemeente (Huurprijs: €176,64
per jaar, prijspeil januari 2026);

- Aanvaarding in overleg.
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Kenmerken
Overdracht
Vraagprijs

Status
Aanvaarding

Bouw

Soort woonhuis
Soort bouw
Bouwjaar

Bijzonderheden

Soort dak

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte
Externe Bergruimte
Perceeloppervlakte
Inhoud

S,
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Beschikbaar
In overleg

Herenhuis, vrijstaande woning
Bestaande bouw
1812

Monumentaal pand, monument en gedeeltelijk
gestoffeerd

Schilddak bedekt met pannen

132 m?
17 m?

315 m2
515 m3

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
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Indeling

Aantal kamers

Aantal badkamers
Badkamervoorzieningen
Aantal woonlagen
Voorzieningen

Energie
Definitief energielabel

Isolatie

Verwarming
Warm water
Type ketel

Kadastrale gegevens

Alkmaar B 5928
Opperviakte

Omvang
Eigendomssituatie

S,
7 inds 19:

4 (2 slaapkamers)

1 badkamer en 1 apart toilet

1 inloopdouche en 1 toilet

2 woonlagen

Mechanische ventilatie en natuurlijke ventilatie

D

Gedeeltelijk dubbel glas, muurisolatie en
vloerisolatie

Cv-ketel
Cv-ketel
Combiketel uit 2018

315 m?
Geheel perceel
Volle eigendom

Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
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Buitenruimte

Ligging

Tuin

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid
Heil__igland 6?_, Alkmaar

i

\'4

Aan rustige weg, aan vaarwater, aan water,
beschutte ligging en in woonwijk

Tuin rondom

Op eigen terrein en openbaar parkeren
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Meetrapport

Object&co

paceac Qg G50
NVM paa
Vvastgoed
AgNed. WAARDERINGSKAMER

BBMI/ NEN 2580
Meetrapport

Opdrachtgever Van der Borden Makelaardij Alkmaar
Adres Heiligland 65, 1821 AB Alkmaar
Document 0C-2026-148697

Datum 2026-03-02
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Object&co

Informatie bij het rapport

Object&co Nederland BV heeft een NEN 2580 gebaseerd meetrapport samengesteld, waarin de
gebruiksoppervlaktes gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven.

Het meetrapport is opgesteld conform actuele Meetinstructies Gebruiksoppervliakte Woningen en Bruto Inhoud
Woningen welke gebaseerd zijn op de de richtlijn NEN 2580:2007 NL, ‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen -
Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad NEN 2580:2007/C1:2008.

Verantwoording Meetrapport NEN 2580

*  De meting heeft plaatsgevonden op 27-02-2026 waarbij de maatvoering van alle ruimten is nagemeten en
genoteerd alsmede gecontroleerd op gebruiksfunctie;

* Indien de woningscheidende muur wordt gedeeld met een naastgelegen binnenruimte, dan is voor de
maatvoering het hart van de muur aangehouden;

*  Op de zolderverdieping is er eventueel rekening gehouden met een beperkte stahoogte < 1,50 meter,

veroorzaakt door de schuine daklijn.

Object&co Nederland BV heeft de navolgende vlioeroppervliakten en inhoud vastgesteld:

Bruto vloeroppervlakte - Woning 175,70 m?
Bruto vlioeroppervlakte - Geheel Perceel 195,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Wonen 132,50 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Overige inpandige ruimte(n) 0,00 m2
Gebruiksoppervlakte(n) - Gebouwgebonden buitenruimte(n) 0,00 m?
Gebruiksoppervlakte(n) - Externe bergruimte(n) 16,60 m?
Bruto inhoud - Woning 515,47 m3
Bruto inhoud - Geheel Perceel 568,55 m?

Rapport opgemaakt door Mario van Essen, naar beste kennis en wetenschap, geheel te goeder trouw.

Maatvoering en ruimtegebruik op locatie gecontroleerd en ingemeten. Ed Kuiper op 27-02-2026.

Hilversum, 2026-03-02

Ing. Mario van Essen
Object&co Nederland BV

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gehanteerde begrippen en meettechnisch kader

Bij het bepalen van de viceroppervlakte en inhoud is uitgegaan van de actuele Meetinstructies
Gebruiksoppervlakte Woningen en Bruto Inhoud Woningen gebaseerd op de NEN 2580:2007 NL, inzake
‘Oppervlakten en inhouden van gebouwen - Termen, definities en bepalingsmethoden’, inclusief het correctieblad

C1:2008 en voar zover relevant confom de NTA 2581 ‘Opstellen van meetrapporten volgens NEN 2580".

Hieronder een beknopte uitleg van de bovengenoemde norm, mits er sprake is van relevantie tot dit rapport. Voor
de complete tekst dient u de norm te raadplegen alsmede de hiervan afgeleide “Meetinstructie bepalen
gebruiksoppervlakte woningen volgens NEN-2580" en de “Meetinstructie bepalen bruto inhoud woningen volgens
NEN-2580" in de actuele versies vastgesteld door NVM, VBO makelaar, VastgoedPRO, Vereniging Nederlandse

Gemeenten en de Waarderingskamer.

Brutovloeroppervlakte (BVO)

De brutovloeroppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op
vloerniveau langs de buitenomtrek van de opgaande scheidingsconstructies, die de deshetreffende ruimte of een

groep van ruimten omhullen.

« Bij bepaling van de BVO wordt niet meegerekend een schalmgat of een vide met een oppervlakte die groter
dan of gelijk is aan 4,0 m2 (inclusief de ruimte voor verticaal verkeer).

« Indien binnenruimte aan een aanpalende binnenruimte grenst, moet worden gemeten tot het hart van de
desbetreffende scheidingsconstructie.

« Indien een gebouwgebonden buitenruimte aan een binnenruimte grenst, moet het grondvlak van de

scheidingsconstructie volledig warden toegerekend aan het BVO van de binnenruimte.

Gebruiksoppervlakte (GOW)

De gebruiksoppervlakte van een ruimte, of van een groep van ruimten, is de oppervlakte gemeten op vloerniveau

tussen de opgaande scheidingsconstructie die de desbetreffende ruimte of groep van ruimten omhullen.
Bij de bepaling van de GOW wordt niet meegerekend:

« De oppervlakte met een netto hoogte die lager is dan 1,5 m, m.u.v. de oppervlakte onder een trap;

« De oppervlakte van ruimten die niet voor mensen toegankelijk zijn;

« De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden, indien deze 4,0 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend (ge)bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,5 m2 of groter is;

« De oppervlakte van een liftschacht;

« De oppervlakte van een nis die kleiner is dan 0,5 m2.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Gebruiksoppervlakte: Overige inpandige ruimte

Een ruimte(n) is overig inpandige ruimte(n) indien een van de onderstaande gevallen geldt:

« Het hoogste punt tussen 1.50 meter en 2 meter hoog is;

« Het hoogste punt hoger dan 2 meter is, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2 m kleiner is dan 4 m2;

« De ruimte(n) bouwkundig slechts geschikt is als bergruimte(n), bijvoorbeeld een fietsenstalling, een garage of
een niet te belopen zolder;

« Ersprake isvan een bergzolder dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met een nietvaste trap en/of

een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte kleiner dan een halve vierkante meter.

In twijfelgevallen worden de ruimte gerekend als woonruimte. Gang, keuken en bijkeuken, wasmachineruimte,

pantry, kitchenette, CV-ruimte, vaste kast en meterkast worden allen gerekend als woonruimte.

Buitenruimten

De NEN 2580 kent diverse definities voor buitenruimten. Vanuit een praktisch oogpunt is in dit meetrapport de

oppervlakte van buitenruimten zoals balkons en patio’s vastgesteld op basis van de netto oppervlakte.

Een ruimte(n) is gebouwgebonden buitenruimte(n) indien deze ruimte(n) niet of slechts gedeeltelijk is omsloten
door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Denk hierbij aan een balkon of dakterras. In

geval van een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voorzover dit terras rust op
een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden buitenruimte(n) te

worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN2580.

Voor het bepalen van de gebruiksoppervlakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt onderscheid gemaakt

tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

« Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

« Bijniet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt het oppervliak gemeten tot de opgaande

scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dak-opstand of rand van de vloerconstructie.
Een ruimte(n) is externe bergruimte(n) indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte(n)

alleen bereikbaar is via de open lucht. Verder geldt dat externe bergruimte(n) nooit een woonfunctie kan

hebben. Externe bergruimte(n) worden volledig ingemeten, dit voor zover op locatie toegankelijk.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Perceel (kadastrale grenzen)

Indien er in dit rapport een oppervlakte van bijvoorbeeld een tuin wordt genoemd, is deze oppervlakte uitsluitend

indicatief bedoeld.

Voor het exact vaststellen van de oppervlakte van het perceel dient u het officiéle kadaster of een gecertificeerde

landmeter te raadplegen.

MEETINSTRUCTIES en NEN 2580

Bovenstaande definities en uitleg zijn een verkorte samenvatting van de actuele Meetinstructies en de NEN 2580.

Indien u de volledige context wenst te weten verzoeken wij om deze instructies en de norm te bestuderen.

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl
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Meetcertificaat

NEN 2580 EETSTAAT
-~ Datum Meetopname 27.02-2026 Meetbeciri|f Objectco Nederand BY
]ect co Datum Mestrapport 02:03-2026 Opsteller M van Essen

Mestrapportnr OC-2026-118697 Opnemer Ed Kuiger

9 2026 - ObjectBoo Nederland BV Meetreertificaat Type A Op Slatus Definiticf
viww objectenco.nl

tic: gecontroleerd en ingeneio

s Objest type Wening
0 Adres Heiligland 85 Mastvoering en ruimtsgsbruik op lozats gecontrolserd en ingemeten.
N Postcode/Plaats 1821 AB Alkmaar
Opdrachigever Van der Borden Makelaard | Alkmaar Otfectace sl meenspportan op conform e doc- de NEN usegeven NTAZS81 2011 Opstalen vin mestrapparten
25802007 ircl. norchichiad C1-2008" n corrbinatic mat de ieran algeleide Meinsinciz bepoien
Adras Kenm iraat 181 ;enung;u:mm woningen volgans NEN-2580" en ce pohalnpidinebiphol o e wcningen volgens
Postcode/Plasts 1814 GH Alkmaar 12680° in de 2016 wersies vesigesteld door NUM, VEO makalaar, vasigoedPRO, Vereniging Necerlandse
i e Waanlaring=a amer
]
PRE BVO AFTREK BVO AFTREK POST BVO AFTREK GEBRUIKSOPPERVLAKTEN PERVLAKTE
- B vioar- - -
vides en ; Tarra Ruimle mat Verticaal Verkeer - Overige Gebouw
schalmgaten gppetalin apperviakte seperkte sahocgle >4 m t m"'l'__ Innamigi gebonden buiten uEm""BL BN g
>4 me (EVO-NVD) <150m teagankalije ruimien = ruimte slialiis
Vi BVO T0 H150 w GOOI GOGB OEBR BI
n BEGANE GROND gl 12600 13,80 S = ¥ £ > 421,25
Woon-fwerkruimie - 126,00 13,80 - - - - - 42125
n EERSTE VERDIEFING - 49,70 10.30 1860 - - - - 94,22
Waon-tuerkeimie - 48,70 10,80 18,60 - 20,30 - - - 9222
ﬂ EXTRA - 19,30 2,70 - - _ - - 16,60 53,08
Tulnhuis - 19,30 270 - - - - - 1660 5308

=
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QEBR
16.6 m*
BVO
19.3m?
Legenda viakkentekening:
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Plattegronden

Heiligland 65 - Alkmaar
Begane Grond
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De plattegronden zin geproduceerd voor promotionele doelainden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontieend
© www.objectenco.nl

BBMI / NEN 2580 meetrapport / www.objectenco.nl

D <
sinds 1933

- Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
DBORDEN alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl

vastgoadprofassionals



Object&co

Heiligland 65 - Alkmaar
Eerste Verdieping
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleindan en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechien worden anteend
© www.objectonco.nl
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Heiligland 65 - Alkmaar
Tuinhuis

- 5.98m o
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De on voor doslanden an lar indicatie.

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www objectenco.nl
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Lijst van zaken

Persoonlijke ge%eve

MNaam:

Adres te verkopan woning: (@_EQ‘.‘Q,
Datum: 1 @/2/ _9_{-,

NVM

w&mé
bs 1 82l P8
raart

Voor de onderstaande zaken -cngeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijstis
discussias achteraf te voorkomen.

bedoeld om duidelijkheid te scheppen om

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Waoning
intariewr
Verlichting, te welen.
- inbouwspots/dimmers | O O O
opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O | ]
- losse (hang)lampen Yo let. S R L 0 O
- uumie wadmachine b O O O
© bhaf e bfaaq: leamnore O B O o
(Losse)kasten, legplanken, te welen:
- ® O | O
= O E O £
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails ( 0 O
gordijnen | ¥4 O Ol
- overgordiinen d R O U
vitrages d O O X
- rolgordijnen b OD“eQ.. = O O |
- lamellen ' 0 1] O
- Jaloezieén / shutbens i Wl O =
- (losse) horren/rolhorren bl.u.i'-ef:_ 5 O 0 O
- 5‘? aap kamen. U - » 0
= E ] O |
Vloerdecoratie, te weten: .
- vloerbedekking O 1 O b4}
- parketvioer O d O P
- houten vloer({delen} —e.ll con o? S2n = O O O
- laminaat woooetleani2ie [ O O L
- plavuizen ¥ | 18] E
= O i [E] ]
= O O O ]

paraaf verkoper gp

1
paraaf koper
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
{(Voorzet} openhaard met toebehoren 1 ] O X
Alleshrander | | 0 =
Houtkachet | | [
{Gas)kachels L] | O T
Designradiator{en) O Ol O el
Radiatorafwerking [ O & O
Overig, te weten:
- spiegelwanden O )| L] )24
- schilderij ophangsysteem O | | =4
- Jeast uoocn le anon. [l O 0 0
" mp_moaak égmaaut O O O O
Tacco
Keuhen
Keukenblok (met bovenkastan) = O O i
Keuken {inbouw)apparatuur, te weten: _
T eoellast Rossh B O O O
T Voabwaslon Bosch XK U 03 =
= ,B o'z.ruau;ﬁ comn X = = =
= 3600, gos Fatron O O O O
T dn onlwz Led Xk O O O
LaLenait Bosch. X - - t
= g O O o
- = O O O
Keukenaccessdffes, te ngb '''''
= O O 1 (I
= O U O O
= O O O 0
= O ] O O
- O D O O
- O il O O
= ] 1 i [
= = ] O O
Sanitair/sauna
Toiletaccessoires:
- O O O
B O O O
E O O = =4
% O = O =

paraaf verkoper Q‘P

Kenn

2
paraaf koper
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Lijst van zaken

= O O O O
: = O ] il
Badkameraccessoires: = =
| ¥
Sprepels 2% B =
= i) O i O
& O O O i
= L] ] O O
- O = O |
= U il & =
- =] 1 B Ol
Sauna mat toebehoren O | O =
O g O O
B = L] Cl
Exterieur/instaifaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne 0 O O I
Brievenbus A O =l O
Kluis o a | ¥l
(Voordeur)bel ® | O O
Alarminstallatie M@PP‘UL O | O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie L 0 0 O
Rookmelders ® 1 O O
{Klok)thermostaat " x O O |
Airconditioning s Lo phkomen 26 X O a O
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie a 1 O O
~ boller ® O a 0
- geiser —>> Czobe. it 4ay D o = =
= UD gr) Loa £DJL b ox ] O N -
= O O = O
= L O O O
Screens | O O =
Roiluiken O O |
Zonwering buiten . w0 O O X
op maat enaalele & - . ]
P ozt 2 gz& » b weden. O E] g O
O L] ] O

paraaf verkoper q

Blijft Gaat Kan worden n.wv.t.
achter mee overgenomen
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Lijst van zaken

NVM

Blijft Gaat Kan worden nv.t.
achter mee overgenomen

isolatievcorzianingen {voorzetramen/radigtorfolie etc.), te weten:

Telefoonaans|uitingfinternetaansluiting
Veiligheidsschakelaam
Walterslol wasautomaat
Zonnepanelen

Oplaadpunt elekirische auto

Tuin
fnrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verichting/installaties
Buitenverlichling

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder '

Bebouwing . -
Tuinhuis/buitenberging Lt walcaaon
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

{Broeilkas

Overig
Overige tuin, te weten:

- (siernhek
- vlaggenmast{houder)

(Pocm b_)

paraaf verkoper @

o dJ U X
o O O O
W 1 O O
0O O O b
O O O =
o O O B
O O O =
O O O m
O O O |
2 0O O m
2 O O
O O O
0 O O =
0 0O & =
o o O O
X O O 0
O O O B
EE
= O
O O O O
o o O O
B O O O
S 0
= 0
o O O O
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Lijst van zaken m

NVM

Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Neea Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee pvergenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?
v O] 1 O
Boiler B vt 3 ]
Zonnepanelen 0 O {d O

] L] & U

O ] O U

U U O O

O O O O
Bijlage(n) over te nemen confraclen:
Voor akkoord, 2 0/2/2
Verkope

& | -
-
naam: gqﬁew'm Lo )Dw}_.e/p naam:
: laats:
plaats_ 55 il paas'
datum: 2 datum:
2‘-9/2/2 B
Koper(s)
Naarm: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
5

s
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Kadastrale kaart Uw referentie: ---

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daster
12345 Percesinummer
25 Hui
= Kadastrale gemeente  Alkmaar
Vastgestelde kadastrale grens .
: Sectie B

Voorlopige kadastrale grens p | 5928

Administratieve kadastrale grens LR

Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ortieend.

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 februari 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de ntellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechien voor, waaronder hel auteursrecht en het databankenrecht

Y
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Informatie
Algemeen

Disclaimer einde verkoopbrochure

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.
Alle opgegeven maten en oppervlakten kunnen soms afwijken.

Onderzoeks- en meldingsplicht

De verkoper is nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden.

Koper heeft zijn eigen onderzoekplicht naar alle zaken die voor hem of haar van belang zijn. Met betrekking tot
deze woning zijn wij de makelaar van verkoper. Wij adviseren u zelf ook een deskundige (NVM-)makelaar in te
schakelen die u begeleidt bij het aankoopproces. Indien u specifieke wensen heeft omtrent de woning, adviseren
wij u deze tijdig kenbaar te maken aan uw aankopend makelaar en hiernaar een bouwkundig onderzoek te laten
doen. Indien u geen deskundige vertegenwoordiger inschakelt, acht u zich volgens de wet deskundige genoeg om
alle zaken die van belang zijn te kunnen overzien. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

De koopovereenkomst is pas bindend indien deze schriftelijk (ondertekend door beide partijen) is aangegaan.
Bij aankoop van de woning zal van de koper een waarborgsom of bankgarantie worden verlangd ter hoogte van
10% van de koopsom.

Wij wijzen u erop dat in het algemeen bij woningen en/of bijgebouwen gebouwd voor 1994 asbesthoudende
materialen verwerkt kunnen zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende materialen dienen, op van
milieu- wetgeving, speciale maatregelen te worden genomen. Om hier een goede inventarisatie van te krijgen
raden wij u aan om altijd een bouwkundig onderzoek te laten doen door een externe partij.

Indien de woning gebouwd is vo6r 1990 wordt de volgende ouderdomsclausule in de koopovereenkomst
opgenomen:

Het is koper bekend, dat indien de onroerende zaak meer dan 10 jaar of ouder is, de eisen die aan de
bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen.

In afwijking van artikel 5.3 van deze koopakte en artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken
van een of meer eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het eventueel
anderszins niet beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor rekening en risico van koper.

Een koopovereenkomst is pas rechtsgeldig na ondertekening. Een mondelinge overeenstemming tussen de
particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop.

Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek.

Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de
koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.
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Wat is de kracht van Van der Borden?

Reeds 93 jaar ervaring als vastgoedprofessional;

een enorm netwerk dat bestaat uit tevreden opdrachtgevers, collega's en
relaties;

deskundigheid, betrokkenheid, zelfs 's avonds en in het weekend;

de Vastgoedprofessionals van Van der Borden zijn enthousiast en ervaren;
Van der Borden Makelaardij is zeer actief in de markt en verkoopt al ruim
92 jaar veel woningen in Alkmaar en omgeving;

Van der Borden Makelaardij werkt samen met u. Alle stappen worden in
onderling overleg met u uitgevoerd. Uiteraard wordt u steeds op de hoogte
gehouden van de afspraken voor bezichtiging;

maximaal verkoopresultaat, uw belang staat altijd voorop;

kantoor met professionals voor Woning- en Bedrijffsmakelaardij en

Huur & Beheer;

meerdere kantoren met mooie etalages op goede locaties in de regio.

Profiteer ook van de kracht van Van der Borden!

HEEFT U EEN VRAAG? NEEM CONTACT MET ONS OP!
Kennemerstraatweg 181, 1814 GH Alkmaar Tel. 072 514 10 00
alkmaar@vanderborden.nl www.vanderborden.nl




