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Omschrijving

Wonen op een prachtige locatie aan de rand van Cothen, met vrij uitzicht richting de boomgaarden van het
buitengebied? Dan is deze ruime en uitstekend onderhouden twee-onder-een-kapwoning precies wat u zoekt!

De woning combineert ruimte, comfort en een fijne ligging. Aan de voorzijde bevindt zich de ruime open keuken met
volop werk- en bergruimte én plaats voor een grote eettafel waar het hele gezin samen kan komen. De sfeervolle
woonkamer staat in open verbinding met de prachtige tuinkamer, voorzien van een extra hoog plafond, veel lichtinval
en een gezellige gashaard. Hierdoor ontstaat een heerlijke leefruimte waar u het hele jaar door kunt genieten. Op de
begane grond ligt een fraaie massieve houten vloer die bijdraagt aan de warme uitstraling van de woning.

Op de eerste verdieping bevinden zich drie ruime slaapkamers, een praktische berging en een royale badkamer met
douche, wastafelmeubel, tweede toilet en kastruimte. De tweede verdieping biedt nog eens verrassend veel ruimte
met een grote slaapkamer voorzien van een dakkapel. Daarnaast vindt u op de voorzolder de aansluitingen voor de
wasmachine en droger, de cv-ketel en de centrale ventilatie-unit.

Ook buiten is het genieten. De keurig aangelegde achtertuin beschikt over een achterom en een grote carport.
Daarnaast is er een aansluiting aanwezig voor het opladen van een elektrische auto. De ligging aan de rand van het
dorp zorgt voor een heerlijk vrij gevoel, terwijl voorzieningen, scholen en sportfaciliteiten zich op korte afstand
bevinden.

Een ideale gezinswoning voor wie ruim en rustig wil wonen op een prachtige locatie in het Kromme Rijngebied!

Cothen is een sfeervol en geliefd dorp in de gemeente Cothen, gelegen midden in het prachtige Kromme Rijngebied.
Het dorp staat bekend om zijn landelijke karakter, uitgestrekte boomgaarden en gemoedelijke dorpssfeer. Hier geniet
je van de rust en ruimte van het buitengebied, terwijl alle dagelijkse voorzieningen binnen handbereik zijn.

In het dorp vind je onder andere een basisschool, sportverenigingen, een supermarkt en diverse lokale voorzieningen.
Daarnaast zijn de historische binnenstad van Wijk bij Duurstede, de stad Utrecht en uitvalswegen richting de Randstad
goed bereikbaar. De omgeving biedt volop mogelijkheden om te wandelen, fietsen en recreéren langs de rivier de
Kromme Rijn en door het karakteristieke fruitteeltlandschap.

Kenmerken:

- 12 zonnepanelen

- Laadpaal onder de carport

- Bouwjaar: 2006

- Woonoppervlakte: ca. 160 m?
- Perceel: ca. 299m?

- Inhoud: ca. 635 m3

- Inpandige bergruimte: ca. 9 m?
- Energielabel A

Indeling

Begane grond
Entree, hal met meterkast en toiletruimte, ruime inpandige fietsenberging, open keuken aan de voorzijde met ruimte
voor een grote eettafel, royale woonkamer met hoog plafond en gashaard.
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Eerste verdieping

Overloop, drie slaapkamers, praktische berging en een ruime badkamer voorzien van douche, wastafel, toilet en

kastruimte en dichte en afgesloten trap naar de tweede verdieping.

Tweede verdieping

Voorzolder met opstelplaats voor wasmachine, droger, cv-ketel en centrale ventilatie. Royale vierde slaapkamer met

dakkapel.

Bijzonderheden

- Rustige en kindvriendelijke woonomgeving

- Vrij uitzicht richting het buitengebied

- Veel leefruimte op zowel de begane grond als de verdiepingen

- Tuinkamer zorgt voor een unieke en lichte woonbeleving

- Aan de achterzijde is een pergola zonnewering, er zijn screens en rolluiken aanwezig
- Vier volwaardige slaapkamers

- Keurig onderhouden tuin met praktische achterom

- Voorzieningen van Cothen en Wijk bij Duurstede op korte afstand

- Ideale gezinswoning op een geliefde locatie.
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage

Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

C.V.-ketel

Locatie

Nieuwland 47
3945 EW COTHEN

Eetcafé.Ons Huis &

Bas & Ernst makelaars

Keulenaar 34

3961 NM, WIJK BlI) DUURSTEDE

Tel: 0343-78 11 11

E-mail: info@basenernstmakelaars.nl
www.basenernstmakelaars.nl

be

makelaars

: €825.000,00

: Woonhuis

: 2-onder-1-kapwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 635 m3

: 299 m?

: 160 m?

: Eengezinswoning

: 2006

: Aan rustige weg, in woonwijk, vrij uitzicht, landelijk gelegen
: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 100 m?

: Geen garage

T A

: C.V.-Ketel

: Volledig geisoleerd

Mechanische ventilatie, Rolluiken, TV kabel, Buitenzonwering, Glasvezel kabel,
Zonnepanelen

: Vaillant VHR 18-22/3C (Gas gestookt combiketel uit 2006, eigendom)

Cothen



makelaars

Foto's
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Plattegrond

Nieuwland 47 - Cothen
Begane Grond

v 260m -~ 275m -
5.45m 515m

. woonkamer
- = : i - h=3.00m

—~ - berging
£ y [ |
: v ] [
i
E
w
8 4
........... P —
' W
', w
' W
B W
| "
LSS,
eetkamer keuken
carport
h=2 70m
e i
LN n
I "
', U
', "
W "
' . |
L : —

Bas & Ernst makelaars

Keulenaar 34

3961 NM, WIJK BlI) DUURSTEDE

Tel: 0343-78 11 11

E-mail: info@basenernstmakelaars.nl
www.basenernstmakelaars.nl



Plattegrond

Nieuwland 47 - Cothen
Eerste Verdieping
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Plattegrond

Nieuwland 47 - Cothen
Tweede Verdieping
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

witte kast zolder

dressoir woonkamer

Gordijnrails
Gordijnen
Overgordijnen
Vitrages
Rolgordijnen
Lamellen
Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vioer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander

Houtkachel
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(Gas)kachels X O O O
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
TV meubel zwevend

eetkamertafel 220 x 100 cm

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

barkruk

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
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Badkamer met de volgende toebehoren:

Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)

Fontein

Ligbad

Jacuzzi/whirlpool
Douche (cabine/scherm)
Stoomdouche (cabine)
Wastafel
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter  mee overgenomen
- Wastafelmeubel X O [l O
- Planchet (Il O [l X
- Toiletkast X O [l O
- Toilet X O [l O
- Toiletrolhouder X O [l O
- Toiletborstel(houder) O O O X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Sauna met toebehoren (Il O [l X
[l [l [l X
[l [l [l X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus (Il O [l X
Kluis (Il O [l X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie (Il O [l X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O [l O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie X O [l O
- Boiler (Il O [l X
- Geiser (Il O [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X
Screens X O [l O
Rolluiken X [l [l O
Zonwering buiten X O O O
- [l [l [l X
- [l [l [l X
- [l [l [l X

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

OX OO
Ooogdano
Ooogdano
XOKXKX

Veiligheidsschakelaar wasautomaat
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Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

wasmachine
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Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging

(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv
Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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CMS titel

U kunt de tekst van de CMS pagina voor de brochure aanpassen onder Instellingen > Templates > Vrije tekst pagina's.
Het indexnummer van deze pagina is 8010.

Qua opmaak kunt u alleen gebruik maken van cursief, onderstreept en dikgedrukt.
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