
Carel van Manderstraat 1 a
Leeuwarden

WONEN
Fijn



Kom je

binnenkijken?



Welkom
Wij zijn Hellema Makelaars.
De makelaar van deze woning.

Virtual tour

‘Voor vragen staan wij 


altijd voor je klaar’

Meindert de Graaf

058 - 215 59 90

Blijf op de hoogte van ons 
nieuwste aanbod door ons te 

volgen op social media!

Wij hebben zo veel mogelijk informatie verzameld en in deze brochure verwerkt. 
Dit zijn onder andere de volgende punten:




• De specificaties en kenmerken

• De prijs

• Een omschrijving van de woning

• De fotos en plattegronden

• Lijst van zaken en de kadastrale kaart

• Ons team

• Veelgestelde vragen




Ben je van plan om een bieding uit te brengen? Dan kun je achterin deze 
brochure meer informatie vinden over op welke wijze dit kan.

Wil je op afstand een betere indruk krijgen van de ruimte? Klik 
of scan dan met je telefoon de QR-code voor de virtual tour 
door deze woning!



KENMERKEN

& SPECIFICATIES
Vraagprijs € 380.000 k.k.

Woonoppervlakte

122 m²

Perceeloppervlakte

0 m²

Inhoud



405 m³
Aantal kamers

0

Bouwjaar

2005

Ligging tuin

oost

Energielabel

B



WONINGOMSCHRIJVING
Royale bovenwoning met eigen entree, twee ruime slaapkamers en een indrukwekkende 

woonkamer van circa 48 m²













Bent u op zoek naar een verrassend ruime woning met veel lichtinval, een praktische indeling 
en een centrale ligging? Dan is deze goed onderhouden bovenwoning aan de Carel van 
Manderstraat 1A absoluut een bezichtiging waard. Met circa 115 m² woonoppervlak, een eigen 
entree, twee royale slaapkamers en een heerlijke leefruimte biedt deze woning alles wat u 
nodig heeft voor comfortabel wonen.




Dankzij de markante hoekligging profiteert de woning van een uitstekende lichtinval en een 
aangenaam gevoel van ruimte. De grote raampartijen rondom zorgen voor een open en 
lichte woonbeleving, terwijl de slimme indeling garant staat voor optimaal wooncomfort.

















Indeling

Begane grond




Via de eigen entree aan de straatzijde komt u binnen in een ruime hal met voldoende plaats 
voor een garderobe. De hoge plafonds en grote raampartij zorgen direct voor een prettige 
eerste indruk. Vanuit de hal bereikt u de trapopgang naar de woonverdieping.




Eerste verdieping




Eenmaal boven valt direct de royale woonkamer van circa 48 m² op. Deze sfeervolle 
leefruimte vormt zonder twijfel het hart van de woning. Door de hoekligging en de vele 
ramen geniet u hier de hele dag van een prachtige natuurlijke lichtinval. De royale 
afmetingen bieden volop mogelijkheden voor het creëren van meerdere zit- en eetgedeeltes.




De open keuken sluit naadloos aan op de woonkamer en is uitgevoerd in een lichte 
kleurstelling. De keuken beschikt over diverse inbouwapparatuur, ruime werkbladen en 
voldoende kastruimte. Dankzij de open opzet blijft u altijd in contact met uw gezelschap, 
ideaal tijdens het koken of ontvangen van gasten. Aangrenzend bevindt zich een praktische 
berging/bijkeuken van bijna 6 m² met aansluitingen voor witgoed en extra opbergruimte.




De woning beschikt over twee ruime slaapkamers van circa 17 m² en 12 m². Beide kamers 
bieden voldoende ruimte voor een tweepersoonsbed en kledingkasten. Hierdoor is de 
woning uitermate geschikt voor stellen, kleine gezinnen of thuiswerkers die behoefte hebben 
aan een extra werk- of hobbykamer.




De ruime badkamer is compleet uitgevoerd met een ligbad, separate douche en 
wastafelmeubel. Daarnaast beschikt de woning over een separaat toilet, wat zorgt voor extra 
gemak en comfort.




De centrale overloop verbindt alle vertrekken op praktische wijze en biedt tevens toegang tot 
een extra bergruimte.




Voor ondernemers of mensen die wonen en werken graag combineren, biedt deze locatie 
een interessante mogelijkheid. De ondergelegen parterre komt op korte termijn beschikbaar, 
waardoor een combinatie van wonen en werken tot de mogelijkheden behoort.




Omgeving

De Carel van Manderstraat is gunstig gelegen nabij het centrum van Leeuwarden. Winkels, 
horeca, scholen, sportvoorzieningen en openbaar vervoer bevinden zich op korte afstand. Ook 
diverse uitvalswegen zijn snel bereikbaar. U woont hier rustig, met alle dagelijkse 
voorzieningen binnen handbereik.



Bijzonderheden

Circa 115 m² woonoppervlak;

Royale woonkamer van circa 48 m²;

Twee ruime slaapkamers;

Eigen entree vanaf de begane grond;

Veel lichtinval door de hoekligging;

Open keuken met diverse inbouwapparatuur;

Ruime badkamer met ligbad en separate douche;

Praktische berging/bijkeuken;

Centrale ligging nabij centrum en voorzieningen;

Goed onderhouden en instapklaar;

Mogelijkheid tot combinatie van wonen en werken door beschikbaarheid van de 
onderliggende parterre.




Een verrassend ruime en lichte bovenwoning op een centrale locatie in Leeuwarden, waar 
comfort, ruimte en mogelijkheden samenkomen. Maak snel een afspraak voor een 
bezichtiging en laat u verrassen door alles wat deze woning te bieden heeft.



NEEM

EEN KIJKJE

buiten























PLATTEGROND
Ontdek de verdieping !



PLATTEGROND
Ontdek de entree !



KADASTRALEKAART



LIJST VAN ZAKEN

Woning - Keuken

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

 - kookplaat X

 - (gas)fornuis X

 - oven X

 - koelkast X

 - vriezer X

 - vaatwasser X

 

Woning - Sanitair/sauna

Badkamer met de volgende toebehoren

 - ligbad X

 

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Telefoonaansluiting/internetaansluiting X

Warmwatervoorziening, te weten

 - boiler X

 

Tuin - Inrichting

Beplanting X

 

Tuin - Verlichting/installaties

Buitenverlichting X

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X

Blijft

achter

Gaat

mee

Ter 

overname



Meindert de Graaf
Register NVM makelaar

& Taxateur wonen

Rutger de Graaf
NVM-Makelaar

Sylvana Wustenveld
Kantoormanager

Sherelyne Muller
Commercieel 
Medewerker

Baukje Snieder
Styliste

OnsTeam



€

Namens mijzelf, als particulier
Namens mijzelf en partner, als particulier
Voor een klant, als aankopende makelaar
Anders, namelijk

Ja
Nee

Ben je enthousiast over de woning? Dan is het tijd om een bod uit te brengen! Wanneer je
interesse hebt getoond, krijg je een persoonlijk Move-account waarmee je eenvoudig je bod
kunt indienen. Dit platform maakt het biedproces snel en transparant.

Wat kun je invoeren?
Het bedrag van je bod.
Eventuele voorwaarden.
Een persoonlijk bericht voor de verkoper (dit is geheel optioneel).

Eén van onze makelaars bespreekt jouw bod direct met de verkoper. Daarna nemen we
contact met je op. Misschien komt er een tegenbod, of wellicht wordt jouw bod gelijk
geaccepteerd. In sommige gevallen kan het even duren voordat je een reactie krijgt. We
houden je op de hoogte!

1. Het bedrag van je bod.
Zodra je je bod wilt doen, vul je
simpelweg het bedrag in dat je bereid
bent te bieden. Dit is het belangrijkste
onderdeel van je bod en zorgt ervoor dat
de verkoper weet waar je staat.

2. Eventuele voorwaarden.
In het biedformulier kun je ervoor kiezen
om specifieke voorwaarden in te voeren.
Dit kan bijvoorbeeld een bouwkundige
keuring wilt laten uitvoeren of dat je het
bod wilt doen onder voorbehoud van een
goedgekeurde financiering.

3. Een persoonlijk bericht.
Wil je de verkoper iets meegeven over
waarom jij de ideale koper bent? Voeg
dan een persoonlijk bericht toe waarin je
bijvoorbeeld je enthousiasme voor de
woning deelt of je situatie uitlegt.

Het biedproces in een notendop

Hoe ziet Move eruit?

+ drie handige tips voor het invullen.

Hier kan een bod uitgebracht worden op deze
woning. Het bod wordt doorgezet naar de
verkopende makelaar.

* Bod (kosten koper)

* Bieding

* Woning bezichtigd

Onder welke voorwaarden?

Persoonlijk bericht

1.
2.
3.


















