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De Merel 1, 7671 VA Vriezenveen
Vraagprijs € 579.000,- k.k.
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Omschrijving

De Merel 1, 7671 VA Vriezenveen

Ben je op zoek naar een ruime en comfortabele woning op een fijne locatie? Deze vrijstaande woning biedt het
allemaal: een royale kavel van ca. 485 m?, een woonoppervlak van ca. 190 m2 ( en een gebruiksoppervlakte van maar
liefst 222 m2) en een praktische indeling met slapen en baden op de begane grond.

Gelegen aan een rustige straat, met volop privacy en een groene omgeving, is dit een ideale woning voor gezinnen én
voor wie levensloopbestendig wil wonen.

Bij aankomst valt direct de ruime oprit op, met parkeergelegenheid voor meerdere auto’s en toegang tot de royale
vrijstaande garage.

De woning is goed geisoleerd (dak-, muur- en vloerisolatie en volledig isolatieglas), deels voorzien van kunststof
kozijnen met HR+++ glas (bovenverdieping) en uitgerust met een Intergas HR-combiketel uit 2023 (eigendom).
Daarnaast beschikt de woning over 18 zonnepanelen met een capaciteit van ca. 2.300 kWh per jaar.

Indeling

Begane grond:

Entree/hal met toiletruimte, meterkast en open trap naar de 1e verdieping. De sfeervolle woonkamer is een echte
eyecatcher, met een centrale gashaard die zorgt voor een natuurlijke scheiding tussen de knusse zithoek en de
eethoek aan de achterzijde. Via de schuifpui is er direct toegang tot het terras en de tuin.

De semi-open keuken heeft een speelse baropstelling met uitzicht op de tuin en is van alle gemakken voorzien,
waaronder een 5-pits inductiekookplaat, kokend waterkraan, koelkast, vaatwasser, oven en combi-oven.

Vanuit de keuken bereik je de slaapkamer op de begane grond met aansluitend de moderne badkamer (2024),
voorzien van vloerverwarming.

De achtertuin is ruim opgezet en beschikt momenteel over een duiventil en biedt toegang tot de vrijstaande garage,
welke is voorzien van een elektrische deur en een praktisch keukenblokje.

Eerste verdieping
Overloop met toegang tot vier comfortabele slaapkamers, waarvan twee met vaste kasten. Alle kamers zijn voorzien
van een nette pvc-vloer.

Tweede verdieping
Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping met een extra slaapkamer en volop bergruimte.

Bijzonderheden

Vrijstaande woning

Kavel ca. 485 m?
Gebruiksoppervlakte ca. 222 m?
Slapen en baden op de begane grond
6 slaapkamers in totaal
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Sfeervolle woonkamer met centrale gashaard

Semi-open keuken met baropstelling en complete inbouwapparatuur
Badkamer begane grond (2024) met vloerverwarming

Vrijstaande, royale garage met elektrische deur en keukenblokje
Garage ca. 39 m?

Oprit met ruimte voor meerdere auto’s

18 zonnepanelen (ca.2.300 kWh per jaar)

Intergas HR-combiketel (2023, eigendom)

Volledig isolatieglas, dak-, muur- en vloerisolatie

Bovenverdieping voorzien van kunststof kozijnen met HR+++ glas

Kortom: een verrassend ruime en comfortabele vrijstaande woning met een praktische indeling, veel slaapkamers en
volop mogelijkheden — perfect voor gezinnen of levensloopbestendig wonen.

Deze informatie is met zorg samengesteld en bedoeld als vrijblijvende presentatie. Aan eventuele onjuistheden of
onvolledigheden kunnen geen rechten worden ontleend.

Vraagprijs € 579.000,- k.k.
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Kenmerken

Vraagprijs : €579.000,00

Soort : Woonhuis

Type woning : Vrijstaande woning

Aantal kamers : 8 kamers waarvan 6 slaapkamer(s)

Inhoud woning : 756 m3

Perceel opperviakte : 485 m?

Gebruiksoppervlakte woonfunctie : 190 m?

Soort woning : Eengezinswoning

Bouwjaar : 1977

Ligging : In woonwijk

Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin

Hoofdtuin Achtertuin 75 m2 (1.500 cm bij 500 ) cm

Garage : Aangebouwd steen 39 m?
Verwarming : C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk, Airco
Isolatie : Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR+++ glas
Voorzieningen TV kabel, Buitenzonwering, Airconditioning, Schuifpui, Dakraam, Glasvezel

kabel, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie
Locatie
De Merel 1

7671 VA VRIEZENVEEN
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Kast boven zwarte wastafel slaapkamer

Losse kasten

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Blijft
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen O X O O
O X O O
O X O O
O X O O
O X O O

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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