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Aan een rustige straat in de geliefde
wijk Klaarwater ligt deze verrassend
ruime vrijstaande woning met
multifunctioneel bijgebouw op een royaal
perceel van 523 m2. De woning beschikt
over vijf volwaardige slaapkamers en
combineert ruimte, comfort en
functionaliteit op een prettige manier.

De royale multifunctionele ruimte met
eigen entree en toilet maakt deze woning
uitstekend geschikt voor werken aan
huis, een praktijkruimte of hobbyruimte.
Daarnaast biedt deze ruimte volop
mogelijkheden voor het realiseren van
gelijkvloers wonen, bijvoorbeeld door

het creéren van een slaapkamer en
badkamer op de begane grond.

De woning is gebouwd in 1984 en door de
jaren heen goed onderhouden. Op de
begane grond is de gehele vloer voorzien
van vloerverwarming en daarnaast
beschikt de woning over onder andere
airconditioning, HR++ beglazing, een
alarminstallatie, elektrisch

zonnescherm, sproei installatie voor de
tuin en een laadpaal op eigen terrein.

De woonwijk kenmerkt zich door het
groene karakter, de rustige straten en
de centrale ligging ten opzichte van
diverse voorzieningen in het dorp. In de
directe omgeving vindt u onder andere
speelvoorzieningen, scholen en
sportfaciliteiten, waardoor de wijk
geliefd is bij gezinnen. Zo zijn een
basisschool, bushalte en supermarkt al
binnen circa 5 minuten loopafstand
bereikbaar en liggen de
buurtwinkelcentra van Overhees en
Smitsveen op nauwelijks 5 minuten
fietsen. Ook de uitvalswegen richting
Utrecht, Amersfoort en Hilversum zijn
goed bereikbaar. Daarnaast liggen de
Soester Duinen en Landgoed Pijnenburg op
ongeveer 15 minuten fietsen. Beide
natuurgebieden lenen zich uitstekend
voor een heerlijke wandeling of
fietstocht door de natuur.

Indeling

Begane grond

Bij binnenkomst komt u in de hal met
toiletruimte voorzien van toilet en
fontein. De royale L-vormige woonkamer
is licht en sfeervol dankzij de grote
raampartijen en de aanwezige haard. De
halfopen keuken sluit prettig aan op de

leefruimte en is praktisch ingericht met
diverse inbouwapparatuur, waaronder een
combi koel-/vriescombinatie,
combimagnetron en een vaatwasser op
werkhoogte.

Aansluitend bevindt zich de royale
multifunctionele ruimte met eigen entree
en toilet. Een fijne extra ruimte die

zich uitstekend leent als kantoor,
praktijkruimte, atelier of hobbyruimte,
maar tevens mogelijkheden biedt voor het
realiseren van een slaap- en badkamer op
de begane grond.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich
drie goed bemeten slaapkamers, waarvan
een kamer is voorzien van
airconditioning. De complete badkamer
beschikt over vloerverwarming, een bad,
separate douche, toilet en wastafel.

De tweede verdieping biedt nog eens twee
ruime kamers met dakraam en daarmee
volop mogelijkheden voor grotere
gezinnen, logeerkamers of
thuiswerkplekken. Daarnaast vindt u hier
een ingebouwde bergkast en de opstelling
van de cv-ketel en een airco.
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Kortom: een ruime vrijstaande woning met
veel gebruiksmogelijkheden, gelegen op
een fijne locatie in Soest.

KENMERKEN

- bouwjaar: 1984

- perceeloppervlak 523 m2
- woonoppervilak: 189 m2
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Plattegrond

5.23m

3.31m —182m—

4.25m <088m= <—150m—=

3.70m

4.45m Kantoor
H=25/m

2.55m 350m
317m i Garage g .
oC| Toilet

i 1.18m Ry ¢ e -
0.52m l [ [ 8 N

1 \ \

]]E G Keuken
Toilet
Woonkamer
L H=257m

-0.79m- -0.87m=~ =0.95m+

«—225m—» «—1.35m—>

3.70m 3.75m

7.55m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

3.25m

2.30m
943 m

368 m

- 2.98m > - 3.00m -
«—371m 32Zm—mm
<+—130m—> «—334m o 269m—mm

- 7.53m -

Slaapkamer 2.84m

Slaapkamer

Badkamer

Slaapkamer

b o 3.29m

<0.86m= = 6.13m -

7.09m >

6.09 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



M

Plattegrond
- 374 m a3
-~ 343m————> <093 m~>
A A A
3.28m Slaapkamer 3.48m
A

'
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Ppe=—==s
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[ ]

[ ]

9.46 m Overloop : 2.25m ‘
E 1.64 m

Slaapkamer
H=3.28m

3.53m

- 3.88m >

«—308m—m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Plattegrond

- 2.67 m >

583 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Dee

Deze kaart is noordgericht
12345  Percesinummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens.
Adrinistratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 20 mei 2026
De bewaarder van het kadasler en de openbare registers

Schaal 1: 500 kadaster
Kadastrale gemeente  Soest

Sectie G

Perceel 8358

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

i

NVM

Klaarwaterweg 83, 3762 XV Soest

15-05-2026

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

—  Gordijnen

— Overgordijnen
— \Vitrages

— Rolgordijnen
— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horrenfrolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter

X K

O oo

Ooaa

Ooooooooooao

O|Oo|0o|o|o|o|o|ojo|o

Gaat
mee

Oooooao

Ooa

Ooooooooooao

Ooooooooooaod

Kan worden
overgenomen N.v.t.

O O
O O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O
O



Lijst van zaken

Designradiator(en)

Blijft
achter

Gaat
mee

O

Kan worden

overgenomen N.v.t.

O

i

NVM

Radiatorafwerking
Overige, te weten:

O

O

x

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

X X K

Oooooao

Oooooao

Ooooaoao

B XX

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas) fornuis

X

O X

O

|

|

XK O

Afzuigkap
Magnetron
Oven

Combi-oven/combimagnetron

X X

® O

o g

X

Koelkast
Vriezer

Koel-vriescombinatie

O 0 X

Oooooooao

=

O o

S

Vaatwasser
Quooker

Koffiezetapparaat

X

X X OO

X

Keukenaccessoires, te weten:

O|o|o|o

oooooooooooooao

O|o|oo|o

X

K XK K

HK X X

Sanitair/sauna

O0O|0O|oo|o|o|o

Ooooooooano

O0O|0O|o0|o|o|o|0O

KK X

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet

X

Toiletrolhouder

X

O o

Toiletborstel(houder)
Fontein

® O

O onono

O|o|Oo|o

O®



Lijst van zaken

i

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= | | O
= a | O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
- Jacuzzifwhirlpool d a O
— Douche (cabinefscherm) O O O
— Stoomdouche (cabine) O O O
-  Wastafel O O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) d O O
- O | O
- | O O
Sauna met toebehoren O O O
| | O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O
Brievenbus | O O
Kluis | O O
(Voordeur)bel | O O
Alarminstallatie | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser a O O
- a O O
= a | O
= | | O
Screens O O O
Rolluiken d O O
Zonwering buiten O O O
- a O O
- | | O
= O | O



Lijst van zaken
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat | O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O
O O O
| O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
a | O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 O O
| O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas ] | O
O | O
O | O
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek | O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O | O
- a O O



Lijst van zaken
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NVM

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cv O O O

Boiler O O a
Zonnepanelen O O O

- a O a

B | O O

- O O |

B O O a

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,

(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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Meetstaat Gebruiksopperviakte woningen
conform Branchebrede Meetinstructie

Klaarwaterweg 83

Soest Woningperspectief

Schaverijstraat 11 3534AS Utrecht

13-05-2026

www.woningperspectief.nl

Op locatie ingemeten

085 060 2409

utrecht@woningperspectief.nl



M

MEETCERTIFICAAT

Dit rapport is opgesteld door Woningperspectief in opdracht van

Opdrachtgever: Deelen Makelaars

Type inmeting:  Woning

De Meetinstructie Gebruiksoppervlakte woningen beschrijft hoe het meten van een woning moet plaatsvinden.
De beschrijving in de meetinstructie is daarmee belangrijk voor het toepassen en lezen van deze meetstaat.

Totaal woning

Gebruiksoppervlakte wonen 188.7 m?2
Overige inpandige ruimte 11.0 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 52 m?
Externe bergruimte 13.0 m?
Inhoud 733 m?
Inhoud externe 36 m?

Begane grond

Gebruiksoppervlakte wonen 1009 m?
Overige inpandige ruimte 110 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 52 m?
Externe bergruimte 13.0 m?

1e verdieping

Gebruiksoppervlakte wonen 592 m?
QOverige inpandige ruimte 0 m
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m?
Externe bergruimte 0 m?

2e verdieping

Gebruiksoppervlakte wonen 286 m?
Overige inpandige ruimte 0 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m?
Externe bergruimte 0 m?
Vliering

Gebruiksopperviakte wonen 0 m?
Overige inpandige ruimte 0 m?
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m
Externe bergruimte 0 m?

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.




M

VLAKKENTEKENING

GOwW

10w e T

OR TO GOW GOGBR
VIDES / SCHALMGAT TARRA OPPERVLAKTE GEBRUIKSOPPERVLAKTE GEBRUIKSOPPERVLAKTE GEBRUIKSOPPERVLAKTE GEBRUIKSOPPERVLAKTE
WONEN OVERIGE INPANDIGE GEBOUWGEBONDEN EXTERNE BERGRUIMTE
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MEETCERTIFICAAT

Begane grond

15am

as0m

#an de piamegrancen knnen geen reckien woTden oieed

Gebruiksoppervlakte Wonen  100.9 mz
Overige inpandige ruimte  11.0 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 5.2 m2
Externe bergruimte  13.0 m2

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.
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MEETCERTIFICAAT

1e verdieping

288m 3.00m

3.71m 372m

-~ 1.30m— 334 m 2.68m

7.63m

Slaapkamer 2.84m
3.25m &
Slaapkamer
Owerloop
230m 3.06m
943 m Badkamer
Slaapkamer

368m =

H=238m 3.20m
= 0.86 m= 6.13m
7.09m
609 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Gebruiksoppervlakte Wonen  59.2 m2
Overige inpandige ruimte 0 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2
Externe bergruimte 0 m2

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.
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MEETCERTIFICAAT

2e verdieping

3.74m

343 m -“0.93m»

3.28m Slaapkamer

9.46 m Qverlaop

Slaapkamer
H=3.28m

3.88 m

3.08m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Gebruiksoppervlakte Wonen  28.6 m2
Overige inpandige ruimte 0 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2
Externe bergruimte 0 m2

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.
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MEETCERTIFICAAT

Vliering

-—26/M———

583 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.

Gebruiksopperviakte Wonen 0 m2
Overige inpandige ruimte 0 m?2
Gebouwgebonden buitenruimte 0 m2
Externe bergruimte 0 m2

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.
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TOELICHTING BIlI]J] MEETRAPPORT

Informatie bij het rapport

Woningperspectief heeft een Branchebreed meetrapport samengesteld, waarin de gebruiksopperviaktes
gesplitst per woonlaag en/of bijzondere ruimten zijn aangegeven. Het meetrapport is opgesteld conform de
branchebrede meetinstructie (afgeleide van de NEN2580). De meting en berekeningen worden uitgevoerd
conform de richtlijnen ‘Meetinstructie gebruiksoppervliakte woningen 2019 en ‘Meetinstructie bruto inhoud
woningen 2019".

Bruto inhoud

Woningperspectief hanteert conform de Meetinstructie 2019 standaardmaten voor de dikte van de
verdiepingsvloeren, van de begane grond vloer, van de dakconstructie en van de woningscheidende wanden
voor de situaties waarin deze dikte niet eenvoudig te meten is. Voor ieder van deze constructies wordt een
aanname gesteld van 30cm. In afwijking van het voorafgaande wordt voor de begane grond vloer en/of
keldervloer (indien het de onderste woonlaag betreft) een aanname van 40cm gedaan. NEN 2580 kent deze
aannames omtrent de dikte van vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren niet.

Externe bergingen en gebouw gebonden buitenruimte worden niet opgeteld bij de bruto inhoud van de woning.

- Gebruiksoppervlakte wonen;

- Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte;
- Gebouwgebonden buitenruimte; en

- Externe bergruimte.

De oppervlakte met een netto hoogte van minder dan 1,50 m wordt conform NEN 2580 niet tot
gebruiksopperviakte gerekend. De oppervlakte onder een trap worden evenals dragende en nietdragende
binnenwanden wel meegerekend om tot het gebruiksopperviak te komen. Tevens worden de volgende
elementen niet tot de gebruiksoppervlakte gerekend:

- De oppervlakte van een trapgat, een vide of een combinatie van beiden indien deze 4,0 m2 of groter is;

- De oppervlakte van een leidingschacht, inspringend bouwdeel of van een vrijstaande bouwconstructie,
indien deze 0,50 m2 of groter is;

- Nissen kleiner dan 0,5 mz;

- De oppervlakte van een liftschacht

Gebruiksoppervlakte overige inpandige ruimte

De oppervlakte van een ruimte wordt conform de Meetinstructie 2019 gerekend tot de gebruiksoppervlakte
overig inpandige ruimte indien één van de onderstaande gevallen geldt:

- Het hoogste punt van de ruimte is tussen 1,50 meter en 2,00 meter hoog;

- Het hoogste punt van de ruimte is boven de 2,00 meter, maar het aaneengesloten oppervlak hoger dan 2,00 m
is kleiner dan 4,0 m2 (alleen van toepassing wanneer er ook sprake is van een gedeelte van de ruimte met een
hoogte van minder dan 2,00 m);

- De ruimte is bouwkundig slechts geschikt als bergruimte. Voorbeelden hiervan zijn bijvoorbeeld een kelder,
fietsenstalling of een garage;

- Er is sprake van een bergzolder, dat wil zeggen een zolder die alleen toegankelijk is met wegklapbare,
opvouwbare of eenvoudig verwijderbare trap en/of een zolder met onvoldoende daglicht (raamoppervlakte
kleiner dan 0,5m2) of wanneer sprake is van een niet te belopen zolder.

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.
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TOELICHTING BI]J] MEETRAPPORT

Informatie bij het rapport

Ingevolge de Meetinstructie 2019 is een buitenruimte gebouwgebonden indien deze ruimte niet of slechts
gedeeltelijk is omsloten door vaste wanden en daardoor geen vaste buitenomgrenzing heeft. Bijvoorbeeld een
balkon of dakterras. Bij een appartement gelegen op de begane grond dient een terras, wanneer en voor zover
dit terras rust op een drager die geintegreerd is in de bouwconstructie van de woning, ook als gebouwgebonden
buitenruimte te worden beschouwd. Dit is een uitzondering op de algemene regel en NEN 2580. Een carport
waarvan de dakconstructie is verbonden met de woning wordt gerekend tot gebouwgebonden buitenruimte.

Voor het bepalen van de gebruiksopperviakte van gebouwgebonden buitenruimte wordt conform de
Meetinstructie 2019 onderscheid gemaakt tussen overdekte ruimte en niet overdekte ruimte:

- Bij overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de oppervliakte gemeten tot de verticale projectie van de
overkapping;

- Bij niet overdekte gebouwgebonden buitenruimte wordt de opperviakte gemeten tot de opgaande
scheidingsconstructie, bijvoorbeeld een hek, dakopstand of rand van de vloerconstructie.

Dit rapport is naar eer en geweten en met de grootst mogelijke zorg opgesteld maar dient slechts ter indicatie
en voor promotionele doeleinden. Woningperspectief.nl aanvaardt geen aansprakelijkheid voor eventuele
fouten en omissies. Aan dit rapport kunnen geen rechten worden ontleend. Wij vragen u om binnen drie
werkdagen na levering van dit rapport de metingen op hoofdlijnen te controleren. Mocht u andere inzichten
hebben betreft de door woningperspectief.nl verrichte metingen, neemt u dan graag binnen 3 werkdagen na
ontvangst van dit rapport contact met ons op. Wij maken dan zo snel mogelijk een nieuwe afspraak om de
metingen ter plaat-se nogmaals te controleren. Mocht woningperspectief .nl binnen drie werkdagen geen reactie
hebben ontvangen gaan wij er automatisch vanuit dat u akkoord bent met dit meetrapport.

Externe bergruimte

Een ruimte is een externe bergruimte indien er geen gedeelde muur is met het hoofdgebouw en de ruimte alleen
bereikbaar is door de woning te verlaten. Verder geldt dat externe bergruimte nooit een woonfunctie kan
hebben. Indien er meer externe bergruimten zijn, worden de gemeten oppervlaktes getotaliseerd tot één
gebruiksoppervlakte externe bergruimte voor de woning.

Voorbehouden & aannames

- Onder NEN 2580:2007 wordt verstaan NEN 2580 uitgave mei 2007, inclusief correctieblad NEN 2580:2007/
C1:2008.

- Bij gebouwen van 200 m2 BVO en meer Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en). Bij
gebouwen van 200 m2 BVO en meer geldt: Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten opperviakten en
de oppervlakten in de werkelijke situatie bedraagt minder dan 0,5%, er van uitgaand dat de totale lengte- resp.
breedtemaat van het gebouw maximaal 0,25% afwijkt van de gemeten maat. Bijgebouwen kleiner dan 200 m2
BVO geldt: Gemeten is vanaf de in dit meetrapport genoemde tekening(en).

Het verschil tussen de totaalsom van de gemeten oppervlakten en de oppervilakten in de werkelijke situatie
bedraagt minder dan 1 m2.

- Omdat gemeten wordt aan de hand van de branche brede meetinstructie wordt het gebruiksopperviakte
inclusief de oppervlakte van de dragende binnenwanden gemeten. Tevens worden er vaste aannames gedaan
omtrent vloeren, dakconstructie en woningscheidende muren. Voor ieder van deze constructies wordt een
aanname gesteld van 30cm met als uitzondering de begane grond vloer en keldervioer. Deze wordt
aangenomen als 40cm.

Dit certificaat is gebaseerd op de Branchebrede Meetinstructie Versie juli 2019.

De algemene voorwaarden zijn van toepassing.
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
M 035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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