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Op een markante plek net buiten de dorpskern van Den Burg staat dit karakteristieke landhuis
"Texla", een vrijstaand buitenhuis uit 1937, ontworpen door een bekende Texelse architect. Dit
royale familiehuis ademt historie, ruimte en rust.

Met een woonoppervlakte van circa 245 m² behoort het tot de grotere woonhuizen op het
eiland. De hoge plafonds, houten vloerdelen en authentieke details geven elke ruimte een
warme en nostalgische sfeer.

Landhuis Texla vormt nog altijd een herkenningspunt in het landschap net buiten Den Burg. De
ligging is uniek, vrij uitzicht over het eiland, maar toch op korte afstand van alle voorzieningen.

Laten we u eens meenemen voor een rondleiding door deze woning.  

Via de fraaie voordeur betreedt u de ruime hal met toilet en trapopgang. De woonkamer vormt
een heerlijke leefruimte, voorzien van een houtkachel die direct een warm welkom biedt.
Verder een studeerhoek en een ruime sfeervolle erker. Vanuit hier kijkt u prachtig weg over het
eiland en op de groene zonnige tuin met schaduwrijke plekken. De tuin vormt een oase van
rust met volop privacy en meerdere plekken om te genieten van de zon.

We gaan verder. De woning beschikt over een authentieke keuken met houten kasten en een
stijlvol Boretti fornuis met grote oven. Ook is deze voorzien van allerlei praktische
hedendaagse (inbouw)apparatuur zoals een afwasmachine, een Quooker, een combi-oven en
een Amerikaanse koelkast/diepvries met ijsmachine. Aansluitend bevindt zich de woonkeuken
met een granitovloer en openslaande tuindeuren. Dit is een sfeervolle plek voor bijvoorbeeld
lange ontbijten of avonden met familie. Vanuit de keuken is er toegang tot de kelder, welke is
voorzien van daglicht en praktische bergruimte. Ook is er vanuit de keuken toegang tot een
aangebouwde ketelruimte. 

Via een fraaie (voormalige) achterdeur bereikt u de aangebouwde bijkeuken met achteringang.
Hier vindt u verder ook een apart toilet, een extra badkamer en de doorloop naar de
geïsoleerde garage. 

Middels een sierlijke trappartij komt u op de eerste verdieping met een ruime overloop, een
complete badkamer (met ligbad, douche, wastafel en vloerverwarming) en maar liefst vier
slaapkamers in verschillende afmetingen. 
De masterbedroom aan de voorzijde heeft toegang tot een balkon met schitterend uitzicht, hier
kunt u 's avonds genieten van de zonsondergang. De overige slaapkamers zijn ideaal voor
kinderen, gasten of als werkruimte. Alle zes de slaapkamers in de woning zijn overigens
voorzien van een eigen wastafel, wat zorgt voor extra comfort.

Via een vaste trap vanaf de overloop bereikt u de tweede verdieping met veel bergruimte en
nog twee extra slaap-/hobbykamers. Dankzij de hoogte van het pand is er zelfs een ruime



bergzolder, bereikbaar via een vlizotrap ideaal voor seizoensspullen of archief.

Laat u verrassen door de prachtige tuin.
Rondom de woning ligt een zeer ruim perceel met een verzorgde tuin. Het gazon wordt
omzoomd door volwassen bomen, struiken en diverse planten, waardoor u hier volledige
privacy ervaart. In de tuin bevinden zich meerdere zonnige terrassen en knusse zithoekjes.

De aangebouwde garage (ca. 33 m²) biedt ruimte voor het stallen van twee auto's en leent zich
daarnaast uitstekend als opslag- of werkruimte. Aansluitend bevindt zich een separate
hobbyruimte, ideaal voor extra werkplek, klusruimte of een andere creatieve invulling.
Achter op het perceel staat een vrijstaande stenen schuur (ca. 22 m²), deze biedt eveneens
veel gebruiksmogelijkheden.

Uiteraard is er meer dan voldoende ruimte om met meerdere auto's op eigen terrein te
parkeren. Ook is de woning recent voorzien van 18 zonnepanelen.  

"Texla" ligt op een prachtige plek net buiten Den Burg, met rondom vrij uitzicht over Texel. De
ligging combineert het beste van twee werelden: rust en ruimte, maar toch op korte afstand
van winkels, scholen, horeca en andere belangrijke voorzieningen. Bovendien bevindt het zich
op steenworp afstand van natuurgebied Waalenburg, één van de meest karakteristieke en
vogelrijke landschappen van het eiland.

Voor wie graag buitenaf woont zonder in te leveren op comfort, is dit een ideale plek.

Heeft u interesse? Neem dan gerust contact met ons op om een bezichtiging in te plannen. 
De oplevering zal in overleg geschieden.



Prijs € 1.275.000,-  k.k.

Plaats Den Burg

Postcode 1791MK

Wijk Het Oude Land en duingebied

Ligging Buiten bebouwde kom

Inrichting Gestoffeerd

Type Landhuis

Bouw bestaand

Tuin Ja, Oost-zuid

Balkon Ja

Garage Ja

Kamers 8

Slaapkamers 6

Oppervlakte 245m²

Perceel 2275m²

Inhoud 1031m³

Bouwjaar 1937



















Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 6 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 1000

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Texel
S
59

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: kvds
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Artikel 50 Wonen 

50.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor Wonen aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. woonhuizen en bijbehorende bouwwerken ten behoeve van permanente bewoning; 

  

met daaraan ondergeschikt: 

b. het verlenen van mantelzorg; 

c. uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit zoals genoemd in 
Bijlage 4 in bijlagen bij de regels dan wel een activiteit die voor wat betreft aard en omvang gelijk te stellen is aan de 
in deze bijlage vermelde activiteiten. 

d. kleinschalige duurzame energieopwekking; 

e. verblijfsrecreatie in de vorm van logies met ontbijt; 

f. verblijfsrecreatie indien in de maatvoering ' maximum aantal recreatieve opstallen' op de verbeelding is 
opgenomen dat een of meer recreatieve opstallen aanwezig mogen zijn; 

  

en de daarbij behorende: 

g. tuinen, erven en terreinen; 

h. wegen en paden; 

i. water; 
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j. overige bouwwerken. 

50.2 Bouwregels 

50.2.1 Algemeen 

Het bouwen van gebouwen, overkappingen en overige bouwwerken conform de in artikel 50 lid 2.2 en artikel 50 lid 
2.3 genoemde maatvoering, is mede toegestaan ten behoeve van gebruik dat is toegelaten na afwijking van de 
regels van dit plan. 

50.2.2 Gebouwen en overkappingen 

Voor het bouwen van gebouwen en overkappingen gelden de volgende regels: 

a. als hoofdgebouw mogen uitsluitend woonhuizen worden gebouwd; 

b. gebouwen en overkappingen mogen uitsluitend worden gebouwd binnen het bouwvlak; 

c. per bouwvlak mag 1 woonhuis worden gebouwd; 

d. de maatvoering van een woonhuis op gronden met de bestemming Wonen moet voldoen aan het volgende 
bouwschema: 

Dakhelling min. 30° en 

max. 60° 

Oppervlakte max. 150 m² 

en voorts zoals op de verbeelding is aangegeven in de maatvoering "Maximale goot- en bouwhoogte"; 

of maximaal de bestaande goothoogte, bouwhoogte of oppervlakte, indien deze hoger of groter  is; 

e. de maatvoering van een woonhuis op gronden met een andere bestemming dan een woonbestemming moet 
voldoen aan het volgende bouwschema: 

ter plaatse van de 
maatvoering: 

Bouwhoogte Goothoogte Dakhelling Oppervlakte 

Wonen = 1  max. 8 m.  max. 3 m. min. 30°en 

max.60° 

150 m² 

Wonen = 2  max. 9 m.  max. 3,5 m. min. 30° en 
max.60° 

150 m² 

Wonen = 3  max. 10 m.  max. 4,5 m. min. 30° en 
max.60° 

150 m² 

of maximaal de bestaande goothoogte, bouwhoogte of oppervlakte, indien deze hoger of groter  is;  

f. de maatvoering van een bijbehorend bouwwerk moet voldoen aan het volgende bouwschema: 
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Goothoogte max. 3 m, dan wel gelijk aan de hoogte van de 
bovenkant vloer van de tweede bouwlaag + 0,25 m als 
het een aangebouwd bijbehorend bouwwerk betreft 

Dakhelling min. 30° 

max. 60° 

Bouwhoogte max. 7 m 

of maximaal de bestaande goothoogte, bouwhoogte, dakhelling of oppervlakte, indien deze hoger, minder, meer of 
groter is; 

Bij een inpandig bijbehorend bouwwerk wordt de goot-, bouwhoogte en dakhelling van het woonhuis gehanteerd als 
uitgangspunt, zoals weergegeven in artikel 50 lid 2.2 d of e indien een maatvoering is aangegeven; 

g. per woning mogen maximaal twee bijbehorende bouwwerken worden gebouwd, exclusief de onder sub k 
bedoelde opstallen; 

h. de gezamenlijke oppervlakte van bijbehorende bouwwerken en overkappingen bij een woning mag maximaal 100 
m² bedragen, exclusief de oppervlakte zoals genoemd in sub k van dit artikel;  

i. de oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk of overkapping zal in ieder geval niet meer bedragen dan 80% van 
de oppervlakte van de woning, tenzij de bestaande oppervlakte van een bijbehorend bouwwerk of overkapping 
meer bedraagt, in welk geval de oppervlakte maximaal de bestaande oppervlakte bedraagt; 

j. stolpen met aan- of ingebouwde woongedeelten, mogen voor wat betreft het bestaande woongedeelte worden 
uitgebreid tot de gehele oppervlakte van de stolp; 

k. de recreatieve opstallen dienen te voldoen aan de bouwregels van het artikel Recreatie - Recreatief opstal; 
l. het maximum aantal toegestane recreatieve opstallen is op de verbeelding weergegeven in de maatvoering 
"Maximum aantal recreatieve opstallen"; 

m. bestaande recreatieve opstallen, die zich inpandig in, of aangebouwd aan, een gebouw bevinden, mogen niet als 
losstaand bouwwerk worden herbouwd. 

50.2.3 Overige bouwwerken 

Voor het bouwen van overige bouwwerken gelden de volgende regels: 

a. het oprichten van windturbines is niet toegestaan; 

b. de hoogte van overige bouwwerken bedraagt maximaal 5 meter; 

c. de hoogte van erf- of terreinafscheidingen mag maximaal 1 meter zijn, met dien verstande dat de hoogte van erf- 
en terreinafscheidingen achter de naar de weg gekeerde gevel(s) van het (de) woonhuis(zen) maximaal 2 meter mag 
zijn. 

50.3 Afwijken van de bouwregels 

Bij de afweging van de hieronder genoemde afwijking(en), is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied van de gemeente 
Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels, steeds onderdeel van het toetsingskader. 
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Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

  

Nieuwe stolp 

a. het bepaalde in artikel 50 lid 2.2 sub d in die zin dat de oppervlakte van een nieuw te bouwen woonhuis, in de 
vorm van een stolp, maximaal 250 m² bedraagt; 

  

Hierbij gelden de volgende voorwaarden: 

1. de nieuw te bouwen stolp voldoet aan de volgende maatvoering: 

Goothoogtemax. 3 m met een ondergeschikte hogere goot indien 
passend in het beeld van de stolp 

Dakhelling min. 48° 

max. 52° 

2. aangetoond is dat de bouw van een stolp passend is bij de cultuurhistorische waarden van het omliggende gebied; 

3. de bouw van de stolp doet geen onevenredige afbreuk aan de woonsituatie, de milieusituatie, de 
verkeersveiligheid, de sociale veiligheid en de gebruiksmogelijkheden van de omliggende gronden. 

   

Mantelzorgunit  

b. het bepaalde in artikel 50 lid 2.2 ten behoeve van het plaatsen van een mantelzorgunit; 

  

Hierbij gelden de volgende voorwaarden: 

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een deskundig arts of 
een medisch specialist; 

2. indien de noodzaak voor mantelzorg niet meer aanwezig is, wordt de mantelzorgunit binnen 3 maanden van het 
terrein verwijderd; 

3. de locatie van de mantelzorgunit is goed landschappelijk ingepast; 

4. de afstand van de mantelzorgunit tot de woning bedraagt maximaal 25 meter, tenzij de feitelijk situatie op het 
achtererf dit niet toelaat en het woongenot, de ontwikkelingsmogelijkheden en de gebruiksmogelijkheden van de 
omliggende gronden niet worden beperkt, in welk geval de afstand van de mantelzorgunit tot het woonhuis 
maximaal 50 meter bedraagt. 

50.4 Specifieke gebruiksregels 
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50.4.1 Algemeen 

Voor het gebruik van gronden en bebouwing gelden de volgende regels: 

  

Bij een woning mag gedurende de periode van 15 maart tot en met 31 oktober één tent of caravan op het achtererf 
worden geplaatst; 

  

Hierbij gelden de volgende voorwaarden: 

1. de afstand tot de woning bedraagt maximaal 50 meter; 

2. de locatie van de tent of caravan is goed landschappelijk ingepast; 

3. de lengte van de caravan is maximaal 6,50 meter gemeten zonder dissel; 

4. op de gronden is geen sprake van recreatief opstal zoals op de verbeelding weergegeven in de maatvoering 
"maximum aantal recreatieve opstallen". 

50.4.2 Beroep aan huis 

Voor de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit gelden de 
volgende regels: 

a. een aan-huis-verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit is alleen toegestaan als het is 
genoemd in Bijlage 4 in bijlagen bij de regels  dan wel een activiteit is die voor wat betreft aard en omvang gelijk te 
stellen is aan de in deze bijlage vermelde activiteiten; 

b. een aan huis verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit moet ondergeschikt zijn aan de 
woonfunctie en de oppervlakte bedraagt maximaal 80 m²;  

c. er mogen alleen niet-uitstekende, niet-verlichte reclame-uitingen van beperkte omvang aan het uiterlijk van de 
betreffende woning worden aangebracht; 

d. er zijn voldoende parkeervoorzieningen binnen het bestemmingsvlak; 

e. het beroep of bedrijf aan huis levert geen onevenredige belemmering van de gebruiksmogelijkheden van de 
omliggende gronden, en doet geen afbreuk aan de ontwikkelingsmogelijkheden voor omliggende (agrarische) 
bedrijven en/of de woonsituatie. 

50.4.3 Recreatief opstal 

Het gebruik van een recreatief opstal ter plaatse van de maatvoering "maximum aantal recreatieve opstallen": 

a. dient te voldoen aan de gebruiksregels van artikel Recreatie - Recreatief opstal. 

50.4.4 Strijdig gebruik 

Tot een strijdig gebruik van gronden en bouwwerken, wordt in ieder geval gerekend: 
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a. het gebruik van woonhuizen in combinatie met beroeps- of bedrijfsmatige activiteiten anders dan een aan-huis-
verbonden beroep of een kleinschalige bedrijfsmatige activiteit; 

b. het gebruik van een woonhuis voor meer dan één wooneenheid, tenzij anders op de verbeelding is weergegeven 
in de maatvoering “maximum aantal wooneenheden”; 

c. het gebruik van vrijstaande bijbehorende bouwwerken voor bewoning; 

d. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van verblijfsrecreatieve doeleinden anders dan: 

- in de recreatieve opstal ter plaatse van de maatvoering "maximum aantal recreatieve opstallen"; 

- logies met ontbijt ondergeschikt aan de woonfunctie en tot een maximum van 6 slaapplaatsen, verdeeld over 
maximaal 3 slaapkamers; 

- kamperen op het achtererf in 1 tent of in 1 caravan. 

e. het gebruik van de gronden en bouwwerken ten behoeve van detailhandel;    

f. het gebruik van gronden voor de aanleg van een paardrijdbak met de daarbij behorende bouwwerken. 

50.5 Afwijken van de gebruiksregels 

Bij de afweging van de hieronder genoemde afwijking(en), is het Beeldkwaliteitsplan Buitengebied van de gemeente 
Texel, zoals opgenomen in Bijlage 5 in bijlagen bij de regels, steeds onderdeel van het toetsingskader. 

  

Met een omgevingsvergunning kan worden afgeweken van: 

  

Splitsing in 2 wooneenheden 

a. het bepaalde in artikel 50 lid 4.4 sub b in die zin dat een woonhuis wordt gesplitst in 2 wooneenheden; 

  

Hierbij gelden de volgende voorwaarden: 

1. het betreft een boerderij met een monumentale status; 

2. de extra woning draagt in belangrijke mate bij aan de instandhouding en het herstel van de karakteristiek van de 
betreffende boerderij; 

3. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende 
gronden en de splitsing mag de bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) 
bedrijven en de woonfunctie van omliggende woningen niet beperken. 

   

Mantelzorg in recreatief opstal of bijbehorend bouwwerk 
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b. het bepaalde in artikel 50 lid 4.4 sub c in die zin dat een recreatief opstal of een bijbehorend bouwwerk 
tijdelijk wordt gebruikt voor mantelzorg; 

  

Hierbij gelden de volgende voorwaarden: 

1. de dringende sociale, verzorgings- of sociaal medische redenen worden aangetoond door een deskundig arts of 
een medisch specialist; 

2. indien de noodzaak voor mantelzorg niet meer aanwezig is, wordt de recreatieve opstal of het bijbehorend 
bouwwerk binnen 3 maanden na beëindiging van de bewoning weer in overeenstemming gebracht met de 
oorspronkelijke functie; in geval van een bijbehorende bouwwerk worden in ieder geval de sanitaire voorzieningen 
en de keuken verwijderd; 

3. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende 
gronden en de mantelzorg mag de bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) 
bedrijven en de woonfunctie van omliggende woningen niet beperken. 

  

Paardrijdbak 

c. het bepaalde in artikel 50 lid 4.4 sub f in die zin dat de gronden worden gebruikt voor de aanleg van een 
paardrijdbak met de daarbij behorende bouwwerken; 

  

Hierbij gelden de volgende voorwaarden: 

1. de paardrijdbak sluit zoveel mogelijk aan bij de bestaande bebouwing; 

2. er is geen verlichting aanwezig; 

3. de oppervlakte van de paardrijdbak is maximaal 800 m²; 

4. de afschermende hekwerken zijn niet hoger zijn dan 1,50 meter; 

5. de paardrij-activiteiten blijven naar aard en uiterlijk een ondergeschikt onderdeel van de woonfunctie; 

6. de afstand tot enige in de nabijheid gelegen woning van een derde is minimaal 100 meter; 

7. er mag geen onevenredige aantasting plaatsvinden van de belangen van eigenaren en gebruikers van omliggende 
gronden en de paardrijdbak mag de bedrijfsvoering en de ontwikkelingsmogelijkheden van omliggende (agrarische) 
bedrijven en de woonfunctie van omliggende woningen niet beperken; 

8. de paardrijdbak mag geen onoverkomelijke belemmeringen opleveren voor de verkeersfunctie, de milieuaspecten 
en de landschappelijke waarden. 
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Artikel 56 Waarde - Archeologie 3 

56.1 Bestemmingsomschrijving 

De voor Waarde – Archeologie 3 aangewezen gronden zijn, behalve voor de andere daar voorkomende 
bestemming(en), mede bestemd voor instandhouding en bescherming van de in de grond aanwezige archeologische 
waarden. 

56.2 Bouwregels 

Voor het bouwen gelden de volgende regels: 

a. bouwwerken met een grotere oppervlakte dan 100 m2 op locaties waar de grond nog niet verstoord is en waar 
dieper dan 0,50 meter wordt gegraven zullen uitsluitend worden gebouwd indien: 

1. door de werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten gevolgen, één of 
meer archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden of kunnen worden aangetast, 
dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen worden verkleind, 
èn 

2. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse 
Archeologie is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal 
worden verstoord naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is vastgesteld: 

- de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of 

- er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of 

- de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad. 

b. in het belang van de archeologische monumentenzorg kunnen Burgemeester en Wethouders aan de in artikel 56 
lid 2 sub a bedoelde bouwwerken te verlenen omgevingsvergunning de volgende voorwaarden verbinden: 

• de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem kunnen 
worden behouden; 

• de verplichting tot het doen van opgravingen; 

• de verplichting de bouw die tot de bodemverstoring leidt te laten begeleiden door een deskundige op het 
terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan door Burgemeester en Wethouders bij de 
omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

Het in artikel 56 lid 2 sub a is niet van toepassing op: 

Funderingswerken zoals heiwerken en balkenfunderingen zolang het gezamenlijke oppervlakte van de aan te 
brengen constructies en bijbehorende leidingstroken in de ondergrond niet meer dan 5% van het totaal oppervlak 
van het betreffende bouwwerk beslaat. 

56.3 Omgevingsvergunning voor het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, of van werkzaamheden 
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56.3.1 Algemeen 

Het is verboden om zonder omgevingsvergunning de volgende werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden 
uit te voeren: 

1. het uitvoeren van graafwerkzaamheden of grondbewerkingen en het roeren en omwoelen van gronden 
waaronder begrepen het aanleggen van drainage; 

2. het aanbrengen van diepwortelende beplanting; 

3. het ophogen van gronden met meer dan 50 cm; 

4. het egaliseren van gronden; 

5. het verlagen van het waterpeil, tenzij dit een maatregel is van het bevoegde waterschap; 

6. het uitvoeren van heiwerkzaamheden of het op andere wijze indrijven van objecten in de bodem; 

7. het slopen van gebouwen en het verwijderen van funderingen waarbij grondroering plaatsvindt. 

56.3.2 Uitzonderingen 

Het in artikel 56 lid 3.1  vervatte verbod is niet van toepassing op: 

a. bouwaanvragen waarbij bodemingrepen, sloop– en/of funderingswerken plaatsvinden waarbij de bodem minder 
dan 50 cm onder maaiveld wordt geroerd, dan wel alle aanvragen voor bodemingrepen kleiner of gelijk aan 100 m2 
in de op de plankaart als ‘Waarde – archeologie – 3’ aangewezen gronden; 

b. het uitvoeren van werken, geen bouwwerk zijnde, en werkzaamheden: 

1. in het kader van archeologisch (voor)onderzoek en het doen van opgravingen, indien verricht door een ter zake 
deskundige; 

2. waarmee is of mag worden begonnen op het tijdstip van onherroepelijk worden van het bestemmingsplan; 

3. het aanbrengen van drainages en andere lineaire grondwerken die niet breder dan 1 meter en waarvan het 
gezamenlijke oppervlakte niet meer dan 5% van het gebied of kavel beslaat waarin deze werken plaatsvinden; 

4. cyclische en andere grondwerkzaamheden die normaal onderhoud of bodembewerking betreffen. Hieronder 
vallen werkzaamheden van dezelfde aard die wederkerend op dezelfde locatie(s) worden uitgevoerd zoals 
bodembewerking die vallen onder normaal agrarisch gebruik, of werkzaamheden die betrekking hebben op het 
onderhoud van terreinen en infrastructuur en het vervangen van kabels en leidingen. Deze werkzaamheden mogen 
dan echter niet gepaard gaan met een grotere of diepere ingreep in de bodem dan daarvoor al heeft 
plaatsgevonden. 

  

De onder artikel 56 lid 3.2 genoemde uitzonderingsbepalingen gelden niet indien in de periode van 24 maanden voor 
de datum van voorgenomen werken of werkzaamheden een uitzonderingsbepaling van toepassing is geweest op 
aangrenzende terreinen of terreinen op een afstand van minder dan 25 metervan het onderhavige terrein. 

56.3.3 Verlenen omgevingsvergunning 



 

Uittreksel bestemmingsplankaart en bestemmingsplanbepalingen  

 

 
 
 
 
 

Een in artikel 56 lid 3.1 genoemde omgevingsvergunning kan slechts worden verleend indien: 

a. Door die werken of werkzaamheden, dan wel door de daarvan hetzij direct, hetzij indirect te verwachten 
gevolgen, één of meer archeologische waarden van de betreffende gronden niet onevenredig worden of kunnen 
worden aangetast, dan wel de mogelijkheden voor het herstel van die waarden niet onevenredig worden of kunnen 
worden verkleind; en 

b. vooraf door de aanvrager van het bouwwerk een rapport op basis van de Kwaliteitsnorm voor de Nederlandse 
Archeologie is overlegd waaruit blijkt dat de in de archeologische waarde van het terrein dat blijkens de aanvraag zal 
worden verstoord naar het oordeel van Burgemeester en Wethouders in voldoende mate is vastgesteld: 

- de archeologische waarden in voldoende mate zijn zeker gesteld; of 

- er geen archeologische waarden aanwezig zijn; of 

- de archeologische waarden hierdoor niet of niet onevenredig worden geschaad. 

56.3.4 Voorwaarden in omgevingsvergunning 

In het belang van de archeologische monumentenzorg en ter borging van het treffen van de maatregelen als 
bedoeld in artikel 56 lid 3.3  sub b kunnen Burgemeester en Wethouders aan een omgevingsvergunning als bedoeld 
in artikel 56 lid 3.1 in ieder geval de volgende voorwaarden verbinden: 

• de verplichting tot het treffen van technische maatregelen waardoor monumenten in de bodem kunnen 
worden behouden; 

• de verplichting tot het doen van opgravingen; 

• de verplichting de uitvoering van de werken en/of werkzaamheden die tot de bodemverstoring leidt te laten 
begeleiden door een deskundige op het terrein van de archeologische monumentenzorg die voldoet aan 
door Burgemeester en Wethouders bij de omgevingsvergunning te stellen kwalificaties. 

56.4 Wijzigingsbevoegdheid 

Burgemeester en Wethouders kunnen het plan wijzigen wanneer de feitelijke archeologische situatie daartoe 
aanleiding geeft. De begrenzingen van de diverse gebieden mag dan aangepast worden. 

 



 

 

Gemeentelijke belastingen  

Heeft u 90 dagen of meer per kalenderjaar een gemeubileerde vakantiewoning, tweede woning of (sta)caravan op Texel beschikbaar 
voor uzelf of uw gezin? En is uw hoofdverblijf (de woonplaats waar u staat ingeschreven) buiten Texel? Dan betaalt u 
forensenbelasting. 
 
Verhuurt u daarnaast uw vakantiewoning of (sta)caravan aan anderen? Dan moet u ook toeristenbelasting afdragen. Het kan dus 
zijn dat u zowel forensenbelasting moet betalen als toeristenbelasting. 
 
De hoogte van de forensenbelasting is gekoppeld aan de WOZ-waarde van de woning. 

- Heeft u een vakantiewoning of tweede woning, dan betaalt u 0,2852% van de WOZ-waarde (de waarde van de woning(en)) 
per jaar. U betaalt per woning minimaal € 631,00 en maximaal € 1.965,00 per kalenderjaar. Dit tarief geldt voor 2026. 

- Heeft u een stacaravan, dan betaalt u per vaste standplaats € 566,00 per kalenderjaar (in 2026). 

Wordt uw woning of stacaravan in de loop van het kalenderjaar verkocht, dan blijft het belastingbedrag hetzelfde. Alleen als de 
woning of stacaravan minder dan 90 dagen in het jaar voor u beschikbaar was, betaalt u geen forensenbelasting. 
 

Overnacht u tegen betaling op Texel? Dan betaalt de aanbieder van uw verblijf ons toeristenbelasting. De aanbieder is 
bijvoorbeeld het verhuurkantoor of de eigenaar. Wij heffen toeristenbelasting bij de aanbieder van uw verblijf omdat er 
voorzieningen op Texel worden gebruikt. 

Overnacht u tegen betaling op Texel, dan betaalt u in 2026 € 2,60 per persoon per nacht toeristenbelasting. Dit geldt voor 
iedereen, ook voor baby’s en jonge kinderen.   
 
 

Onroerendezaakbelasting (OZB) is de belasting die u betaalt over uw woning, bedrijfspand of een stuk grond. U betaalt een bepaald 
percentage van de waarde van uw woning of eigendom. 
 
De OZB (onroerendezaakbelasting) die u moet betalen is een bepaald percentage van de WOZ-waarde. De WOZ-waarde is de 
waarde van uw woning of pand. U betaalt in 2026: 
 
als eigenaar van een woning: 0,0326% van de WOZ-waarde 
als eigenaar van een niet-woning: 0,0664% van de WOZ-waarde 
als gebruiker van een niet-woning: 0,0663% van de WOZ-waarde 
De eigenaar op 1 januari van het jaar waarover u belasting betaalt moet de OZB betalen. Dit betekent dat als u op 2 januari de 
woning verkoopt, u toch de belasting voor het hele jaar moet betalen. Bij de verkoop verrekent de notaris dit met de koper. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

Gemeentelijke belastingen  
 

Woont u op Texel, dan betaalt u mee aan het ophalen en verwerken van afval. Dit gaat via een speciale belasting: de 
afvalstoffenheffing. 
 

Uw situatie:  Kosten per jaar: 
u woont alleen (eenpersoonshuishouden)  € 255,17 
u woont met meerdere gezinsleden of huisgenoten (meerpersoonshuishouden) € 411,16 
u heeft een recreatiewoning (vakantiewoning) € 411,16 
u neemt een extra grijze container in gebruik € 320,19 

 
 

Per aansluiting op het riool:        € 308,04 
Dit bedrag geldt voor woningen en bedrijven. 

U betaalt belasting voor voorwerpen die u op, boven of onder gemeentegrond plaatst. Bijvoorbeeld een terras, uitstalling, 
stoepbord, uithangbord, luifel of opslagtank. Dit heet precariobelasting. 
 

Wat staat er op, boven of onder gemeentegrond? Wat betaalt u? 

1. Terras € 8,61 per m² per maand 

2. Uitstalling van goederen € 8,61 per m² per maand 

3. Benzinepompinstallatie € 48,76 per m² per jaar 

4. Luifel € 26,78 per m² per jaar 

5. Opslagtank € 26,78 per m² per jaar 

6. Zonwering € 17,15 per m² per jaar 

7. Reclamebord (vast) € 12,19 per stuk per jaar 

8. Reclamebord (los) € 4,79 per stuk per maand 

9. Vlag € 1,23 per stuk per maand 

10. Spandoek € 5,00 per stuk per week 

11. Automatisch weeg-, verkoop- of speeltoestel € 4,22 per stuk per maand 

12. Voorwerpen niet genoemd onder 1 t/m 11 € 2,38 per m² per maand 

13a. Bouw gerelateerde voorwerpen € 1,85 per m2 per week 

13b. Bouw gerelateerde voorwerpen € 6,50 per m2 per maand 

13c. Bouw gerelateerde voorwerpen minimaal € 30,00 per plaatsing 

 
 
 



 

 

Waterschapslasten 

 
Het hoogheemraadschap heft waterschapsbelasting. Hoeveel belasting u moet betalen, verschilt per huishouden. Dit 
hangt af van uw persoonlijke situatie. Bijvoorbeeld of u huurder bent of huiseigenaar. 

Zuiveringsheffing: 

“Is uw woning of bedrijfsruimte aangesloten op het riool? Dan betaalt u zuiveringsheffing. Zo betaalt u mee aan het 
schoonmaken van afvalwater. Als u met meerdere personen op een adres woont, betaalt u het tarief voor een 
meerpersoonshuishouden (3 ve). Woont u alleen? Dan geldt voor u het tarief van een eenpersoonshuishouden (1 ve). ” 

Verontreinigingsheffing:  

“Is uw woning of bedrijfsruimte niet aangesloten op het riool en loost u op oppervlaktewater? Dan betaalt u 
verontreinigingsheffing. Deze kosten berekenen we op dezelfde manier als de zuiveringsheffing.” 

Watersysteemheffing: 

“Van de watersysteemheffing betalen we de kosten van onder andere dijken, duinen, gemalen en sluizen. Ook de 
waterkwaliteit valt hieronder.” 

 

Zuiveringsheffing / verontreinigingsheffing woonruimte en 
bedrijfsruimte 

€ 89,00 per vervuilingseenheid (ve) 
€ 89,00 voor een eenpersoonshuishouden (1 ve) 
€ 267,00 voor een meerpersoonshuishouden (3 ve) 
 

Watersysteemheffing gebruikers € 135,48 per huishouden 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – woning 0,03530% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – niet-woning 0,03797% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 
Watersysteemheffing gebouwd eigenaren - buitendijks – 
woning (25%) 

0,00883% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing gebouwd eigenaren – buitendijks – niet-
woning (25%) 

0,00949% van de WOZ-waarde van het gebouwde eigendom 

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren € 135,34 per hectare 

Watersysteemheffing ongebouwd eigenaren - buitendijks 
(25%) 

€ 33,84 per hectare 

Watersysteemheffing ongebouwd natuur eigenaren 
 

€ 6,51 per hectare  



Even voorstellen: 
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