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- SFEERVOL EN INSTAPKLAAR WONEN OP ROYAAL ZONNIG PERCEEL IN LOOSDRECHT -

Ben je op zoek naar een sfeervolle, instapklare woning met volop privacy, een royale zonnige tuin én uitzonderlijke
mogelijkheden voor de toekomst? Dan is deze charmante woning in het mooie Loosdrecht absoluut een bezichtiging waard.

De woning ligt op een royaal perceel met een ideale zonligging. Dankzij de gunstige positionering van de tuin vind je hier op
ieder moment van de dag wel een fijne plek in de zon of juist in de schaduw. De tuin voelt als een verlengstuk van de woning:
zonnig, groen, privé en groot genoeg om op meerdere plekken te zitten, te spelen, te werken of te ontspannen.

De afgelopen jaren is de woning op belangrijke punten gemoderniseerd en verduurzaamd, waardoor je hier direct comfortabel
kunt wonen.

- LICHT, SFEER EN COMFORT -

Bij binnenkomst valt direct de praktische indeling op. Vanuit de entree heb je toegang tot de keuken, de moderne toiletruimte
en de sfeervolle woonkamer. Dankzij de grote raampartijen is de woonkamer heerlijk licht en heb je een prachtig uitzicht op de
groene tuin. De houtkachel zorgt daarnaast voor extra sfeer en aangename warmte tijdens de koudere maanden.

De keuken sluit logisch aan op de leefruimte en is praktisch ingericht met diverse inbouwapparatuur. Vanuit de woonkamer
bereik je de verdieping.

- BIJZONDER ONDERSCHEIDEND: GROTE UITBREIDING MOGELIJK! -

Een van de meest onderscheidende kenmerken van deze woning is de vitzonderlijke ruimte om door te groeien. Op het ruime
perceel bestaat de mogelijkheid om de woning aan de zij- en achterzijde fors uit te bouwen — tot circa 4 meter — én een
volwaardige extra verdieping of opbouw te realiseren.

Bij omliggende woningen zijn vergelijkbare uitbreidingen al officieel uvitgevoerd. Daarmee biedt deze woning niet alleen nu veel
wooncomfort, maar ook volop mogelijkheden om in de toekomst aanzienlijk meer woonruimte te creéren.

*Uiteraard zijn vitbreidingen altijd onder voorbehoud van de geldende regelgeving, bestemmingsmogelijkheden en benodigde
vergunningen.

- VERNIEUWDE BOVENVERDIEPING MET DRIE SLAAPKAMERS -

De bovenverdieping is vanaf 2020 grondig vernieuwd en volledig opnieuw ingedeeld. Hierbij zijn onder andere nieuwe plafonds
geplaatst, nieuwe wanden geplaatst, de elektra vernieuwd, kozijnen vernieuwd en voorzien van HR++ beglazing en is een
moderne badkamer gerealiseerd.

De verdieping beschikt over drie slaapkamers en een nette badkamer voorzien van douche, wastafelmeubel en toilet. De
praktische indeling zorgt voor een fijne en efficiénte leefruimte.

- VERDUURZAAMD EN GOED ONDERHOUDEN -

Ook op het gebied van duurzaamheid en onderhoud is de woning de afgelopen jaren flink aangepakt. Zo zijn onder andere:
- het platte dak volledig vernieuwd en geisoleerd;

- de schuine daken vernieuwd en geisoleerd;

- vloer-, dak- en spouwmuurisolatie aangebracht;

- grotendeels HR++ beglazing geplaatst.

Dit alles resulteert in een comfortabel woonklimaat en een gunstig energielabel A.
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- MULTIFUNCTIONEEL BIJGEBOUW -

In de tuin bevinden zich meerdere praktische bergingen én een bijzonder multifunctioneel bijgebouw. Deze ruimte is voorzien
van elektra, internet, toilet, whirlpool ligbad en wastafel en daardoor ideaal als:

- thuiswerkplek of kantoor;

- ruimte voor logees;

- hobbyruimte;

- wellnessruimte of atelier.

Het bijgebouw biedt daarmee veel meer dan alleen extra bergruimte en maakt de woning extra geschikt voor wie thuis wil
werken, gasten wil laten overnachten of behoefte heeft aan een zelfstandige ruimte in de tuin.

- VRIJ PARKEREN OP EIGEN PARKGROND -
Bij deze woning parkeer je op eigen parkgrond. Doordat je parkeert op eigen parkgrond, ben je niet afhankelijk van openbare
parkeerplaatsen of gemeentelijke parkeermaatregelen.

De parkgrond is gezamenlijk eigendom van de aanwonenden via een codperatieve vereniging. De bijdrage bedraagt circa €
425,- per jaar en wordt gebruikt voor onder andere onderhoud van het gezamenlijke groen, de bestrating en het park.

- BIJZONDERHEDEN -

- Energielabel A;

- Moderne badkamer vernieuwd in 2020;

- Vernieuwde en geisoleerde daken;

- Grotendeels HR++ beglazing;

- Vloer-, dak- en spouwisolatie;

- Houtkachel aanwezig;

- Zeer zonnig perceel;

- Multifunctioneel bijgebouw met voorzieningen;
- Zeer uvitgebreide uvitbouwmogelijkheden;

- Potentie tot zeer ruime uvitbreidingen;

- Vrij parkeren op eigen parkgrond;

- Codperatieve vereniging met bijdrage van circa € 425,- per jaar.

Een verrassend complete woning die direct comfort biedt, maar ook meegroeit met je woonwensen: met privacy, zon, ruimte,
een multifunctioneel bijgebouw en uitzonderlijke vitbreidingsmogelijkheden op een geliefde locatie in Loosdrecht.

Maak snel een afspraak voor een bezichtiging!
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Atmospheric, Move-In Ready Living on a Generous Sunny Plot in Loosdrecht

Are you looking for a charming, move-in ready home with plenty of privacy, a spacious sunny garden, and exceptional
opportunities for future expansion? Then this attractive property in beautiful Loosdrecht is definitely worth a viewing.

The home is situated on a generous plot with an ideal sun orientation. Thanks to the garden’s favorable positioning, you can
always find the perfect spot to enjoy the sun or relax in the shade throughout the day. The garden feels like a true extension of
the house: sunny, green, private, and large enough to offer multiple areas for sitting, playing, working, or unwinding.

Over the past few years, the property has been modernized and upgraded in several key areas, allowing you to move in and
enjoy comfortable living immediately.

Light, Character, and Comfort

Upon entering, you will immediately appreciate the practical layout. From the entrance hall, you have access to the kitchen, the
modern toilet, and the inviting living room. Large windows provide an abundance of natural light and offer beautiful views of the
lush garden. A wood-burning stove adds extra atmosphere and pleasant warmth during the colder months.

The kitchen is conveniently connected to the living area and is equipped with various built-in appliances. From the living room,
you can access the first floor.

A Truly Unique Feature: Exceptional Expansion Potential

One of the most distinctive aspects of this property is its outstanding potential for future growth. The spacious plot offers the
possibility to significantly extend the house to both the side and rear—up to approximately 4 meters—and even add a full
additional floor or roof extension.

Similar expansions have already been officially completed on neighboring properties. As a result, this home not only offers
comfortable living today but also provides excellent opportunities to create substantially more living space in the future.

*Any extensions remain subject to applicable regulations, zoning requirements, and the necessary permits.

Renovated Upper Floor with Three Bedrooms

The first floor was extensively renovated and completely reconfigured from 2020 onwards. Improvements include new ceilings,
new partition walls, updated electrical installations, new window frames fitted with HR++ glazing, and the addition of a modern
bathroom.

This floor offers three bedrooms and a well-appointed bathroom featuring a shower, washbasin unit, and toilet. The practical
layout creates a pleasant and efficient living environment.

Sustainable and Well Maintained
The property has also undergone significant sustainability and maintenance upgrades in recent years, including:

Complete renewal and insulation of the flat roof;

- Renewal and insulation of the pitched roofs;

- Installation of floor, roof, and cavity wall insulation;

- Installation of HR++ glazing throughout most of the property.

These improvements contribute to a comfortable indoor climate and an excellent Energy Label A.
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Multifunctional Outbuilding

The garden features several practical storage sheds as well as a highly versatile outbuilding. Equipped with electricity, internet, a
toilet, a whirlpool bathtub, and a washbasin, this space is ideal for use as:

-A home office or workspace;

- Guest accommodation;

- A hobby room;

- A wellness area or artist’s studio.

This outbuilding offers far more than additional storage space and makes the property especially suitable for those who work
from home, regularly host guests, or require a separate space within the garden.

Private Parking on Communal Park Land
Parking is available on privately owned park land associated with the property. This means you are not dependent on public
parking spaces or municipal parking regulations.

The park land is jointly owned by the residents through a cooperative association. The annual contribution is approximately €425
and covers maintenance of the communal green areas, paving, and park facilities.

Key Features

- Energy Label A;

- Modern bathroom renovated in 2020;

- Renewed and insulated roofs;

- Mostly fitted with HR++ glazing;

- Floor, roof, and cavity wall insulation;

- Wood-burning stove;

- Exceptionally sunny plot;

- Multifunctional outbuilding with facilities;
- Extensive extension possibilities;

- Potential for substantial future expansion;
- Private parking on communal park land;

- Cooperative association with an annual contribution of approximately €425.

A surprisingly complete home that offers immediate comfort while providing the flexibility to grow with your future living
requirements. Enjoy privacy, sunshine, space, a multifunctional outbuilding, and exceptional expansion potential in a highly

desirable location in Loosdrecht.

Schedule your viewing today!
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Kadastrale kaart

Rading 16 05
Loosdrecht

Uw referentie: —

] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345 Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 27 mei 2028
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Loosdrecht
Sectie C
Perceel 4691

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst vaor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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locatie op de kaart
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majoor
gaat ervoor.

je waarmakelaar gaat ervoor

Bij Majoor gaan we ervoor. Elke dag weer. Ons team staat
klaar om jouw wensen te vervullen. Of je nu gaat voor je
eerste stap of een mooie overstap, wij luisteren, denken en
lopen met je mee. Van search en selectie tot de
sleuteloverdracht. Samen gaan we voor jouw beste resultaat.

Daarbij kijken we niet alleen naar de cijfers; wij kennen

de buurten, voelen de sfeer, zien het potentieel in elk pand

en ontdekken de ideale plekken en optimale prijzen die je zelf
niet zomaar vindt. Waarbij we continu meebewegen met

de markt en inspelen op de laatste veranderingen. Zo zorgen
we ervoor dat je geen aanbod, aanvraag of andere mogelijk-
heid mist Mensen die met je meedenken,

Majoor Makelaars
Emmastraat 27
035-60362 82
info@majoor.nl
majoor.nl

maar we bewegen ook mee

Samen maken we jouw dromen waar en helpen je jouw doel te
bereiken. Met een professionele en persoonlijke aanpak op
maat. We luisteren naar je, begrijpen je behoeften en zetten
alles op alles om je verwachtingen te overtreffen. Met Majoor
kies je voor een makelaar die maximaal voor je gaat.

samen sterk in de buurt

Bij Majoor geloven we in geven en groeien, samen met

de gemeenschap om ons heen. Daarom zetten we ons

in voor lokale initiatieven en sponsorprojecten die bijdragen
aan een sterker, socialer en duurzamer buurtleven.

Van sportverenigingen tot culturele evenementen:

wij steunen waar het verschil gemaakt wordt. Zo bouwen we
niet alleen aan woningen, maar ook aan een hechte,
betrokken buurt waar iedereen zich thuis voelt.
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makelaars

zie je jezelf
hier al wonen?

ga ervoor.

Majoor Makelaars Hilverssm ~ Emmastraat 27
majoor.nl



