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Omschrijving

Talmastraat 18, 1272 HA Huizen

Royale hoekwoning met garage, eigen oprit en maar liefst vijf slaapkamers in geliefde woonwijk Zuidereng!

Bent u op zoek naar een ruime gezinswoning op een rustige en kindvriendelijke locatie? Dan is deze royale
hoekwoning met vrijstaande garage, eigen oprit en zonnige achtertuin absoluut een bezichtiging waard.
Dankzij de praktische indeling, vijf slaapkamers en de vele mogelijkheden om de woning geheel naar eigen
smaak te moderniseren, vormt dit een ideale basis voor jarenlang woonplezier.

De woning is gelegen in de populaire woonwijk ‘Zuidereng’, een fijne en groene omgeving met alle
voorzieningen binnen handbereik. Op loopafstand bevinden zich natuurgebieden, scholen, sportfaciliteiten
en winkels. Ook het gezellige centrum van Huizen is dichtbij gelegen. Bovendien zijn steden als Amsterdam
en Utrecht binnen circa 30 minuten bereikbaar.

Indeling

Begane grond:

Entree, hal met garderobe, meterkast, toilet met fonteintje en toegang tot de praktische kelder. De ruime
en lichte woonkamer beschikt over een prettige leefruimte en directe toegang tot de achtertuin. De
gesloten keuken is voorzien van een wasmachineaansluiting en biedt eveneens toegang tot de tuin.

Eerste verdieping:
Overloop met toegang tot vier slaapkamers, waarvan meerdere voorzien van vaste kasten. Eén van de
slaapkamers beschikt over een balkon. De badkamer is eenvoudig uitgevoerd met een douche en wastafel.

Tweede verdieping:
Via een vaste trap bereikt u de ruime tweede verdieping met een vierde slaapkamer en een extra vijfde
slaap-/zolderkamer. Ideaal als werk-, hobby- of logeerkamer.

Tuin:

De verzorgde achtertuin is gelegen op het westen en biedt veel privacy. Hier geniet u de hele dag van zon
én schaduw. De vrijstaande garage met aangrenzende berging van in totaal circa 36 m? zorgt voor volop
bergruimte en extra mogelijkheden.

Kortom: een verrassend ruime woning op een uitstekende locatie met volop potentie!

Bijzonderheden & kenmerken:

- Bouwjaar 1960

- Vijf slaapkamers

- Parkeergelegenheid op eigen terrein

- De woning dient te worden gemoderniseerd

- Woonoppervlakte 112 m?

- Garage met berging 36 m?

- Perceeloppervlakte 290 m?

- Eigendomsoverdracht zal plaatsvinden bij Moulijn Netwerk Notarissen

- In de koopovereenkomst zullen aanvullende clausules worden opgenomen.
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Kenmerken
Vraagprijs : € 600.000,00 kosten koper
Soort : Woonhuis
Type woning : Hoekwoning
Aantal kamers : 6 kamers waarvan 5 slaapkamer(s)
Inhoud woning : 403 m?
Perceel oppervlakte : 290 m?
Gebruiksoppervlakte : 112 m?
woonfunctie
Soort woning : Eengezinswoning
Bouwjaar : 1960
Ligging : Aan rustige weg, in woonwijk
Tuin : Achtertuin, voortuin, zijtuin
Hoofdtuin : Achtertuin 117 m2
Garage : Vrijstaand steen, parkeerplaats 36 m? (1.151 bij 309 cm)
Energielabel . F
Verwarming : C.V.-Ketel
Isolatie : Gedeeltelijk dubbel glas
Voorzieningen : TV kabel, Dakraam, Natuurlijke ventilatie
C.V.-ketel : Intergas (Gas gestookt uit 2020, eigendom)
Locatie
Huizen
aarderstradt = v Ll
. g
@ S
Naarder,, ® &
SlaricimmetHetce : Blaricum \\)\&
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Plattegronden

2.96m

313 m

-—124m—

Talmastraat 18, Huizen
Begane grond

352m

<« 095m»>

Keuken wm

K
|
=
E
S Woonkamer ,}E
H=2.64m
-
Hal
K3t  Entree
1 .t for :
193m 3.91m
De en ter indicatie.

zijn Ve ele
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

17T m—

Talmastraat 18 - 1272 HA Huizen




v\t

MAKELAARS

Plattegronden
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Plattegronden

Talmastraat 18, Huizen
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Plattegronden

Talmastraat 18, Huizen
Garage/berging

3.09m

E E
3 Berging ,Q
o [}
=
E E
= Garage =
0 ]
3.09m
De Zijn gep VOoor p i doeleinden en ter indicatie.

g
Aan de plattegronden kunnen geen rechten
worden ontleend.

Talmastraat 18 - 1272 HA Huizen



Va:(»;gc

MAKELAARS

Plattegronden
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Plattegronden
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Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Naam:

Adres 10 verkopen woning
Datum

1
19-4-251 b

o.\rn«‘;krc-.t.\ O _te \*(V\.m‘\

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend Zin- geldt dat ze soms wel
on soms niet in de woning achierdiijven. De st is bedoeld om duideljicheid te scheppen om
voOrkomen.

paraaf verkoper

if
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Lijst van zaken

NVM
Blijft Gaat  Kan worden nv.t
achter mee overgenomen
(Voorzel) openhaerd met losbehcran D 0 O 7]
Allesbrander O O O 2
Houtkachel m] D ) &
A @ 0O O o
Designradiator(en) 5] () O O
Radiatorafwerking ) 0O 0 )
Overig, te welen
- splegelwanden O (] O (5]
- _ schilderi ophangsystoem a g g &
- - O O O o
= 0 0 O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) ) ] 0 O
Kouken (inbouw)apparatuur, te weten:
= go A, ? 0 0 0 a
= baelhest 6. a 0 o a
= \N"“)\(\I\Lin,\‘v Q. () 0 O a
. o 0 O O
= O O 0 O
= O O O O
() ) O 0
O () O O
Keukenaccessoires, e weten:
= 0 () O O
- O () O O
. 0 0 Q O
= () () O 0
* 0 () O )
o a () O O
\: O O O O
" 0 0 (=] 0
Sanitalr/sauna
Toiletaccessoires.
- 0 a ] a
= O:__ o @6 =]
~ 0O O 0O u]
. O a O 0
2
paraaf verkoper paraaf koper
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Schotellantenne
Brievenbus
Kluts
(Voordous)bel
Alarminstaliatie
(Veligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmekiers
~(Kiok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-instaliatie

paraaf verkoper

NVM
Blijft Gaat Kanworden nuwv.t
achter mee overgenomen
m] ] u] o
] 0 u] ()
] =] w] 0
o =) ) g
=] 0 @] 8]
0 m] O 8]
0 =] =) u]
() 0 ) O
(w) =) O 8]
0 O 0 O
(] 0 0 7
O 0 o O
m) O @] 0
a o O R
O ) o
0O W@ 0 (m]
] u] o ]
@] D 8] &
0 D 0 17)
o 0 =
0 O )
u] 0 O
i m] ) u]
(m] 0 0 o
@ 0 0O 0O
) O O o
(W) 0 0 0
O 0 0 =
& 0O 0 (&
& O 0 (m)
a 0 (8
0 O a ()
0 0 0 0
0 O a (m)
3
paraaf koper
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Blijft  Gaat
achter meo

Isolatievoorzieningen (voorzetramonlradiatorfolie efc.), te weten:

O a
- | 0
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 0
Zonnepanelen () 0
Optlaadpunt elektrische auto 0 O
() O
O ()
Tuin
Incichting
Tuinaanleg/bestrating 7] O
‘Beplanting ) ]
0
Verfichtinginstallaties
Buitenverlichting & 0
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder ® 0
m} O
_Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging (] O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging 2 0
(Broei)kas 0 0
l O
O O
Overig
Overige tuin, te weten 1 0
- e « a
- viaggenmast(houder) 0 (&)
= 0 0
- 0 o
paraaf verkoper
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Lijst van zaken

NVM

Overig
Zijn or zaken die goen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat  Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract, Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper
of wordt het betreffende contract overgenomen?
cv 0O B8 D D
Boiler 0 i3] 0 @)
Zonnepanelen 0O q? 0 O

O [} () O

(= O 0 0

0 0 D 0

S ) ) O O 0 O
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
Verkoper(s)
naam. naam
plaats: Hearzen plaats:
datum \ -\ - w026 datum:
Koper(s)
naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:
5
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Vragenlijst over de woning

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in onroerende

goederen NVM U.A.

NVM
Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenhjst of bij de tekst. Als u
twiffelt over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem
vervoigens zo snel mogelik contact op met uw NVM-makelaar, Indien de vraag néet van toepassing Is kunt u deze
doorhalen. Een kopie van de vragenljst over de woning wordt vorstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een
kopie van de vragenlijst ais bijlage aan de koopakte gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term ‘woning’ gebruikt. De térm woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in
de vragenigst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage,
berging, loods, tuin e.d.

Doel vragenlljst

De vrageniijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht. De mededelingsplicht strekt niet verder dan
dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeeit wat u bekend is omtrent de
woning. De vragenlijst becogt geen garanties te geven, maar hoeft een informatief karakter

Doorgaans de meeste vragen uit de vrageniigst kunt u beantwoorden met 'ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend', De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegovens over de woning:

Adres te verkopen woning: | =
pen | & l '30) /\.'J"((‘if]* \‘(Jf ‘L. ‘-{ TN
AP LAZE N

1. Bijzonderheden

a  Zin et nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notarigle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel? Oja @ nee
Zo ja, welke?

b.  Zin er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierblf aaa regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeankomsten met meerdere buren toezeggingen,
= orfalscholdingen)?
O nietbekend Tija [l nee
Zo ja, welke zijn dat?

& ¢ Wiken de huidige terreinatscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbj ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gobruik heeft, of grond van u die gebruikt word! door de buren)?
fnietbekend Clja [ nee

———
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Vragenlijst over de woning

Zo ja, waaruit bestaat die afwiking?

d. Is ean gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
Cinigtbekend Oja B nea
Zo |a, graag nader toabehiben:

e Heeft u grond van derden in gebruik? O nietbekend Oja  Gf'nes
Zo ja, welke grond?

f  Rusten er ‘bijzondere lasten en beperkingen® op de woning en/of het perceel (Biizondere lasten en beperkingen
kunnen privaatrechialike boparkingon zin zoals (Wdenda) erfdenstbaarhaden (bivoorbesld een recht van
recht van koop), opstalrecht, erfpachf, huuwkoop, Hel kan ook gaan om publiskrechialike beperkingen zoals sen
aanschvijving van do gomoeoenta in hel kader van een ilegale verbouwing)?

Oja M nee
Zo ja, welks'?
g. Is de Wet voorkeursrecht gemasnien van toepassing? Oja B nes
h. Is er een anfi-speculatiebeding enfof zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
O &lnee
Zo ja, hoe lang nog?
L Iser sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
Oja & nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of jksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? O ®nee
Is er volgens hel beslemmingsplan sprake van een beokibepalend of karakterstiek object?
O Ence
i- Isersprake (geweest) van nuilverkaveling? Dp 5 nee
Zo ja, moel u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja & nee
Zo Ja, howviel an voor hoa lang?
Bedrag: €
Daur:
k. Is er sprake van onteigening? Oja & nee
. Is de woning of de grond geheel of gedealtelik verhuurd of bi anderen in gebruik?
Onvl Oja ©nes
Zo ja:
Is ar een huurcantract! gebrulksovereenkomst?
Oja & nee
Indien er geen contract of oversenkomst is, beschrjf hisronder wat (mondeling) mat de huurder! gebruiker is

afgesproken:

——
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Vragenlijst over de woning

Welk gedeelta is verhuurd/ in gebruik gegeven?

Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijdenen bij ontruiming (Djvoorbeald geiser, keuken, lampen)?

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja Onee
Zoja, hoavesl? €

Heoft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee
Zo ja, welke?

m. |5 er over de woning een geschilprocedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instante (bivoorbes/d onteigeningkwasties mat biran, Toals erfdienstbaarhoden, rochl van overpad,

effafscheidingen e.d.)? Oja &nee
Zo |a, welke isfzgn dat?

5 M Iser bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
Oja Minee
Zo ja, toellchiing:

o. Zun er door da overheid of nutsbedrijven verbateringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn vitgevoard? Oja & nee
Zo ja, welke?

p. Zan erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een deel kunnen worden
teruggevordand? Oja ®Wnes
Zo ja, welke?

q. s de wening onbewgonbaar verkiaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
[ja ™ nes
Zo ja, waarom?

r. lser bj verkoop sprake van ean omzetbelastingheffing (bijvoorbeeld omdal het sen vowmalig
bedriffsonroerandgoed is, of een woning mel prakiijkgedeeiie, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebi)?
Dja @ nee
Zo |a, waarom'?

5. Hoe gebruikt u de woning nu (bifvoorbeeld woning, prakiik, winke! opsiag)?
\I\J\Dfnﬂr}

e R
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Vragenlijst over de woning

Is dat gebruik voigens de gemeente toegestaan? Hja
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja
Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebrulk bl u aangekaart?

A nee

2. Geveols

a. s er sprake (geweest) van vochidoorsiag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? [ja  (§ nee
2o ja, waar?

b. anu(gofepare«d?) scheuren/beschadigingen Wundegevelsammziw Hja Onee
Zojo.waar? Linis e erer Tyl  Wiear) el

¢. Zijn de gevels tijdens de bouw gelsoleerd? O nietbekend [ja & nee
20 nee, zljn de gevels daarna (deels) geisoleerd? O nietbekend Ofa & nee
Zo |a, wanneer heeft de isolatie van de gevels plaatsgevonden en mel welk isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? D@ nee
Is er sprake van volledige isolatie? () nietbekend Cjo B nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er piet geisoleerd?

d. Zijn de geveis ooit gereinigd? O nietbekend Tlja N nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

3. Dak{en)

a. Hoe oud zijn de daken ongeveer?
Piatte daken: b vl 01 niet bekend
Overige daken: i \JN\:& ck( wowy T () niet bekend

S Bhid 22X Yo L.IT\\‘

iy o RN P W ST

14.5~ VS Vo b
Zin ex in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde enfof aangetaste dakdelen? Jja
Zo ja, waar?
Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten verieuwen ¢.q, laten repareren? M ja

Zo ja, welk (gedeeite van het) dak en waarom? oy Y (\a\‘\

<V' ) D\t-* el ‘)’&(\)

1s het dak tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: [ niet bekend [ ja

——
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5
Vragenlijst over de woning
Owerige daken: O nietbekend Dja & nee
Zo nea, is het dak daama gelsoleard?
Piatte daken: [ niet bekend [ ja e
Owverige daken: [ niet bekend O ja neg

Zo ja, wanneer heaft de isolatie plaatsgevonden en mal welk isolabemateriaal?

Heeft u een cedificaat of bewijs van het na-isoleren? O@ Gines
Is &r sprake van volledige isolatie?

Platte daken: Onietbekend Oja ¥l nee
Owverige daken: O nigtbekend Dja @ nes

Zo nea, walke delen zijn er pigl gelsoleord?

f.  Zin de regenwaterafvosren lek of versiopt? Oja HEnee
Zo ja, toelichting:

9. Zin de dakgoten kok of verstopt? Oja & nee
Zo ja, teelichting:

4. Wozijnen, ramen on deuron

a  Van welk materiaal zijn de buitenkozijmen gemaakt (bivoorbeeld houl, kunstsiof of afuminium of een andersoortiy
materiaali?  Fleat

b. Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren voor het laatst geschidderd?

aa/ 3!5:{
Is dit gebeurd door een erkend schildersbeadrijf? Hj Onee
Zo ja, door wie? -\ cmenio &

¢. Functioneren alle scharieren en sloten? Bja Onee
Zo nee, toelichting:

d. Zin voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleulels aamvezig? &ja Onee

Zo nes, voor welke deuren, ramen elc. nist?

e, |5 er sprake van isclerende beglazing? A Onee
Zo ja, welk type glas (bjvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, rie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke lype glas eris geplaats)? IR by ddboouw o | lee n o g

Is er sprake van isclerende beglazing in de gehele woning? O & nee
Zo nee, welke ramen zijn pigh gelsoleerd?  Dovors ol mpmgﬁ\_

——e

Talmastraat 18 - 1272 HA Huizen



Vam-ggt

MAKELAARS

Vragenlijst over de woning
f Is er bjj de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende rulten)?

Oj @ nee
2o ja, waar?

5. Vioeren, plafonds en wanden

a. Is er sprake (gewees!) van vochtdeorslag of optrekkend vocht op de vioeren, plafonds enfof wanden?

Oja &nee
Zo ja, waar?
b. Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vioeren, plafonds enof wanden? Oja @ nee
Zo ja, waar?

C. Zin er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds en/of wanden
aanwezig? Oja Hnee
Zo ja, waar?

d. Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen (bjjvoorbeeld loszittend tegehwerk,
lostatend behang of spuitwerk, holiklinkend of foszittend stucwerk, etc.)? Oja & nee
2o ja, waar?

e. |s er sprake (geweest) van gebreken aan de vioerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,

beschadigde enfof aangetaste vioerdelen? Oja &) nee
2o ja, waar?

f. Is or sprake van vicerisolatie? CInietbekend Clja (Y nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vioer plaatsgevonden en met wek isolatiemateriaal?
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja & nee
Is er sprake van volledige isolatie? Onletbekend Cja & nee

Zo nee, welke delen zijn er pigt geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a s er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O nietbekend Dja [@Bnee
Zo ja, waar?

b. Is de kruipruimte toegankelijk? @ Onee
Is de kruipruimte droog? 0 meestal Rja Onee

2o nee of meestal, toelichting:

c. |s er sprake van vochtdoorsiag door de kelderwand? K soms Oja  [Clnee

——
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Zo ja of soms, toelichting? He“ te m»\\a/\ VW\ e 2exc\ing \G\L

\ \ \ Rio: \ Unu\( dﬁ \19\\ /\J\r\'
n:‘(\gs) \ %{evryg%d“:\l % Q‘Y (\q:z,w&w;)

d. s de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewljzigd of is er sprake van wateroveriast geweest?
Dja b4 nee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleld in de vorm van water in de krulpruimte ¢.q. kelder?
Onvt Oja B nee
Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

7. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning (bivoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmltepomp, airconditioning, zonneboller, elektrische boller, pelletkache! dan wel een andere
installatie)? — < \/ \ioke|

-

ANy c,y,r_,&(

Is/zijn de installatie(s) eigendom? kja O nee
Zo nee, toelichting (bijvoorbeeld de Installatie(s) I/ zijn gehuurd of geleased. Tevens huur-Aeasepriis vermelden):

Merkvan do nsiaeties}: ©V 1o X Frecnee 36

Type(nummer) van de instaliatie(s): X ¥ e oo VA

Installatiedatum van de instaliatie{s). VD

Op welke datum is/zijn deze instaltatie(s) voor het laatst onderhouden?
®RN)Y/3/2S CV Geades)

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? Kja O nee
zola,mm? NV eA¢ ﬂ’\r)ou-

b. Zin er de afgelopen tijd zaken opgevalien ten aanzien van de installatie(s) (bivoorbeeld de cv-installatie moot
meer dan 1 keer per faar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)? Hja [nee

Zoja, watis u opgevalien? 1 ., -

™M P i \Ered (i<\l\v-\“l~(\
¢ Zin er radiatoren die niet warm worden? Oja  Blnee
Zo ja, welke?
d. Zin er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja MNnee
Yewrar 2 X g ru\{h’vwmm) woek g)u\ \Jwt;;

——
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Zo ja, waar en welke?

e. Zin er radiatoren of (water)leidingen die coit zijn bevroren? Oja & nee
Zo ja, waar?
f. Heeft u vicerverwarming in de woning? Oja FEinee
Zo ja, betreft dit elektrische vioerverwarming, vioerverwaming met warm water of anders?
[) edektrisch
[ warm water
[ overig, namelijk:
Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? (Q nv.L
Waar bevindt zich de vicerverwarming met warm water? vt
Waar bevindt zich de overige vioerverwarming? Envt
Q. Zin er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja @nee
2o ja, welke?
h. Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? Oja Gl nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja Glnee

Kan het huurcontract/ leasecontract worden overgenomen door koper? Clnietbekend Dja [l nee
Zo ja, dan overnamecontract opvragen,

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal:
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? [ nader overeen te komen Oja COnee

Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? (De capaciteit van zonnepanelen wordt vitgedrukt in Wattplek (Wp).
Biyvoorbeeld 66n zonnepaneel levert 390 Wp)

Functioneren alle zonnepanelen? O nietbekend Jja T nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen?

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? Oja Onee
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door wie?

Jaar.

Instaliateur:

Is de biw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? O Cnee

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?

—e
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Jaar:
Aantal KWh:

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de zonnepanelen?

Zin de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? Oja Onee
2o jJa, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja Onee
Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald? €

i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige schoorsteenkanalenirookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
VA

. Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het laatst gebruikt? b w.\fm‘ |

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? & nietbekend Oja O nee

kK Zin er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektnsche installatie wordt verstaan alle
oloktra loidingen/ schakelaars stopcontacten, metorkast e.d)? () niet bekend O ja nee
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja [ nee
2o ja, welke?
L. Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja & nee
Zo Ja, blijft deze achter? () nader overeentekomen (lja [l nee
m. Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? Oja &nee
Zo Ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

n. s er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bediont de verwarming,

verlichting, verwarming, audio, ventiiatie e.d. automalisch)? Oja Nnee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja Onee
Zo nee, toelichting:
Hou oud is dit systeem ongeveer?

0. Zin er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? Oja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmeiders ongeveer?

8, Sanitair, riolering en keuken

— e
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g

Z4n er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
2o ja, welke?
Hoe oud is de badkamer ongeveer? ‘r_)()u

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, tolletten, gootstenen en kranen goed door? @ ja [ nee
Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesioten op het gemeentelike ricol? Bja [Onee

Zin er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoveriast, lekkages, etc? K ja [ nee
Zoja, Woke? Zwclic veownaQ \twun(belel lebebagt Wil g

Ty deqlind vorholpan

lsereenanderevoomemng zoals een seplictank, beerput of dergelijk aanwezig?
2oy ViDeyw Yo e uo j“‘v\nn 'X}JH op lnnletbolwnd Oja DOnee

Zoja.watiseraarmezagenhoedentdmemrdonormm«:den? ’ b‘d\-\
w\i“)

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? \03b~) v Ln)
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer? h-v.‘\' =

Functioneert alle inbouwapparatuur? Oja Onee
Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgeljjke kraan)?
Oja & nee
Zo Ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is deze kraan ongeveer?

Diversen

Watishetbquaarvmdewonmg?+\{)é\>

2Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een
asbesiplaat die ondor en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de
venwvarmingsbuis, asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgoliplaten .d.)?

 nietbekend Oja [ nee
Zo ja, welke en waar?

Bijift er in de woning zedl achter, al dan niet vastgeljmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

vy o gth&.m% QQQ? Qo\cky/ nietbekend Jdja [ nee
Is er sprake van loden leidingen in de woning? B nietbekend Cja [ nee
Zo ja, waar?

S —aa
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e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? (Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, wetke
moellijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in steat om

schade le veroorzaken aan gebouwen, leidingen on wegen) [ nietbekend [Dja & nee
f. Iserin puin/asbest afval in de grondituin aanwezig? @iﬂ bekend (ja ) nee

g. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? & nietbekend Oja [ nee

h. Is de grond verontreinigd? O nietbekend Clja & nee
Zo ja, Is er een onderzoeksrapport? Onvt O Onee

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd?
Onvt Oja Onee
i. s er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? O nietbekend Oja € nee
Zo ja, Is deze gesaneerd/verwijderd? O nvt Oja Onee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel gesitueerd?
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? B nvt Oja Onee

J- Is er sprake van overiast door ongedierte in of (rond)om de woning (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, elc.)?
Oja @ nee
Zo ja, waar?

k. Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? i
\'i nietbekend (lja [ pée
Zo ja, waar?

Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? oyt Oja Cnee
Zo ja, wanneer en door welk bedrijf?

1. Is er sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd
tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vicerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook
andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?

Mnietbekend Dja 13 nee
Zo ja, waar? Som——)

m. Hebben er verbouwingen enfof bijbouwingen plaatsgevonden in envof om de woning? Bja [nee
Zo ja. welke ver-/bijbouwingen, in welk jaartal en door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?
<L"- v ‘r\v\\a ‘e-,h‘.)( PSR ?\(\}[
y?]-—\(‘) () — f\\L r;f(c\&a ).'32&‘ o)l’lk 110 "‘Q} Ll(!h
Ingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?
[ nietbekend O ja B nee

1\

\ 1 OO |
ool Y Baitieg.

——
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0. Is er sprake van glasvezel internet? Onietbekend [ ja O nee
ty P. Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Oja Onee
Zo ja, welke label?
10. Vasto lasten
a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € LSS, =
Belastingjaar: Qe q O2QF
b. Watis de WOZ-waarde? € 6519 200
Pelljaar. 2005
¢. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapsiasten? € lbfo,l()
d. Hoeveel betaakde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals ricolheffing en atvalstoffonheffing
0d)? Cod. O2E) €8qéb.20
e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandejks aan de nutsbedrijven?
Gas: €
Bl p > 38, Cerlamad Wows
Water: € Je egfzksc b
Stadsverwarming: €
Anders: €
Wat Is uw Jaarverbrulk voor gas/ eleklricitelt en water?
Gas m3 o \Qagy
Elektriciteit hoog kwh Qo2
Elektriciteit laag 5
Blektriciteit totaal KkWh IS§ q
Water m 33
Stadsverwarming GJ -
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal. ") bewoners

. Zin er lease- enfof huurkoopcontracten (bjjvoorboeld keuken, koziinen, cv-Ketel, etc.)? Oja Ginee
Zo ja, welke?

Zin deze contracten overdraagbaar op de koper? Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contract op mel de betreffende leverancilor

Oj Onee
Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom?
Afkoopsom: €
Duur:

———
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g. Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht:

Hoe hoog Is dan de canon per jaar? €
Heeft u alle canons betaald? &Envt
Is de canon afgekocht? Fnvt

2o ja, tot wanneer?

h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaaki? P

Zijn er vanabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
2o ja, hoe hoog en waarvoor? €

i. Heeftu, omin de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden aangevraagd?
Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning(en) per jaar? €

11. Garanties

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? (zoals dakbedekiing,

cv-installatie, dubbele begiazing, otc) & | .
20 fa, welke? VSV o0chednond

12. Nadere informatie (oveﬂgo zaken die de koper naar uw menlng moet weten):

> Dakkope) revmn oy et (sc\w\cﬁ\) woron i\
ek vavdie *856\'\\&«) /W\’

. '\Q"')ﬂ L‘k_\"»flﬂ.v\ o ey \‘C’ COEANY VD (\"0\ "
13, Extra vragen door makelaarskantoor zelf geformuleerd

Cinietbekend [lja [ nee

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt

=1 \\"f)'- :
s

Oja
Dja

Oja

ja

A

oovgoand. oS

O nee
O nee

i) nee

13

niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend Is

omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verkiaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier, Verkoper is zich

ervan bewust dat hij/zi bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk

gesteld te worden door de koper. Verkoper verkiaart de woning tot de eigendomsoverdracht op een manier te zullen

bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

——
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Algemene informatie

De door Van Trigt Makelaars en verkoper verstrekte vrijblijvende informatie dient uitsluitend gezien te worden als een
uitnodiging tot nader overleg c.q. tot het uitbrengen van een bod. Hoewel de informatie met de meeste zorg is
samengesteld, wordt noch door Van Trigt Makelaars noch door diens opdrachtgever ingestaan c.q. aansprakelijkheid
aanvaard voor de juistheid dan wel volledigheid van de verstrekte, nog te verstrekken of vermelde gegevens.

AFMETINGEN NEN 2580

Ten aanzien van de afmetingen vermeld in deze brochure, deze zijn indicatief en voor zover mogelijk gemeten
conform de NEN 2580 met in acht name van de meetinstructies van de NVM (binnenmuren worden meegeteld), doch
kan koper hier geen enkele recht aan ontlenen, tenzij anders staat vermeld. Koper heeft te allen tijde de mogelijkheid
om een meting conform NEN 2580 voor zijn rekening en risico te laten uitvoeren.

KOOPSOM + KOSTEN KOPER
Achter de vraagprijs wordt k.k. oftewel ‘kosten koper’ vermeld. Deze extra kosten, bestaande uit o.a.
overdrachtsbelasting 2%, notariskosten en kosten voor het verkrijgen van de hypotheek, telt u op bij de verkoopprijs.

BIEDEN/ONDERHANDELING

Een bieding bestaat uit het bedrag dat u biedt, vervolgens de gewenste opleverdatum, en tenslotte de eventuele
voorwaarden (zoals financieringsvoorbehoud). Uw bod wordt aan de verkopers overgebracht en daarop kan een
tegenvoorstel volgen. De verkoper kan het bod ook afwijzen of direct accepteren. Een verkoper is niet verplicht u een
tegenvoorstel te doen. U bent pas in onderhandeling als verkoper middels een tegenvoorstel reageert. Het staat
partijen te allen tijde vrij de onderhandeling af te breken. Tijdens een onderhandeling mogen bezichtigingen
doorgaan.

RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koop. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de
particuliere koper de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een
bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd concept van de koopovereenkomst
wordt overigens niet gezien als een “ondertekende koopovereenkomst”.

ONDERZOEKSPLICHT

De koper heeft een onderzoeksplicht voor alle zaken die van belang kunnen zijn. Onder de onderzoeksplicht vallen
zichtbare gebreken en publiekrechtelijke openbare informatie (zoals verkeers-/bestemmingsplannen). Koper is te
allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten, dan wel andere adviseurs te
raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van onderhoud.

KOOPOVEREENKOMST
Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in de modelkoopakte die opgesteld is
door de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM).

WAARBORGSOM

Tot zekerheid voor de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de kopende partij binnen
drie weken na overeenstemming, een waarborgsom (of bankgarantie) in handen van de notaris gestort groot 10% van
de koopsom.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN

Tijdens de onderhandelingen, dus véér het bereiken van definitieve overeenstemming, dient u kenbaar te maken
onder welke voorwaarden u de koopovereenkomst wilt sluiten. Deze voorwaarden zijn altijd van tijdelijke aard; na
afloop van de gestelde periode kunt u er niet langer op beroepen.

Talmastraat 18 - 1272 HA Huizen



me(«?xt

MAKELAARS

INSCHRUVING

De koopakte kan worden ingeschreven in de openbare registers van het Kadaster. Vanaf de inschrijving is de koper
beter beschermd tegen bijvoorbeeld levering van de woning aan een hogere bieder, faillissement van de verkoper en
beslag op de woning. De notaris zorgt voor de registratie. In beginsel zijn deze kosten voor rekening van de koper.

BEDENKTID

De koper die een natuurlijke persoon is en niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf heeft bedenktijd
om deze koopovereenkomst te ontbinden. De bedenktijd duurt minimaal drie dagen en begint op de dag die volgt op
de dag dat (een afschrift van) de tussen partijen opgemaakte akte aan koper ter hand is gesteld. De bedenktijd eindigt
tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de bedenktijd deel uitmaakt. Daar de algemene termijnenwet van
toepassing is, kan de bedenktijd langer duren dan drie dagen. Op grond van deze wet wordt een termijn;- die eindigt
op een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag, verlengd tot en met de eerstvolgende dag die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is;

-zonodig zoveel verlengd dat daarvan tenminste twee dagen deel uitmaken die niet een zaterdag, zondag of algemeen
erkende feestdag is.

EIGENDOMSOVERDRACHT/LEVERING

De datum van overdracht dient tijdens de onderhandelingen vastgesteld te worden. Uitsluitend in overleg en met
goedkeuring van zowel de koper als de verkoper kan van deze datum worden afgeweken. Het is gebruikelijk,
voorafgaand aan de levering, het object te inspecteren. Tijdens de inspectie worden de meterstanden opgenomen.
Notaris ter keuze van de kopende partij.

ADVIES: Wilt u deze woning kopen? Schakel uw eigen NVM Makelaar in!

TENSLOTTE

Voor nadere informatie zijn wij u graag van dienst. Indien u na alle afweging toch geen belangstelling heeft voor deze
woning, maar wel verder wilt zoeken, overweegt u dan eens om gebruik te maken van onze aankoopbegeleiding. Wij
adviseren u graag over diverse mogelijkheden.

Va:(«z?g(

MAKELAARS

Van Trigt Makelaars
Lindenlaan 31 -33
1271 AV, HUIZEN
Tel: 035-5249090

E-mail: huizen@vantrigtmakelaars.nl
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