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Wonen aan het water aan de rand van Heerenveen!

Vanaf deze prachtige plek vaar je zo het Friese Merengebied in (staande mastroute). De boten kunnen aan de eigen
aanlegkade worden afgemeerd want met ca. 63 meter eigen oever is er plek genoeg.

En wat te denken van het heerlijke beschutte terras aan de waterkant met zonligging zuid/west. Hier kun je de gehele
dag van de zon genieten of 's avonds de dag met een wijntje afsluiten terwijl de zon ondergaat. Of je stapt nog even
op je sup of in je bootje en vaart door het centrum van Heerenveen.

INDELING:

Begane grond:

Hal met trapopgang en toegang naar de kelder. De lichte woonkamer heeft een erker aan de voorzijde, een grote
raampartij aan de waterkant en een schuifpui naar het beschutte terras. De werkkamer heeft eveneens zicht op het
water en ook de woonkeuken is gesitueerd aan de waterkant. De keuken is voorzien van inbouwapparatuur, de
inbouw-oven en afzuigkap zijn onlangs vernieuwd. Via de tussenhal kom je bij het toilet en de badkamer met
douchehoek, wastafelmeubel en lighad. De huidige bewoners hebben ervoor gekozen om het ligbad niet te gebruiken,
maar daar de wasmachine en droger op te plaatsen. Via de badkamer is ook de sauna bereikbaar, een heerlijke luxe.
De keuken, badkamer en het toilet zijn voorzien van vloerverwarming.

Vanuit de eerder genoemde tussenhal is ook de inpandige garage (18m2) bereikbaar.

Verdieping:
Overloop, 3 slaapkamers, waarvan 1 slaapkamer is voorzien van een vaste kastenwand. Op deze verdieping vindt je
ook een separaat royale toiletruimte met wastafelmeubel.

De woning wordt verwarmd door een Intergas Combiketel (2006), deels door vloerverwarming en tevens vind je op de
verdieping een unit voor airco en verwarming.

In 2019 zijn er op de garage 8 zonnepanelen geplaatst.

Behalve de inpandige garage staat er op het erf ook nog een garage/tuinschuur met garagedeur. Een heerlijke
hobbyruimte of opslagplaats voor tuin- of bootspullen. Parkeren kan uiteraard ook op eigen terrein, het ruime perceel

biedt behalve plek aan uw auto(s) ook voldoende plek aan het stallen van boottrailer en/of camper.

Kortom: een uniek object, centraal gelegen in Friesland, aan het water maar ook nabij de uitvalswegen.
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwperiode
Ligging

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Leeuwarderstraatweg 1
8441 PG HEERENVEEN

Heddema Makelaardij

Burgemeester Falkenaweg 10

8442 LD, HEERENVEEN

Tel: 0513-623103
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www.heddema.nl

: €595.000,00 kosten koper

: Woonhuis

: Vrijstaande woning

: 5 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)

: 528 m?

: 517 m?

: 106 m?

: Eengezinswoning

: 1931-1944

: Aan water, vrij uitzicht, aan vaarwater

: Achtertuin, zijtuin, zonneterras

: Zonneterras 360 m2

: Inpandig

: C

: C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk
: Dakisolatie, Vloerisolatie, HR-glas

: Mechanische ventilatie, Airconditioning, Zonnepanelen
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers X O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen O X O O
- O O [l X
- O O O X

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails
- Gordijnen
- Overgordijnen
- Vitrages
- Rolgordijnen
- Lamellen
- Jaloezieén
- (Losse) horren/rolhorren

Oooooooooo oo

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer
- Houten vloer(delen)
- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

XOOOOOOOOOXK O0OXROXXROOXKK OO0
oooooooooono oooooooooo oOod
OXXXRNKRKKKO NXXOXRODOOXRKOO KK

OOoo0ooOoooooao
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Blijft Gaat

achter mee

Designradiator(en) X O
Radiatorafwerking X O
Overig, te weten:

- Spiegelwanden O O

- Schilderij ophangsysteem O O

- O O

- O O

- O O

- O O

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Ooo0obOo0oO0o0 OO OXROOXR KO X
Ooo0ooboo0oO0o0 OoxooOoxoOoooooooo O

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

OXXK
oooao

- Fontein
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Kan worden
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OOoo0oOoOooo Ooooooooooooooo O

Ooooan

n.v.t.

NXXXXKX OO0

MR KK NENOXOOXXOXRXKOOK O

XOOO



Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

OOXOOX XX XOXKXOXKOXK OO0

O0OXROOOOO0OOK XMXXOOOOX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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O
O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O X
Waterslot wasautomaat O O O X
Zonnepanelen X O O O
Oplaadpunt elektrische auto O O O X
O O O X
O O O X
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
Beplanting X O O O
O O O X
Verlichting/installaties
Buitenverlichting X O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O O O
O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O X
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging X O O O
(Broei)kas O O O X
O O O X
O O O X
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek X O O O
- Vlaggenmast(houder) O O O X
- O O O X
- O O O X
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat mee Moet
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, worden
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende overge
contract overgenomen? nomen
cv (I X O O
Boiler O X O O
Zonnepanelen (I X (| (I
O X [l O
O X [l O
O X [l O
O X [l O

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Leeuwarderstraatweg 1 - 8441 PG Heerenveen



