= . I
Baljeu_» Staal

TE KOOP | Aalbersestraat 17, Naaldwijk

Baljeu en Staal

's-Gravenzandseweg 1-3 m
2671JJ, NAALDWIK

Tel: 0174-671767

E-mail: info@baljeuenstaal.nl

www.baljeuenstaal.nl




Baljeu_» Staal

Omschrijving

In de geliefde en kindvriendelijke woonwijk De Pijletuinen, op loopafstand van het Dreespark en
basisschool De Regenboog, ligt deze zonnige en goed onderhouden 5-kamer hoekwoning. Het gezellige en
complete centrum van Naaldwijk bevindt zich op korte fiets/loopafstand en ook de uitvalswegen richting
Delft, Rotterdam en Den Haag zijn snel en gemakkelijk bereikbaar.

Deze fijne gezinswoning onderscheidt zich door de rustige ligging, de woningbrede uitbouw met grote
raampartijen die zorgen voor een prachtige lichtinval. De gemoderniseerde begane grond met de luxe
Nolte keuken is volledig instap-klaar en biedt een sfeervolle leefruimte. Daarnaast beschikt de woning over
vier ruime slaapkamers, een gezellige overkapping en een charmant hobbykasje. De zonnige achtertuin op
het zuiden maakt het geheel compleet en biedt volop ruimte om heerlijk van het buitenleven te genieten.

Indeling

Begane grond:

De diepe voortuin zorgt voor een prettige entree. Bij binnenkomst komt u in de hal met de meterkast,
trapopgang en het gemoderniseerde toilet, uitgevoerd met een hangend closet en een wastafelmeubeltje
met een waskom.

De uitgebouwde woonkamer is heerlijk licht en ruim dankzij de schitterende achterpui met grote
openslaande deuren, een loopdeur en royale raampartijen. Hierdoor ontstaat een fijne verbinding met de
tuin en geniet u van veel natuurlijke lichtinval. Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de luxe Nolte
keuken (2023), die is uitgevoerd met hoogwaardige Siemens inbouwapparatuur. De Bora inductiekookplaat
beschikt over geintegreerde afzuiging met afvoer naar buiten en uiteraard ontbreekt ook een Quooker
(2021) niet.

De begane grond is afgewerkt met een sfeervolle tegelvloer voorzien van comfortabele vlioerverwarming.
Daarnaast zijn de wanden en plafonds strak gestukt, wat zorgt voor een moderne en instapklare uitstraling.

De zonnige achtertuin op het zuiden is ruim negen meter diep en biedt volop mogelijkheden om de hele
dag van het buitenleven te genieten. De tuin is verzorgd aangelegd en beschikt over een vrijstaande stenen
berging, een gezellige overkapping en een charmant hobbykasje. Een heerlijke buitenruimte met volop plek
om te ontspannen en optimaal van de zon te genieten.

le verdieping:

De overloop biedt toegang tot de verschillende vertrekken op deze verdieping en beschikt over een vaste
trapopgang naar de volgende etage. Aan de achterzijde bevinden zich twee slaapkamers, waaronder de
ruimste slaapkamer van deze verdieping en de andere slaapkamer wordt nu gebruikt als kastenkamer. Aan
de voorzijde bevindt zich de 3e, goed bemeten, slaapkamer.

De badkamer is compleet uitgevoerd en van alle gemakken voorzien, met een lighad, een douchecabine,
een

hangend toilet en een wastafelmeubel. De aanwezige elektrische vloerverwarming zorgt hier voor extra
comfort.
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Alle kozijnen op deze verdieping zijn voorzien van elektrische rolluiken.

2e verdieping:
De overloop op deze verdieping is aangenaam licht dankzij het grote dakraam en biedt daarnaast
praktische ruimte met de opstelplaats voor de cv-ketel, de wasmachine en de droger.

Op deze etage bevindt zich bovendien een ruime vierde slaapkamer. Dankzij de brede dakkapel aan de
achterzijde is hier een royale en lichte kamer ontstaan. De dakkapel is voorzien van een elektrisch screen en
praktische knieschotten, wat zorgt voor extra opbergruimte.

Bijzonderheden:

- De gevel is in 2024 gezandstraald, gevoegd en geimpregneerd.
- Het schilderwerk is in 2024 professioneel uitgevoerd.

- De keuken is in 2023 geplaatst.

-In 2019 zijn er 17 zonnepanelen geplaatst.

Opleverdatum: De gewenste opleverperiode van verkoper is oktober. De exacte datum is in overleg.
Bouwjaar: 1989

Energielabel: A

Woonoppervlakte: 125m2

Perceeloppervlakte: 170m2 eigen grond
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Kenmerken

Vraagprijs

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte
woonfunctie

Soort woning
Bouwijaar

Ligging

Tuin
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: €588.500,00 k.k.

: Woonhuis

: Eindwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
1421 m3

: 170 m?

: 125 m?

: Eengezinswoning

: 1989

: In woonwijk

: Achtertuin, voortuin
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Locatie
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Foto's
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Plattegrond
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Plattegrond
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Plattegrond

361m

212m

2.50m

Baljeu en Staal
's-Gravenzandseweg 1-3
2671JJ, NAALDWIIK

Tel: 0174-671767

E-mail: info@baljeuenstaal.nl
www.baljeuenstaal.nl

= 4

Baljeu_» Staal

H—

i}

ik
laapk

-
L

[

Badkamer

~——220m

519 m

Slaapkamer 1
H=2.43m

Slaapkamer 2

2.89m

481 m

3.52m

8.40m
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Plattegrond

‘ 2.69m -

Berging

2.28m

Slaapkamer 4
H=2.96m

Overloop

3.45m

Berging
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Kadaster

Kadastrale kaart

Uw referentie: Verkopen2026

(] 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
EY Huisnummer

grens

g
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensiuidend uittreksel, geleverd op 11 mei 2026
De /an het kadaster p egisters

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Naaldwijk
Sectie H
Perceel 1422

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare regisiers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O X | O
- Losse (hang)lampen O O X O
- O O O X
- O O O X

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- lkea dressoirkasten (Besta) Wit staand of ([ ([ X O
hangend (3x1.20m + 1x 0.60m)
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages X O O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O DX(
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden X O O O
- Schilderij ophangsysteem X O O O
- Bed 1.40m voorkamer X O O O
- Ikea Pax kledingkasten (Kastenkamer achterzijde) X O ([ ([
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap X O O O
- Magnetron O O O X
- Oven (] (] O X
- Combi-oven/combimagnetron X O O O
- Koelkast X O O O
- Vriezer X O O O
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser X O O O
- Quooker X O O O
- Koffiezetapparaat O O O X
- O O O X
- O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
- Verlichting: 5 spots met rail in keuken O O X O
- Quooker combi 7 liter blijft achter X O O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) (Il O O X
- Fontein X O O O
- O O O X
- O O O X
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool X O O O
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X O O O
- Wastafelmeubel X O O O
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- Planchet

- Toiletkast

- Toilet

- Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
Screens/rolluiken
CV met toebehoren
(Klok)thermostaat
Warmwatervoorziening, te weten:
- Via CV-installatie
- Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: ......... )

Blijft
achter

Oo0o0oooxOd

XOOODOOOOXK XOXXKXOOOOO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen
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Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

- Bank met kussens in de overkapping en in de
voortuin

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper
de zaak mee of moet het betreffende contract worden
overgenomen?

CV/geiser/boiler

Keuken/tuin/kozijnen

Intelligente thermostaten e.d.

Stadsverwarming

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Baljeu en Staal, drie specialismen onder één dak!

makelaardij - hypotheken - verzekeren

Waar kent U Baljeu en Staal van? Als assurantie--kantoor? Als hypotheekadviseur? Of als makelaar? Het
goede antwoord op die vraag is dat we het alle drie zijn.

U wilt uw woning verkopen. Of u wilt weten of de woning die u op het oog heeft, wel reéel is geprijsd. Aan
makelaars geen gebrek. Maar wie heeft de deskundigheid die nodig is in de huizenmarkt van

vandaag? Vertrouw op Baljeu en Staal. We zijn NVM-makelaar van huis uit. Onze onafhankelijkheid is
gewaarborgd, onze expertise is verzekerd.

Het voordeel van Baljeu en Staal dat we geen anoniem kantoor achter een website of een telefoonnummer
zijn. Integendeel, we zijn een betrokken adviseur. Een persoonlijk adviseur die u eerlijk adviseert op het
gebied van al uw financiéle diensten. Ons team staat voor u klaar!

-
=a

Baljeu - Staal
MAKELAARDIJ

VERZEKERINGEN
HYPOTHEKEN

Deze informatie is geheel vrijblijvend, uitsluitend voor geadresseerde bestemd en niet bedoeld als aanbod. Ten
aanzien van de juistheid van de vermelde informatie kan door de verkopende makelaar en haar opdrachtgever geen
aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden ontleend.
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