
Vraagprijs € 550.000,- k.k. 
 

 Tel. 071 34 166 36  

Verkoop ● Aankoop 
Taxatie ● Hypotheek 
 

  

TE KOOP 

Tubantengaarde 2 
Alphen aan den Rijn 
Ligging top, huis geweldig, kozijnen super! 

info@yvonnesegaar.nl  

www.yvonnesegaar.nl 

• kunststof kozijnen 

met HR++ glas 

• riante begane grond 

door uitbouw 

• keuken compleet met 

speelse erker 

• prima ligging  
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Begane grond: entree/hal zijn, door een interne verbouwing, heel praktisch en logisch 
ingedeeld. In de hal met direct rechts de modern, ingerichte meterkast. Vervolgens een luxe 
betegeld toilet ingericht met een wandcloset en een fontein. Aansluitend de trapopgang naar 
de 1e  etage en tot slot de deur naar de woonkamer. 
 
De tuingerichte, uitgebouwde woonkamer met in de uitbouw een "lichtstraat", een glazen pui 
met openslaande deuren en aan weerszijden een separate draai-/kiepdeur, Aan de voorzijde 
van de woning de keuken met een speelse erker waardoor de keuken er net even anders 
uitziet als gebruikelijk. De inrichting is compleet aan één wand gesitueerd en voorzien de 
volgende inbouwapparatuur zoals een vriezer, een stoom/ hetelucht oven, een combi 
hetelucht oven/magnetron met daaronder la om de borden op te warmen, voor het koken 
een inductie kookplaat, afzuiging via een vlakscherm recirculatie afzuigkap, de koelkast en 
voor de afwas een vaatwasser en een close in boiler tot slot het werkblad in een granieten 
uitvoering. 
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1e etage: overloop met trapopgang naar de 2e etage. Hier treft u een 2e toiletruimte, in 
dezelfde uitvoering als het toilet op de begane grond. Een badkamer met alles er op aan, te 
weten een ligbad, douchecabine en een wastafel met aan weerszijden een 
badkamermeubel. Tot slot drie ruime slaapkamers, waarvan de ouderslaapkamer met een 
fraaie kastenwand en ook de tweede kamer is ingericht met een kastenwand.  
 
2e etage: een multifunctionele met speelse raampartij, veel glas aan de voorzijde met 
toegang tot het balkon. Verder aanwezig een airco, een kastenwand, de cv opstelling en 
aansluitingen wasmachine en droger. Deze vloer is praktisch afgewerkt met marmoleum. 
 
Buiten: aan de voorzijde veel groen, ook in de voortuin is veel groen te vinden. Aan de 
achterzijde een compacte achtertuin, gelegen op het westen. Hier is het heerlijk toeven in 
de zomer, maar ook in het voor- en najaar. Zoekt u verkoeling het aanwezige zonnescherm 
zorgt voor de nodige schaduw. 
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Bijzonderheden: 
- kosten gemeentelijke heffingen jaar 2026 € 1.226,= 
- kosten gas, water en elektra € 180,= per maand 
- buiten onderhoud tot een minimum beperkt 
- begane vloerafwerking Kwarsiet met vloerverwarming 
- vloerafwerking 1e houten vloer (Amerikaans eiken) 
- overige zonwering elektrische rolluiken 
- alarminstallatie aanwezig 
- 13 zonnepanelen (370 Wp) 
- energielabel A geldig tot 26-05-2036  
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Afmetingen verwijzen u naar de toegevoegde plattegronden.   
 
  
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten 
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in 
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van 
de meting. 
 
Deze aanbieding is geheel vrijblijvend en er kunnen geen rechten  aan worden ontleend. 
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