TE KOO P info@yvonnesegaar.nl

www.yvonnesegaar.nl

Tubantengaarde 2
Alphen aan den Rijn

Ligging top, huis geweldig, kozijnen super!

¢ kunststof kozijnen
met HR++ glas

e riante begane grond
door uitbouw

e keuken compleet met
speelse erker

e prima ligging
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Vraagprus € 550.000,- k.k.

Tel. 071 34 166 36
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Begane grond: entree/hal zijn, door een interne verbouwing, heel praktisch en logisch
ingedeeld. In de hal met direct rechts de modern, ingerichte meterkast. Vervolgens een luxe
betegeld toilet ingericht met een wandcloset en een fontein. Aansluitend de trapopgang naar
de 1¢ etage en tot slot de deur naar de woonkamer.

De tuingerichte, uitgebouwde woonkamer met in de uitbouw een "lichtstraat", een glazen pui
met openslaande deuren en aan weerszijden een separate draai-/kiepdeur, Aan de voorzijde
van de woning de keuken met een speelse erker waardoor de keuken er net even anders
uitziet als gebruikelijk. De inrichting is compleet aan één wand gesitueerd en voorzien de
volgende inbouwapparatuur zoals een vriezer, een stoom/ hetelucht oven, een combi
hetelucht oven/magnetron met daaronder la om de borden op te warmen, voor het koken
een inductie kookplaat, afzuiging via een vlakscherm recirculatie afzuigkap, de koelkast en
voor de afwas een vaatwasser en een close in boiler tot slot het werkblad in een granieten
uitvoering.
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1¢ etage: overloop met trapopgang naar de 2°¢ etage. Hier treft u een 2° toiletruimte, in
dezelfde uitvoering als het toilet op de begane grond. Een badkamer met alles er op aan, te
weten een ligbad, douchecabine en een wastafel met aan weerszijden een
badkamermeubel. Tot slot drie ruime slaapkamers, waarvan de ouderslaapkamer met een
fraaie kastenwand en ook de tweede kamer is ingericht met een kastenwand.

2¢ etage: een multifunctionele met speelse raampartij, veel glas aan de voorzijde met
toegang tot het balkon. Verder aanwezig een airco, een kastenwand, de cv opstelling en
aansluitingen wasmachine en droger. Deze vloer is praktisch afgewerkt met marmoleum.

Buiten: aan de voorzijde veel groen, ook in de voortuin is veel groen te vinden. Aan de
achterzijde een compacte achtertuin, gelegen op het westen. Hier is het heerlijk toeven in
de zomer, maar ook in het voor- en najaar. Zoekt u verkoeling het aanwezige zonnescherm
zorgt voor de nodige schaduw.

9°pl unda
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Bijzonderheden:

- kosten gemeentelijke heffingen jaar 2026 € 1.226,=

- kosten gas, water en elektra € 180,= per maand

- buiten onderhoud tot een minimum beperkt

- begane viloerafwerking Kwarsiet met vioerverwarming
- vloerafwerking 1¢ houten vioer (Amerikaans eiken)

- overige zonwering elektrische rolluiken

- alarminstallatie aanwezig

- 13 zonnepanelen (370 Wp)

- energielabel A geldig tot 26-05-2036
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Afmetingen verwijzen u naar de toegevoegde plattegronden.

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten
toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Deze aanbieding is geheel vrijbliivend en er kunnen geen rechten aan worden ontleend.

7 pewered by mﬁ‘:

Tubantengaarde 2, 2408 TB Alphen aan den Rijn



YVONNE fil| SEGAAR

makelaars

Verkoop * Aankoop * Taxatie « Hypotheek

m

NVM  sememdinom

Tubantengaarde 2, 2408 TB Alphen aan den Rijn



YVONNE |l SEGAAR

makelaars

Verkoop * Aankoop * Taxatie « Hypotheek

490 m

7.24 m

8.05m

Woonkamer
H=2,44m

5.22m Keuken

511 m
Afmetingen zijn ter indicatie.

2.98m 2.02m
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2.86m 2.15m

511 m

Slaapkamer 3.72m

5.18m Slaapkamer
H=2,44m

9.35m

217 m

4.07m Slaapkamer

1.96 m

Afmetingen zijn ter indicatie.

242m 259m
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2.02m

4.02m

Afmetingen zijn ter indicatie.

511 m
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+-—310m

589m

4.90m

7.24m

8.05m

Woonkamer
H=244m

3.47 m

5.22m

511m

Afmetingen zijn ter indicatie.

2.98 m

-—202m—*
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 557681467 26-05-2026 26-05-2036 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels B | + | 7 Verwarming  HR-107 ketel
2 Gevelpanelen --- 8 Warm water Combiketel
3 Daken -- 9 Zonneboiler Geen zonneboiler
4 Vioeren [ ] - | 10 Ventilatie Natuurljke toevoer met mechanische afzuiging [T el
5 Ramen -- 11 Koeling Koglingaanwezig

" !
6 Buitendeuren - i 12 Zonnepanelen 3754 Wp
i

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte fa Risico op hoge A Aandeel hernieuwbare )
in de wintermaanden binnentemperaturen energie o
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Vakbekwaamheidsnummer
Tubantengaarde 2 C. Bakker 55151309

2408TB Alphen aan den Rijn
Certificaathouder

Energielabel.com

BAG-ID: 0484010000029881

i
Detailaanduiding Bouwjaar 1995 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 1,92 VINK202509-W0001 85018708

Viceropperviakte 133m* " " "
Certificerende instelling

VINK Certificering

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchthei
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Woningtype
Hoekwoning
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Kadastrale kaart Uw referentie: Tubantengaarde 2
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500 ka daste r
12345  Perceelnummer
S Hiswne Kadastrale gemeente  Alphen aan den Rijn
grens L
; Sectie B
Voorlopige kadastrale grens ! 7744
~———————  Administratieve kadastrale grens Perceel
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 22 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers j voor, het en het
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Persoonlijke gegevens
~Naam: e S ]
Adres te verkopen woning: Tubantengaarde 2, 2408 TB Alphen aan den Rijn
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Wonen

" interieur

Verlichting, te weten:

— inbouwspots/dimmers | O O X
— opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers ] ] ]
— losse (hang)lampen O ] d
i O O O
- ] O O
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
— Inbouwkast ouder slaapkamer a a
-Losse kasten overige slaapkamers O O
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— gordijnrails | a O
— gordijnen O O |
— overgordijnen O = O
— vitrages X a g O
— rolgordijnen O O O X
- lamellen O O O X
- jaloezieen 7 ) ] ]
- (losse) horren/rolhorren s g O X
~ —  Zonnewering woonkamer & zolder o o =
— Zonnewering lichtstraat ] O O
Vloerdecoratie, te weten: - '
— Vloerbedekking O O O
— parketvioer O O O
— houten vioer(delen) O O O
— laminaat ] O O
— plavuizen ] O ]
— marmoleum zolder O O |
— O g ]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O

m
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acnier mee overgenomen

Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overig, te weten:
— spiegelwanden O O O
— schilderij ophangsysteem O O O
= O a O
- ] O | X
Keuken i
Keukenblok (met bovenkasten) O O ]
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— kookplaat O O O
— (gas)fornuis O O O X
— afzuigkap O O [T
— magnetron O O [
— oven O O a
— combi-oven/combimagnetron | O O X
- koelkast O O O
- vriezer | O S
— koel-vriescombinatie O | |
— vaatwasser O O O
~ —  Quooker o ] 0 0 X
— koffiezetapparaat | O |
~ —  Close-in boiler O | O
— Bordenwarmer O O O
Keukenaccessoires ] O O X
- | ] ] X
- g ] ] X
Sanitair/sauna ,
Toilet met de volgende toebehoren:
— toilet | ] a
— toiletrolhouder [2] O |
— toiletborstel(houder) 0 O g
— fontein O O O
— Spiegel X O O O
- O O K|
Badkamer met de volgende toebehoren:
— ligbad O a
- jacuzzi/whirlpool i O o '

NVM ' pemersd by nvm |
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
— toilet O O O
— toiletrolhouder O O O
— toiletborstel(houder) a O O
= ] O O
- ] ] O
Sauna met toebehoren O O O
Exterieur/instaliaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O g a
Brievenbus O O O
(Voordeur)bel / Ring gaat meg, andere deurbel blijft O | O
Alarminstallatie : | O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O |
Screens/rolluiken X O O a
CV met toebehoren X O O a
(Klok)thermostaat & O £l O
~ Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie s oo o
— boiler g | a
— close-in boiler O a O
— geiser O O g X
- O O O
T O | O X
Mechanische ventillatie X O O O
Luchtbehandeling O a O
Airconditioning met toebehoren O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- | a O
- ] O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat 0 a O X
Waterslot wasautomaat X O O O
Zonnepanelen X O g g
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O g |
Beplanting a ] |
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O ]
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder X O u O
Bebouwing
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Lijst van zaken m

NVM

QOverig
Overig tuin, te weten:

- (sie)hek ] s Y

— vlaggenmast(houder) O | O

— Regenton O O O

— Zonnescherm X O ] O
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?

CV/geiser/boiler ] | O
Keuken/tuin/kozijnen | g O
Intelligente thermostaten e.d. i o [ v =
Stadsverwarming = | g
~ Zonnepanelen 0 ] g
Oplaadpunt elektrische auto 0 T ]
Bijlage(n) over te nemen contracten:
- | O | O
= O O O
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