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MobachMakelaardij

Hollandseweg 152 te Wageningen

Deze maisonette is gunstig gelegen op een hoek, waardoor de woning van veel lichtinval
profiteert. Het appartement telt vier ruime slaapkamers en drie balkons en is gelegen op de
tweede en derde verdieping, met een eigen berging in de onderbouw. Daarnaast is er een
ruime gemeenschappelijke tuin en doordat de woning aan het einde van de galerij ligt ook
een heerlijk zitplekje voor de voordeur waar u geen last heeft van voorbijgangers. Er is
voldoende parkeergelegenheid op het parkeerterrein naast het complex en in de directe
omgeving. In 2024 is er een elektrische zonwering van ruim € 10.000 geinstalleerd voor alle
ramen.

Het appartement ligt in de nabijheid van diverse faciliteiten als een supermarkt, scholen, een
speeltuin, wandelgebied de Eng en uitvalswegen en openbaar vervoer. Het centrum van
Wageningen bevindt zich op 5 minuten fietsen.

Indeling:
Entree op de tweede verdieping in een gang met meterkast, trapkast en toegang tot:

- Woonkamer, gelegen op het zuidoosten en voorzien van een laminaatvloer, grote ramen
met veel lichtinval van twee zijden en een deur naar het balkon. De kamer heeft een
inbouwkast en een schouw;

- Dichte keuken voorzien van een 4-pits gasfornuis met afzuigkap en oven en een
wasmachine aansluiting. De keuken biedt tevens toegang tot een tweede balkon;

- Toilet met mechanische ventilatie.
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De trap naar de derde verdieping komt uit op de overloop, welke toegang biedt tot:

- Slaapkamer 1 met lichtinval van twee zijden en toegang tot het derde balkon;

- Slaapkamer 2 met lichtinval van twee zijden;

- Slaapkamer 3 gelegen aan de achterzijde;

- Slaapkamer 4 gelegen aan de voorzijde;

- Badkamer voorzien van inloopdouche met thermostaatkraan, wastafel met ondermeubel
en designradiator.

Onder het appartementencomplex bevindt zich een inpandige berging die van buiten is te
bereiken via een elektronisch- automatische deur. Naast de voordeur bevindt zich een extra
berging.

Servicekosten: € 172,24 per maand

Kadastrale gegevens: Gemeente Wageningen, sectie B nummer 8729 A25 en A39

Algemene informatie:
Woonoppervlak: 84 m2

Inhoud: 272 m3
Postcode: 6706 KT
Bouwijaar: 1963

Verwarming/warm water: CV combiketel (Remeha, 2023)

Vereniging van eigenaren (VVE):
In deze brochure vindt u te uwer informatie enige stukken van de VVE.

Lasten:

Onroerend Zaak belasting:

De verkoper betaalt de onroerendzaakbelasting over het lopende kalenderjaar.

De koper vergoedt aan verkoper bij het notariéle transport het eigenaardeel over de periode
van het transport tot het einde van het kalenderjaar.

Aankoopbegeleiding:
Mobach Makelaardij treedt op als verkopend makelaar voor dit object en adviseert
potentiéle gegadigden een NVM-makelaar in te schakelen voor begeleiding bij aankoop.

Roerende zaken:
Zie lijst van zaken.

Plattegronden:

De eventueel in deze brochure aanwezige plattegronden zijn veelal door een computer
gegenereerd op basis van bouwtekeningen of schetsen en kunnen daarom afwijken van de
realiteit. Deze plattegronden dienen als een indicatie gezien te worden.



MobachMakelaardij

Toelichting Meetinstructie

Het woonoppervlak van de woning is berekend met de Meetinstructie die is gebaseerd op de
branche brede meetinstructie. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit,
door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van
de meting.

Koopakte:

Bij verkoop wordt hetgeen overeengekomen is, vastgelegd in een Model koopovereenkomst,
vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen, de
N.V.M., de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

De waarborgsom is gebruikelijk 10 % van de koopsom en wordt gestort bij de Notaris, of er
wordt een bankgarantie bij de Notaris gedeponeerd.

Alleen indien de koper voorbehouden (zoals het verkrijgen van een woonvergunning,
hypotheek, Nationale hypotheek garantie e.d.) heeft gemeld bij de onderhandelingen,
worden deze opgenomen in de koopakte.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas nd ondertekening:

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper
is niet rechtsgeldig. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de verkoper en de koper
de koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vioeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt niet gezien als een ‘ondertekende
koopovereenkomst’. Concreet betekent dit dat verkoper na het sluiten van een mondelinge
overeenkomst de mogelijkheid heeft andere biedingen op de woning te accepteren, dan wel
met andere bieders in onderhandeling te treden, tot het moment dat de koopakte door
beide partijen is ondertekend.

Als aanvullende clausules worden nog in de koopakte opgenomen:

* Opkoopwet gemeente Wageningen

Het verkochte registergoed ligt in het gebied waar de opkoopwet van de gemeente
Wageningen van toepassing is. Het registergoed dient voor eigen gebruik en bewoning
aangewend en gekocht te worden en zolang koper eigenaar is voor eigen gebruik en
bewoning gebruikt te worden. Bewoning door eerstegraads of tweedegraads bloed- of
aanverwanten van de koper is gelijkgesteld aan eigen bewoning.

* Quderdomsclausule

Koper verklaart bekend te zijn met de leeftijd van de onroerende zaak, wat betekent dat de
eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden, aanzienlijk lager liggen dan bij
nieuwe woningen. Tenzij verkoper de kwaliteit ervan schriftelijk gegarandeerd heeft staat hij
niet in voor onder andere de kwaliteit van de fundering, vloeren, het dak, de leidingen voor
elektriciteit, water en gas, de riolering, eventuele aanwezigheid van enig ongedierte casu
guo schimmels (zoals houtworm, boktor, zwam etcetera) en de eventuele aanwezigheid van
doorslaand en/of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet
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belemmerend te werken op het normale gebruik. Tevens verklaart koper genoegzaam
bekend te zijn met de bouwkundige staat van de onroerende zaak.

* Asbestclausule

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende materialen aanwezig zijn. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen. Koper verklaart ermee bekend te zijn en vrijwaart
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwezigheid van enig asbest in de
onroerende zaak kan voortvloeien.

* Verontreinigingclausule

Het is niet bekend of er een olietank aanwezig is.

De onroerende zaak wordt geleverd in de staat waarin het zich thans (bij de koop) bevindt.
De verkoper verklaart dat hem betreffende eventuele bodem- en/of
grondwaterverontreiniging niets bekend is.

Elke aansprakelijkheid van de verkoper voor bodem- en/of grondwaterverontreiniging wordt
uitgesloten. Koper zal verkoper niet voor enige vorm van bodemverontreiniging aanspreken
dan alleen in het geval er sprake is van een verwijtbaar toerekenbaar handelen, nalaten of
verzwijgen van verkoper zelf.

* Onderzoek Vereniging van Eigenaren:

Koper heeft een onderzoeksplicht en zal mede daarom contact opnemen met de
vastgoedbeheerder / Vereniging van Eigenaren voor de meest recente stand van zaken
omtrent de hoogte van de servicekosten en de eventuele toekomstige besluiten van de
Vereniging van Eigenaren. Deze besluiten kunnen mogelijk een verzwaring van de financiéle
verplichtingen tot gevolg hebben.

* Meetrapport:

De woning is ingemeten door een externe partij. Het meetrapport is opgesteld conform de
branche brede meetinstructie (afgeleide van de NEN2580). De meting en berekeningen
worden uitgevoerd conform de richtlijnen 'Meetinstructie gebruiksoppervlakte woningen
2018' en 'Meetinstructie bruto inhoud woningen 2018'. De woonoppervlakte van het object
genoemd in teksten, brochure en de koopovereenkomst zijn overgenomen uit het
voornoemde meetrapport en steekproefsgewijs gecontroleerd door de verkopend makelaar.
Koper mag voor eigen kosten en risico een eigen (her)meting verrichten. Door
ondertekening van de koopovereenkomst accepteert de koper de opgegeven vierkante
meters en ziet af van aansprakelijkheidsstelling voor metingen richting verkoper en zijn
makelaar.

* Vestigen overbruggingskrediet:

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming aan verkoper om het verkochte
desgewenst tijdelijk — tot uiterlijk de overeengekomen dag van levering — te bezwaren met
(overbruggings)hypotheek. Indien deze koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn
ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3, lid 3 Boek 7 BW derhalve niet van toepassing zijn
ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder.
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Het vorenstaande uitdrukkelijk laat onverlet de verplichting van verkoper het verkochte aan
koper op de overeengekomen datum te leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

Keuze notaris

Koper kiest bij welke notaris de overdracht van de woning plaats zal vinden. Wij verzoeken
koper een notaris te kiezen uit Wageningen, of maximaal binnen een straal van 10 kilometer.
De kosten die de door de door koper gekozen notaris aan verkoper in rekening brengt
mogen niet hoger zijn dan gebruikelijk, te weten:

- maximaal € 250,- inclusief btw + kadasterkosten per gehele doorhaling van een hypotheek
- maximaal € 300,- inclusief btw per gedeeltelijke doorhaling per hypotheek.

Indien de notaris hogere of ongebruikelijke kosten in rekening brengt, zullen deze extra
kosten voor rekening van koper zijn.

Algemeen voorbehoud:

Mobach makelaardij heeft de opdracht tot verkoop van het onderhavige object. Hoewel
gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens,
moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens
(bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie,
soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met
feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers of
die bekend zijn bij de administrateur van een Vereniging van Eigenaars. Desgewenst kan
koper zich laten begeleiden door een adviseur of een bouwkundige bij de aankoop. Indien
het object een appartementsrecht betreft, raden wij u aan, voér de aankoop contact op te
nemen met de administrateur van de Vereniging van Eigenaars, teneinde een zo goed
mogelijk beeld te krijgen van de solvabiliteit van de vereniging.

Ondanks dat deze brochure met de nodige zorgvuldigheid is samengesteld, kunnen hieraan
geen rechten worden ontleend.

Verdere inlichtingen en biedingen:

Mobach Makelaardij

Tel: 0317-418888
e-mail: info@mobach.nu
website: www.mobach.nu
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Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief
de VvE-checklist deel 2

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u
twijfelt over de juiste beantwoording, of als u een vraag niet begrijpt, kunt u contact ons opnemen. Indien de vraag
niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een kopie van de vragenlijst over het appartement wordt toegevoegd
aan de brochure en tevens als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u
bekend is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.
Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, ‘nee’ of ‘niet bekend’. De open vragen
zZijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: Hollandseweg 152 te Wageningen

1. Bijzonderheden
a. Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende notariéle of
onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement? I niet bekend [ ja nee

b. Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen (denk hierbij aan regelingen
voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren toezeggingen,
erfafscheidingen)?

U] niet bekend [ ja nee

c. Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen (denk hierbij ook aan strookjes
grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de buren)?
U] niet bekend [ ja nee

d. Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?
[J niet bekend [ ja nee

e. Heeft u grond van derden in gebruik? U] niet bekend [ ja nee

f.  Rusten er voor zover u weet ‘bijzondere lasten en beperkingen’ op het appartement? (bijzondere lasten en
beperkingen’ kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lidende) erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een
recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een
eerste recht van koop), opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen
zoals een aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

[J niet bekend [ ja nee

g. Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? U niet bekend [ ja nee

h. Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement?
nietbekend [ja [ nee
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Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?
[ niet bekend [ ja nee
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe? U niet bekend [ ja nee
Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
U niet bekend [ ja nee

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? U niet bekend U ja nee
Is er sprake van onteigening? Uja nee
Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? [ ja nee
Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement (Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde
berging/garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is van belang om de
berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement hoort
te verkopen)?
U n.v.t. ja UOnee
Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere
instantie (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)? O ja nee
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?
[J niet bekend [ ja nee
Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog
niet naar behoren zijn uitgevoerd? U niet bekend [ ja nee
Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor een deel kunnen
worden teruggevorderd? [J niet bekend [ ja nee
Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?
[J niet bekend [ ja nee
Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing (bjjvoorbeeld omdat het een voormalig
bedrijffsonroerendgoed is, of een appartement met praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt)?
U niet bekend [ ja nee
Hoe gebruikt u het appartement nu (bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag)? woning
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja [Onee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja [Onee
. Gevels
Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
U] niet bekend [ ja nee
Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig?

[0 nietbekend X ja [ nee
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Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? nietbekend [ja [ nee
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd? nietbekend [ja [ nee

. Dak(en)
Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex ongeveer?
Platte daken: niet bekend
Heeft u last van daklekkages (gehad)? U] niet bekend ja  Unee
Zo ja, waar? In februari '26 melding gedaan voor lekkage bij het dak, onlangs opgelost. Bevestiging ontvangen
van dakbedekker en VVE
Zijn er in het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen? I niet bekend [ ja nee
Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

U niet bekend [ ja nee

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd?
Platte daken: nietbekend [ja [ nee
Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt? I niet bekend [ ja nee
Zo ja, toelichting: In juli 25 melding gedaan van daklekkage. De afvoer was verstopt en dat is toen verholpen.
Zijn de dakgoten lek of verstopt? [J niet bekend [ ja nee

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt (bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een andersoortig
materiaal)? Aluminium

Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement? I niet bekend ja [Onee
Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? [J niet bekend ja [Onee
Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement? U] niet bekend ja Onee
Zo ja, welk type glas (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans staat
vermeld welke type glas er is geplaatst)? Dubbelglas

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement? nietbekend [Jja [ nee

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas (denk aan lekkende ruiten)?
[J niet bekend [ ja nee

. Vloeren, plafonds en wanden

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren, plafonds en/of
wanden?

ja [Onee
Zo ja, waar? In plafonds van slaapkamers op de hoeken.

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?
[0 nietbekend X ja [ nee
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Zo ja, waar? in plafonds van slaapkamers op de hoeken. Onder de radiator in de kleinste kamer.

c. Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig? I niet bekend ja Onee
Zo ja, waar? Op de twee grote slaapkamers scheur bovenin de muur

d. Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen (bijvoorbeeld
loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc.)?
[ niet bekend [ ja nee

e. lIserin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,
krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen? U] niet bekend ja Unee

Zo ja, waar? Vloer in woonkamer niet volledig geégaliseerd, ligt niet geheel viak

f. Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? I niet bekend [ ja nee

[=2]

. Fundering, kruipruimte en kelder

a. lIs erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

nietbekend [Jja [ nee
b. Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? O Nuv.t. O ja nee
c. Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? ] soms U ja nee

Zo ja of soms, toelichting: In de zomer van 2025 is dit aangepakt, en zijn er ventilatiemaatregelen genomen door
de VVE

d. Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
ja [Onee
Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. kelder?
O n..t. ja [Onee
In de zomer van 2025 is dit aangepakt, en zijn er ventilatiemaatregelen genomen door de VVE

~

. Installaties

a. Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in de woning:
cv-installatie

] WTW-systeem

1 WKO-systeem

I (hybride) warmtepomp

] Airconditioning

U Zonneboiler

U elektrische boiler

U pelletkachel

[ andere installatie, namelijk:

Is/zijn de installatie(s) eigendom? [J niet bekend ja [Onee
Merk van de installatie(s): Remeha

Type(nummer) van de installatie(s): Tzerra Ace 28¢c

Installatiedatum van de installatie(s): 2023

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst onderhouden? 18 februari 2026

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ] niet bekend X jal nee
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Zo ja, door wie? Mattheus Installatietechniek

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s) (bijvoorbeeld de cv-installatie moet
meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)?
U niet bekend [ ja nee

Zijn er radiatoren die niet warm worden? U niet bekend [ ja nee
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? U niet bekend L ja nee
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? L niet bekend L ja nee
Heeft u vloerverwarming in het appartement? I niet bekend [ ja nee
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? I niet bekend [ ja nee
Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? U ja nee

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd (onder de elektrische installatie wordt verstaan alle

elektra leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d)? U niet bekend [ ja nee
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? I niet bekend [ ja nee
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? O ja nee
Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja  Onee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja  Onee
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden? onbekend

Hoe oud is dit systeem ongeveer? onbekend

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)? [J niet bekend [ ja nee

Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? LI niet bekend ja [Onee
Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? 9 jaar

. Sanitair, riolering en keuken

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?
[J niet bekend ja [Onee
Zo ja, welke? Kraan in de keuken moet vaak worden vastgedraaid.

Hoe oud is de badkamer ongeveer? 2018

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het appartement goed door?
U] niet bekend ja  Onee

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja  Onee

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?
[0 nietbekend [Dja X nee
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f. Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [] niet bekend[] jaXl nee
g. Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? Niet bekend
h. Heeft u een kokend water kraan (bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)?
U niet bekend [ ja nee
9. Diversen
a. Wat is het bouwjaar van het appartement? 1963
b. Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die
onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)? X niet bekend [Jja [ nee
c. Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827
nietbekend [lja [ nee
d. Is er sprake van loden leidingen in het appartement? nietbekend [lja [ nee
e. Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is een
exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
I niet bekend [ ja nee
f. Heeft u elders lekkages gehad (dus los van het dak/ sanitair/ riolering)? I niet bekend [ ja nee
g. Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? nietbekend [Jja [ nee
h. Is er een olietank aanwezig? niet bekend ja [ nee
i. Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement (denk aan muizen, ratten, kakkerlakken,
etc.)? niet bekend ja [ nee
j- Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam?
[J niet bekend [ ja nee
k. Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot) (betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van
panden gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)?
nietbekend ja [ nee
I.  Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden? ja nee
m. Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)? [J niet bekend [ ja nee
n. Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde toestemming van de VVE?
U] niet bekend [ ja nee
0. Is er sprake van glasvezel internet? [J niet bekend ja [Onee
p. Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? Xja Onee

Zo ja, welke label? E
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10. Vaste lasten

a. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € € 337,00
Belastingjaar: 2026
b. Watis de WOZ-waarde? € 305.000
Peiljaar: 2026
c. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 328,26
Belastingjaar: 2026
d. Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing
e.d.)? € 515,53
Belastingjaar: 2026
e. Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven?
Gas: (€132,= per maand gas en elektra samen) € 101,00
Elektra: € 31,00
Water € 17,00
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water?
Gas m3 . 767
Elektriciteit hoog kWh : nvt
Elektriciteit laag kWh : nvt
Elektriciteit totaal kWh  :1.291
Water m3 D77
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? aantal: 2 bewoners
f.  Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten (bijjvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)? U ja nee
g. Is er sprake van erfpacht of opstalrecht: Uja nee
h. Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja [Onee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? ja nee
i. Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? [J niet bekend [ ja nee
11. Garanties
Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper (zoals dakbedekking, cv-
installatie, dubbele beglazing, etc.)? U niet bekend [ ja nee
12. De VVE en onderlinge verhoudingen
a. Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja Onee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: 09211694 -
J. Bakker Assurantién B.V. & J. Bakker Vastgoedbeheer B.V.
b. Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?
Aantal: 38 (+38 berging) = 76
c. Isereen eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja X nee
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d. Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:
- woning: 20/806
- berging: 2/806

e. Aantal stemmen voor dit appartement: 22 op de 806 totaal

13. De bestuurder(s) (‘het bestuur’)
a. Is er een professionele bestuurder? ja  Onee

14. De vergadering van eigenaars
a. Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja Onee

b. Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen beschikbaar?
ja Onee
c. Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? U ja nee

Er loopt een adviesproces over verduurzaming door de VVE. De onderzoeken zijn afgerond en subsidieaanvragen
worden verkend, maar definitieve besluiten moeten nog worden genomen.

15. Verzekeringen
a. Is er een collectieve opstalverzekering? ja Onee

b. Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? ja Onee

Toelichting: Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of
(na)laten van een van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade
ontstaan is door eigen schuld van één van de verzekerden.

c. lIs ereen collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja  Onee

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE
a. Isereenreservefonds? ja Onee

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?
Bedrag: € 170.143
Datum: 31 dec 2025

b. Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja Onee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode bestrijkt het plan?
Jaar: 2026
Periode: 2022 t/m 2031

c. Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden gereserveerd voor groot onderhoud?

d. Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: € 172,24

e. Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja nee
f.  Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja Onee
Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE’s om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen,

zoals dragende constructies, vioeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie (overige zaken die de koper naar uw mening moet weten):
Niet van toepassing

INFORMATIEF KARAKTER VRAGENLIJST

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat hem bekend is
omtrent het appartement. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

ONDERTEKENING

Verkoper(s) verklaart/verklaren alle hem/haar bekende feiten te hebben vermeld in dit formulier. Verkoper is zich
ervan bewust dat hij/zij bij een niet juiste en/of volledige vermelding van feiten het risico loopt om aansprakelijk
gesteld te worden door de koper. Verkoper verklaart het appartement tot de eigendomsoverdracht op een manier te
zullen bewonen en onderhouden welke in het maatschappelijk verkeer als gebruikelijk wordt beschouwd.

Gegevens NVM-makelaar
Kantoornaam: Mobach makelaardij
Adres: Mouterij 5, 6706AX Wageningen
Telefoonnummer: 0317-418888
E-mailadres: info@mobach.nu



Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:

Hollandseweg 152

NVM

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen en om
discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

inbouwspots/dimmers

opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

losse lamp woonkamer

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

planken in bergruimte

planken in inbouwkast grote slaapkamer

gordijnrails

gordijnen

overgordijnen

vitrages

rolgordijnen

lamellen in grote slaapkamer
jaloezieén

horren

elektrische zonwering (2024)

Vloerdecoratie, te weten:

vloerbedekking
parketvloer

houten vloer(delen)
laminaat

plavuizen

Blijft
achter
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Lijst van zaken

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegels aan deuren

- schilderij ophangsysteem woonkamer

- kapstok

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- kookplaat

- (gas)fornuis

- afzuigkap

- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron
- koelkast

- vriezer

- koel-vriescombinatie
- vaatwasser

- Quooker

- koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

- Planken aan de muur en in de nis

- Magneetbord

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- toilet

- toiletrolhouder
- toiletborstel(houder)
- fontein

Blijft
achter

OXKXKXK O0O0O000

X

Oo0o0ooooooddX XX

X X

O0KXK K

@
Q
Q
-,

mee

Oood gogood

OO0 OboxXxOOUOX Xxoodoodo o

OX OO0

Kan worden
overgenomen

o0 goooouooxodgoogo o Oood gogood

O oo

XXX XXX

Oob obo0xXXXoooXXodoo O OO od

X Ooo



Lijst van zaken

- Plankje

Badkamer met de volgende toebehoren:
- ligbad

- jacuzzi/whirlpool

- douche (cabine/scherm)
- stoomdouche (cabine)

- wastafel

- wastafelmeubel

- designradiator

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:
- via CV-installatie

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Blijft
achter

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- Radiatorfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen
Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging

Kast in berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:

Tafel aan balustrade
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Moet worden
omdat er sprake is van een leasecontract. Zo ja, mee overgenomen

neemt verkoper de zaak mee of moet het
betreffende contract worden overgenomen?

CVi/geiser/boiler
Keuken/tuin/kozijnen
Intelligente thermostaten e.d.
Stadsverwarming
Zonnepanelen

gogooooon
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Rijksoverheid

Energielabel woning Veel besparingsmogelikheden Energielabel D

Registratienummer 467266669
Datum van registratie 28-08-2016
Geldig tot 28-08-2026

Hollandseweg 152
6706KT Wageningen

BAG-ID: 0289010000006433

Weinig besparingsmogelijkheden

Alle nieuwbouwwoningen na 2006 hebben een energielabel A. Vijftig procent van de
bestaande woningen heeft inmiddels label C of beter.

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Appartement met meerdere woonlagen - Hoek dak
Bouwperiode 1946 t/m 1964
Woonoppervlakte t/m 8o m?
2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas
Glas slaapruimte(s) Dubbel glas
3. Gevelisolatie Gevel niet extra geisoleerd
q. Dakisolatie Dak extra geisoleerd
5. Vloerisolatie Niet van toepassing
6. Verwarming Individuele CV-ketel, geinstalleerd in of na 1998
7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel
8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler
9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater
(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit
HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam Henk Oosterloo

Examennummer 187248 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
KvK nummer 65597710 gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/.

Disclaimer

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit binnen de geldigheidsduur van het
energielabel kunnen worden. In de bijlage krijgt u een indicatie hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing. Of de genoemde maatregelen daad-
werkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten e.d. is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning.

Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.



Bijlage bij het energielabel

Meer informatie over de geadviseerde maatregelen

De besparingsmogelijkheden die genoemd worden op dit energielabel zijn maatregelen die op dit moment in de meeste gevallen kosteneffectief zijn of dit

binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden. Hieronder vindt u meer informatie over alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die

op het voorblad zijn geadviseerd.

(Extra) isolatie van uw begane grondvloer

Huizen met vloerisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Zorg voor een goede isolatiewaarde van de
vloerconstructie na isolatie (zogeheten Rc-waarde). Aanbeveling voor een
bestaande woning is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het
rendement van vloerisolatie is vergelijkbaar met een rente van acht procent

op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw dak

Huizen met dakisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel minder
hard hoeft te stoken. Aanbeveling voor de bestaande bouw is een
isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Het rendement van dakisolatie is

vergelijkbaar met een rente van g procent op een spaarrekening. Meer Info

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Huizen met gevelisolatie verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Spouwmuurisolatie is de meest voordelige
vorm van isolatie. Het rendement van spouwmuurisolatie is vergelijkbaar
met een rente van 12 procent op een spaarrekening. Je bespaart nog meer
als je spouwmuurisolatie combineert met isolatie aan de buitenzijde of de
binnenzijde van de gevel (voorzetwand). Aanbeveling voor de bestaande
bouw is een isolatiewaarde van Rc = 2,5 m2K/W. Meer Info

HR++ glas in de woonruimte(s) en in de slaapruimte(s)

Huizen met isolerend glas verliezen minder warmte, waardoor de ketel
minder hard hoeft te stoken. Aanbeveling is glas met een isolatiewaarde
van U = 1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s) en
slaapruimte(s). Het rendement van HR++ isolatieglas is vergelijkbaar met

een rente van 7 procent op een spaarrekening. Meer Info

Een HR107-ketel voor de verwarming van uw woning (en warm tapwater)
Met een zuinige combiketel voor cv en warm tapwater, zoals een HR-107
combiketel, kan het gasverbruik flink dalen. Heb je nog een oudere
combiketel of conventioneel rendement (CR-ketel)? Dan bespaar je op
jaarbasis ruim 500 euro (aan energiekosten en onderhoud) als je een HR-107
combiketel aanschaft. Daar staat tegenover dat je eenmalig zo’n 2.100 euro

moet uitgeven (zie de tabel). Meer Info

Een warmtepomp voor de verwarming van uw woning

Warmtepompen halen met een warmtewisselaar warmte uit de
onuitputtelijke bronnen lucht, bodem of grondwater en ze hebben een zeer
hoog rendement. Het netto rendement van huidige elektrische
warmtepompen ligt op 160 tot 200 procent voor verwarming, en 8o tot 140
procent voor warm water. Dat is hoger dan het rendement van een
gasgestookte HR-107 ketel. Hierbij is het elektriciteitsgebruik voor de

warmtepomp meegewogen. Meer Info

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

Een zonneboiler bespaart ongeveer 50 procent op de kosten voor warm
water. Een huishouden van vier personen met een zonneboiler en hr-
combiketel (als naverwarmer) bespaart daarmee zo’n 210 m3 gas, ofwel 140
euro per jaar aan gaskosten (prijspeil 2014/2015). Daarvan blijft 110 euro
over als de elektriciteitskosten voor de pomp (zo’n 25 euro voor circa 100
kWh verbruik) en onderhoudskosten (10 euro per jaar) betaald zijn. Heeft
het huishouden nu een elektrische boiler, dan is de besparing hoger:
gemiddeld 370 euro per jaar minder elektriciteitskosten (zo’n 1.600 kWh).
Het is namelijk duurder om water te verwarmen met stroom dan met gas.
Een zonneboilercombi bespaart in beide gevallen nog zo’n 75 m3 gas (ruim
50 euro) per jaar extra, omdat die ook energie bespaart op verwarming.

Meer Info

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

De prijzen van zonnepanelen dalen gestaag, door technische ontwikke-
lingen en schaalvergroting. Een zonnepanelensysteem van 6 panelen kost
inclusief omvormer en installatie ongeveer 3.000 euro (prijspeil oktober
2014). Het rendement van een investering in zonnepanelen is vergelijkbaar

met een rente van 6 procent op een spaarrekening. Meer Info

Eisen bij een grootschalige renovatie

Voor een aanbouw of grootschalige renovatie zijn er nog aanvullende eisen
voor de isolatiewaarden. Een ingrijpende renovatie houdt in dat meer dan
25 procent van de oppervlakte van de gebouwschil vernieuwd, veranderd of
vergroot wordt. De eisen aan isolatiewaarden zijn:

« Vloerisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 3,5 m2K/W.

- Dakisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 6,0 m2K/W.

- Gevelisolatie moet een waarde hebben van Rc 2 4,5 m2K/W.

« HR++ glas in leefruimte(s) en slaapruimte(s) moet een isolatiewaarde
hebben van U =1,2 W/m2K, dit komt overeen met HR++ glas in leefruimte(s)

en slaapruimte(s).

Door toepassing van een HR-107 ketel, een HR combi-ketel of een
warmtepomp wordt voldaan aan de installatie-eisen van een grootschalige

renovatie.

NB: de opgegeven rendementen zijn door Milieu Centraal berekend met de Standaard
Rekenmethode Rendementen. De uitkomst van de Standaard Rekenmethode Rendementen is direct
te vergelijken met de rente op een spaarrekening. Meer Info


https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/isoleren-en-besparen/vloerisolatie/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/isoleren-en-besparen/dakisolatie/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/duurzaam-warm-water/zonneboiler/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/zonnepanelen/kosten-en-opbrengst-zonnepanelen/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/isoleren-en-besparen/spouwmuurisolatie/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/isoleren-en-besparen/dubbel-glas-hr-glas-triple-glas/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/verwarmen-op-gas-of-hout/nieuwe-cv-ketel-of-combiketel-kopen/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiesubsidies-en-leningen/rendement-energiebesparing/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/duurzaam-verwarmen-en-koelen/warmtepomp-duurzaam-elektrisch-verwarmen/
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-buitenkant
https://www.milieucentraal.nl/energie-besparen/energiezuinig-huis/isoleren-en-besparen/gevelisolatie-binnenkant

Hieronder ziet u in één handig overzicht voor uw woningtype, de eenmalige Rosten, de jaarlijkse besparingen en

terugverdientijd van de energiebesparende maatregelen.

De getallen die genoemd worden zijn actueel op het moment van de registratiedatum van het energielabel. Voor meer informatie over actuele gegevens ga

naar www.milieucentraal.nl. In het overzicht staan alle maatregelen, dus niet alleen de maatregelen die op het voorblad zijn geadviseerd.

Energiebesparende maatregel Jaarlijkse Eenmalige Terugverdientijd Rendement
besparing kosten

Isoleren dak €700 €4700 7 jaar 7%

Zonneboiler €50 €2500 Langer dan levensduur 0%

Zonnepanelen (1.600 Wattpiek) €280 €2800 10 jaar 6%

Vervanging VR-combiketel door HR- Afhankelijk van Afhankelijk van
. €140 €2100

combiketel vervangmoment vervangmoment

Isoleren spouwmuur €310 €1200 q jaar 10%

Vervanging enkel glas door HR++ glas €170 €2200 13 jaar 5%

Isoleren begane grond vloer Voor dit woningtype niet van toepassing

De besparingen zijn berekend voor een twee persoons huishouden in een gemiddeld appartement (66 m2) in Nederland met een HR-combiketel en waarin
genoemde maatregelen nog niet toegepast zijn. Uw stookgedrag is van invloed op de werkelijke besparing die u realiseert na het nemen van de maatregelen. Als u
nu al weinig verwarmt is de besparing lager dan aangegeven (en andersom). U kan de verschillende besparingen bij elkaar optellen, behalve de besparing van de HR-
ketel omdat die afhankelijk is van de mate van isolatie.

(Bron: www.milieucentraal.nl)



https://www.milieucentraal.nl
https://www.milieucentraal.nl
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Notulen

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen

Notulen van de Algemene ledenvergadering, gehouden dinsdag 8 april 2025, aanvang 20:00 uur.

Totaal aantal stemmen: 806; aantal stemmen vertegenwoordigd: 620 (76,92 procent)

1. Opening en vaststellen agenda

De voorzitter van de vergadering, , opent de vergadering en heet een ieder van harte
welkom.

Agenda wordt vastgesteld met toevoeging van herbenoeming tuincommissie en vaststelling technische
commissie.

2, Vaststelling notulen vorige ALV en doornemen actiepunten vanuit vorige ALV
Er zijn geen op- en/of aanmerkingen op de notulen.

De actiepunten worden doorgenomen.

Het voorstel "notulen vaststellen" wordt in stemming gebracht.
Besluit: De notulen van de ALV 9 april 2024 en 9 januari 2025 worden vastgesteld.

3. Ingekomen stukken en mededelingen
Geen formele ingekomen stukken, wel mededeling over verhuizing van een commissielid en nieuwe
eigenaar.

4. Financién 2024
o Jaarrekening toont positief resultaat van €1851,- binnen begroting gebleven.
¢ Achterstand contributie van €2000, actie richting deurwaarder na contactpoging.
o Kascommissie heeft controle uitgevoerd, enkele vragen over declaraties en sleutels tuincommissie.

De kascommissie heeft de cijfers gecontroleerd en in orde bevonden en geeft de vergadering een positief
advies voor het vaststellen van de jaarrekening.

Het voorstel "Vaststellen jaarrekening 2024" wordt in stemming gebracht.
Het besluitvoorstel wordt met algemene stemmen aangenomen.

Het voorstel "Decharge bestuur" wordt in stemming gebracht.
Het besluitvoorstel wordt met algemene stemmen aangenomen.

Het voorstel "het exploitatiesaldo te verrekenen met het reservefonds algemeen of met de leden af te
rekenen." wordt in stemming gebracht.

A. Verrekenen exploitatie met reservefonds: 620

B. Verrekenen exploitatie met eigenaren: 0

Daarmee wordt er besloten dat er voor optie "A. Verrekenen exploitatie met reservefonds" gekozen wordt.
Besluit: De jaarrekening 2024 wordt ongewijzigd vastgesteld.

Besluit: Aan het bestuur wordt decharge verleend.

Besluit: De vergadering besluit om het exploitatiesaldo te verrekenen met de betreffende reservefondsen.
Actiepunt: Debiteuren achterstanden verwerken

Actiepunt: afrekenen exploitatiesaldo of saldi verwerken met de reservefondsen.

5. Onderhoud appartementencomplex
Verduurzaming

Diverse onderzoeken gestart (asbest, vleermuizen, technische opname).

Subsidie- en lening aanvragen lopen, onzekerheid over provinciale subsidie.

In juni volgt kostenraming, daarna voorlichtingsavond en besluitvorming in ALV.

Maatregelen zoals dakisolatie, kunststof kozijnen, spouwmuurisolatie en ventilatie worden onderzocht.
Zonwering en zonnepanelen besproken, afspraken over eigen verantwoordelijkheid bij renovatie.

J. Bakker
Vastgoedbeheer

Notulen d.d. dinsdag 8 april 2025 blz. 1
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6. Financién 2025
De voorzitter geeft een korte toelichting op de begroting.

Het voorstel "Begroting 2025" wordt in stemming gebracht.
Het besluitvoorstel wordt met algemene stemmen aangenomen.

Het voorstel "Vaststellen servicebijdrage per 1 januari 2025" wordt in stemming gebracht.
Het besluitvoorstel wordt met algemene stemmen aangenomen.

Besluit: De vergadering stelt de begroting van 2025 vast.

Besluit: Het voorstel wordt aangenomen.

Actiepunt: Aanpassen servicebijdragen per 1 januari 2025 volgens het met de vergaderstukken
meegezonden overzicht.

7. Vaststellen incassoprocedure (jaarlijks terugkerend en reeds van kracht)

Het voorstel "Voor het nemen van incasso-rechtsmaatregelen wordt geadviseerd om jaarlijks de hierna
volgende incassoprocedure vast te stellen: ‘De Vergadering van Eigenaars machtigt het bestuur c.q. de
beheerder om na verzending van twee vergeefse herinneringsbrieven vorderingen uit hoofde van
niet-betaalde (voorschot)bijdragen en andere vorderingen ter incasso aan een deurwaarder c.q.
incassobureau over te dragen en die buitengerechtelijke en gerechtelijke stappen (daaronder begrepen het
eventueel instellen van hoger beroep) ter incasso van die vorderingen te zetten, die het bestuur c.q.
beheerder naar zijn oordeel nodig acht, voorts om namens de Vereniging van Eigenaars in rechte te
verschijnen en tenslotte al datgene te doen, wat rechtens noodzakelijk is, waaronder het verstrekken van
inlichtingen en het beproeven en het zo nodig tot stand brengen van een minnelijke regeling¢,." wordt in
stemming gebracht.

Het besluitvoorstel wordt met algemene stemmen aangenomen.

Besluit: De vergadering stelt de incassoprocedure vast.

8. Vaststelling bestuur
Er zijn geen wijzigingen.
Besluit: Het bestuur blijft ongewijzigd.

9. Vaststelling commissies
vormen samen met de kascommissie.

Het voorstel "Het voorstel "Benoeming kascommissie 2025" wordt in stemming gebracht." wordt in
stemming gebracht.

Het besluitvoorstel wordt met algemene stemmen aangenomen.

De tuincommissie bestaat uit

De technische commissie bestaat uit .
Besluit: "Het voorstel "Benoeming kascommissie 2025" wordt in stemming gebracht." is aangenomen

10. Vaststelling eerstvolgende algemene ledenvergadering en rondvraag

Voorgesteld wordt om de eerstvolgende algemene ledenvergadering vast te stellen op 7 april 2026 om
20:00 uur. De vergadering gaat akkoord.

Nummerbordjes bij de beide ingangen worden vervangen.

1. Sluiting
De voorzitter sluit om 21:15 uur de vergadering en dankt een ieder voor zijn/haar inbreng.

J. Bakker
Vastgoedbeheer

Notulen d.d. dinsdag 8 april 2025 blz. 2
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Besluitenlijst

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen

2, Vaststelling notulen vorige ALV en doornemen actiepunten vanuit vorige ALV

2.1 De notulen van de ALV 9 april 2024 en 9 januari 2025 worden vastgesteld.

4. Financién 2024

41 De jaarrekening 2024 wordt ongewijzigd vastgesteld.

4.2 Aan het bestuur wordt decharge verleend.

4.3 De vergadering besluit om het exploitatiesaldo te verrekenen met de betreffende reservefondsen.
6. Financién 2025

6.1 De vergadering stelt de begroting van 2025 vast.

6.2 Het voorstel wordt aangenomen.

7. Vaststellen incassoprocedure (jaarlijks terugkerend en reeds van kracht)

71 De vergadering stelt de incassoprocedure vast.

8. Vaststelling bestuur

8.1 Het bestuur blijft ongewijzigd.

9. Vaststelling commissies

9.1 "Het voorstel "Benoeming kascommissie 2025" wordt in stemming gebracht." is aangenomen

Notulen d.d. dinsdag 8 april 2025 blz. 3
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Actiepuntenlijst

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen

Debiteuren achterstanden verwerken
Status: Afgehandeld  Afgehandeld op: 24 juli 2025
Behandeld door: Financieel / Administratief beheerder

Aanpassen servicebijdragen per 1 januari 2025 volgens het met de vergaderstukken meegezonden

overzicht.
Status: Afgehandeld  Afgehandeld op: 24 juli 2025

Behandeld door: Financieel / Administratief beheerder

afrekenen exploitatiesaldo of saldi verwerken met de reservefondsen.
Status: Afgehandeld  Afgehandeld op: 24 juli 2025
Behandeld door: Financieel / Administratief beheerder (

Notulen d.d. dinsdag 8 april 2025 blz. 4
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Jaarrekening 2025

VVE Hollandseweg 78 - 152 (even nummers)

Versie 24 maart 2026



Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te

Wageningen
Balans
Activa / Bezittingen / Debet 2025 2024
balans balans
Debiteuren -2.902,15 1.493,26
Overlopende posten 2.351,08 2.625,92
Liquide middelen 171.459,73 153.479,94
TOTAAL Activa / Bezittingen / Debet 170.908,66 157.599,12
Passiva / Schulden / Credit 2025 2024
balans balans
Algemene reserve 6.683,61 4.832,18
Onderhoudsreserve 162.984,91 157.508,29
Crediteuren 765,63 -6.592,78
Resultaat exploitatie 474,51 1.851,43
TOTAAL Passiva / Schulden / Credit 170.908,66 157.599,12

1-6
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te
Wageningen

Resultatenrekening
Opbrengsten / Credit 2025 2025 2024
Werkelijk  Begroting Werkelijk

Ledenbijdrage 75.718,08 75.715,00 70.838,28
Overige ontvangsten 1.967,07 0,00 2.241,91
TOTAAL Opbrengsten / Credit 77.685,15 75.715,00 73.080,19
Kosten / Debet 2025 2025 2024

Werkelijk  Begroting Werkelijk

Dagelijks onderhoud 6.304,68 4.500,00 4.598,08
Onderhoudscontracten 5.391,31 5.500,00 3.100,97
Kosten buiten contract 0,00 0,00 705,77
Verzekering 8.974,07 8.850,00 8.809,06
Administratie en beheer 11.161,91 11.130,00 10.451,22
Energiekosten 1.102,06 1.270,00 1.261,37
Verenigingskosten 386,61 575,00 502,33
Reservering 43.890,00 43.890,00 41.799,96
TOTAAL Kosten / Debet 77.210,64 75.715,00 71.228,76
Exploitatie resultaat 2025 2025 2024

Werkelijk  Begroting Werkelijk
Resultaat 474,51 0,00 1.851,43

TOTAAL Exploitatie resultaat 474,51 0,00 1.851,43




Jaarrekening

J. Bakker
Vastgoedbeheer
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Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te

Wageningen
Toelichting op de Balans 2025 2024
Werkelijk Werkelijk
Debiteuren
Achterstand 422,73 1.925,23
Voorstand -3.324,88 -431,97
Totaal -2.902,15 1.493,26
Overlopende posten
Nog te ontvangen bedragen (zie specificatie) 2.351,08 2.625,92
Totaal 2.351,08 2.625,92
Specificatie: Overlopende posten - Nog te ontvangen bedragen Debet Credit
01-01-2025 Beginsaldo 2.625,92
01-01-2025 Rente over periode 01-01-2024 t/m 31-12-2024 2.241,91
31-12-2025 Rente 2025 1.967,07
Totaal 4.592,99 2.241,91
Liquide middelen
Bank RekeningCourant 20.159,73 4.579,94
Bank Spaarrekening 151.300,00 148.900,00
Totaal 171.459,73 153.479,94
Algemene reserve
Reservefonds algemeen 6.683,61 4.832,18
Totaal 6.683,61 4.832,18
Onderhoudsreserve
Reservefonds groot onderhoud 201.398,29 181.901,91
Tussenrekening groot onderhoud (zie specificatie) -38.413,38 -24.393,62
Totaal 162.984,91 157.508,29
Specificatie: Onderhoudsreserve - Tussenrekening groot onderhoud Debet Credit
20-02-2025 Vervangen deurdranger kelder 3.055,25
01-05-2025 VAN BOMMEL BEHEER SPOR beschikking 8.962,26
21-05-2025 Termijn 1-75% 22.852,45
31-05-2025 Stap 2 - Procesbegeleiding 25% 10.733,97
31-05-2025 Stap 2 - Procebegeleiding 25% 10.733,97
Totaal 47.375,64 8.962,26

3-6
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J. Bakker
Vastgoedbeheer

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te

Wageningen
Toelichting op de Balans 2025 2024
Werkelijk Werkelijk
Crediteuren
Crediteuren 765,63 -6.592,78
Totaal 765,63 -6.592,78

4-6
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te
Wageningen

Toelichting op de Resultatenrekening 2025 2025 2024
Werkelijk Begroting Werkelijk

Ledenbijdrage
Periodieke bijdrage eigenaars - algemeen 75.718,08 75.715,00 70.838,28
Totaal 75.718,08 75.715,00 70.838,28

Overige ontvangsten
Rente 1.967,07 0,00 2.241,91

Totaal 1.967,07 0,00 2.241,91

Dagelijks onderhoud

Dagelijks onderhoud - Klein onderhoud 6.304,68 4.500,00 2.295,14
Dagelijks onderhoud - Lekkages 0,00 0,00 2.221,68
Dagelijks onderhoud - Lampen 0,00 0,00 81,26
Totaal 6.304,68 4.500,00 4.598,08
Onderhoudscontracten
Contract - Schoonmaak 3.096,92 3.500,00 2.345,19
Contract - Groenvoorziening 1.770,22 1.500,00 248,16
Contract - Riool 524,17 500,00 507,62
Totaal 5.391,31 5.500,00 3.100,97

Kosten buiten contract
Kosten buiten contract - Automatische deur 0,00 0,00 705,77

Totaal 0,00 0,00 705,77

Verzekering

Verzekering - Pakketpolis 8.974,07 8.850,00 8.022,56
Verzekering - Overig 0,00 0,00 786,50
Totaal 8.974,07 8.850,00 8.809,06

Administratie en beheer
Verenigingskosten - Administratie en beheer 11.161,91 11.130,00 10.451,22

Totaal 11.161,91 11.130,00 10.451,22

Energiekosten
Nutsvoorzieningen - Elektra 963,92 1.200,00 1.200,92
Nutsvoorzieningen - Water 138,14 70,00 60,45

Totaal 1.102,06 1.270,00 1.261,37
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Jaarrekening

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te
Wageningen

Toelichting op de Resultatenrekening 2025 2025 2024
Werkelijk Begroting Werkelijk

Verenigingskosten

Verenigingskosten - Vergaderkosten 0,00 100,00 80,00
Verenigingskosten - Abonnementen 49,61 125,00 124,86
Verenigingskosten - Bankkosten 258,00 250,00 252,09
Verenigingskosten - Overig 79,00 100,00 45,38
Totaal 386,61 575,00 502,33

Reservering
Reservering reservefonds - Groot onderhoud 43.890,00 43.890,00 41.799,96

Totaal 43.890,00 43.890,00 41.799,96
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Begroting 2026

VVE Hollandseweg 78 - 152 (even nummers)

Begroting, Versie 24 maart 2026
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Begroting

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen

Opbrengsten / Credit 2026 2025 2025
Voorstel Vastgesteld Werkelijk

Ledenbijdrage 78.180,00 75.715,00 75.718,08
Overige ontvangsten 0,00 0,00 1.967,07
TOTAAL Opbrengsten / Credit 78.180,00 75.715,00 77.685,15
Kosten / Debet 2026 2025 2025

Voorstel Vastgesteld Werkelijk
Dagelijks onderhoud 4.500,00 4.500,00 6.304,68
Onderhoudscontracten 5.850,00 5.500,00 5.391,31
Verzekering 9.250,00 8.850,00 8.974,07
Administratie en beheer 11.685,00 11.130,00 11.161,91
Energiekosten 1.100,00 1.270,00 1.102,06
Verenigingskosten 585,00 575,00 386,61
Reservering 45.210,00 43.890,00 43.890,00
TOTAAL Kosten / Debet 78.180,00 75.715,00 77.210,64
Exploitatie resultaat 2026 2025 2025

Voorstel Vastgesteld Werkelijk
Resultaat 0,00 0,00 474,51

TOTAAL Exploitatie resultaat 0,00 0,00 474,51
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Begroting

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen
Toelichting op de begroting

2026 2025 2025
Voorstel Vastgesteld Werkelijk

Ledenbijdrage
Periodieke bijdrage eigenaars - algemeen 78.180,00 75.715,00 75.718,08
Totaal 78.180,00 75.715,00 75.718,08

Overige ontvangsten
Rente 0,00 0,00 1.967,07

Totaal 0,00 0,00 1.967,07

Dagelijks onderhoud

Dagelijks onderhoud - Klein onderhoud 4.500,00 4.500,00 6.304,68

Totaal 4.500,00 4.500,00 6.304,68
Onderhoudscontracten

Contract - Schoonmaak 3.500,00 3.500,00 3.096,92

Contract - Groenvoorziening 1.800,00 1.500,00 1.770,22

Contract - Riool 550,00 500,00 524,17

Totaal 5.850,00 5.500,00 5.391,31

Verzekering
Verzekering - Pakketpolis 9.250,00 8.850,00 8.974,07

Totaal 9.250,00 8.850,00 8.974,07

Administratie en beheer
Verenigingskosten - Administratie en beheer 11.685,00 11.130,00 11.161,91

Totaal 11.685,00 11.130,00 11.161,91

Energiekosten

Nutsvoorzieningen - Elektra 1.000,00 1.200,00 963,92
Nutsvoorzieningen - Water 100,00 70,00 138,14
Totaal 1.100,00 1.270,00 1.102,06

Verenigingskosten

Verenigingskosten - Vergaderkosten 100,00 100,00 0,00

Verenigingskosten - Abonnementen 125,00 125,00 49,61

Verenigingskosten - Bankkosten 260,00 250,00 258,00

Verenigingskosten - Overig 100,00 100,00 79,00

Totaal 585,00 575,00 386,61
Reservering

Reservering reservefonds - Groot onderhoud 45.210,00 43.890,00 43.890,00

Totaal 45.210,00 43.890,00 43.890,00
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Begroting

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen
Specificatie: VVE bijdrage volgens Voorstel (termijnbijdrage per maand)

Index Adres Breuk ALGEMEEN VVE Termijn Termijn Verschil
-deel bijdrage bijdrage bijdrage
2026 2026 2025
A-01 Hollandseweg 138 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-02 Hollandseweg 136 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-03 Hollandseweg 134 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-04 Hollandseweg 132 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-05 Hollandseweg 130 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-06 Hollandseweg 128 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-07 Hollandseweg 126 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-08 Hollandseweg 114 15 1.454,96 1.455,00 121,25 117,42 3,83
A-09 Hollandseweg 112 15 1.454,96 1.455,00 121,25 117,42 3,83
A-10 Hollandseweg 110 15 1.454,96 1.455,00 121,25 117,42 3,83
A-11  Hollandseweg 108 15 1.454,96 1.455,00 121,25 117,42 3,83
A-12  Hollandseweg 106 15 1.454,96 1.455,00 121,25 117,42 3,83
A-13  Hollandseweg 78 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-14  Hollandseweg 80 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-15 Hollandseweg 82 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-16  Hollandseweg 84 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-17  Hollandseweg 86 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-18 Hollandseweg 88 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-19  Hollandseweg 90 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-20 Hollandseweg 124 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-21  Hollandseweg 122 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-22 Hollandseweg 120 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-23  Hollandseweg 118 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-24 Hollandseweg 116 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-25 Hollandseweg 152 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09

A-26  Hollandseweg 150 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
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Begroting

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen
Specificatie: VVE bijdrage volgens Voorstel (termijnbijdrage per maand)

Index Adres Breuk ALGEMEEN VVE Termijn Termijn Verschil
-deel bijdrage bijdrage bijdrage
2026 2026 2025
A-27 Hollandseweg 148 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-28 Hollandseweg 146 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-29 Hollandseweg 144 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-30 Hollandseweg 142 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-31  Hollandseweg 140 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-32 Hollandseweg 92 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-33 Hollandseweg 94 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-34 Hollandseweg 96 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-35 Hollandseweg 98 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-36 Hollandseweg 100 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-37 Hollandseweg 102 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-38 Hollandseweg 104 20 1.939,95 1.939,92 161,66 156,57 5,09
A-39 Bij Hollandseweg 152 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-40 Bij Hollandseweg 150 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-41  Bij Hollandseweg 114 1 97,00 96,96 8,08 7,83 0,25
A-42  Bij Hollandseweg 148 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-43  Bij Hollandseweg 138 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-44  Bij Hollandseweg 136 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-45 Bij Hollandseweg 134 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-46  Bij Hollandseweg 112 1 97,00 96,96 8,08 7,83 0,25
A-47  Bij Hollandseweg 128 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-48 Bij Hollandseweg 132 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-49  Bij Hollandseweg 130 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-50 Bij Hollandseweg 80 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51
A-51  Bij Hollandseweg 110 1 97,00 96,96 8,08 7,83 0,25
A-52  Bij Hollandseweg 126 2 194,00 194,04 16,17 15,66 0,51



Begroting

Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers) te Wageningen
Specificatie: VVE bijdrage volgens Voorstel (termijnbijdrage per maand)

‘iI‘

J. Bakker .
Vastgoedbeheer 4| %

Index Adres Breuk ALGEMEEN VVE
-deel bijdrage

2026

A-53 Bij Hollandseweg 78 2 194,00 194,04
A-54  Bij Hollandseweg 82 2 194,00 194,04
A-55 Bij Hollandseweg 84 2 194,00 194,04
A-56 Bij Hollandseweg 108 1 97,00 96,96
A-57  Bij Hollandseweg 90 2 194,00 194,04
A-58 Bij Hollandseweg 94 2 194,00 194,04
A-59 Bij Hollandseweg 98 2 194,00 194,04
A-60 Bij Hollandseweg 100 2 194,00 194,04
A-61  Bij Hollandseweg 106 1 97,00 96,96
A-62 Bij Hollandseweg 102 2 194,00 194,04
A-63 Bij Hollandseweg 104 2 194,00 194,04
A-64 Bij Hollandseweg 146 2 194,00 194,04
A-65 Bij Hollandseweg 144 2 194,00 194,04
A-66 Bij Hollandseweg 142 2 194,00 194,04
A-67 Bij Hollandseweg 140 2 194,00 194,04
A-68 Bij Hollandseweg 124 2 194,00 194,04
A-69 Bij Hollandseweg 122 2 194,00 194,04
A-70 Bij Hollandseweg 120 2 194,00 194,04
A-71  Bij Hollandseweg 118 2 194,00 194,04
A-72  Bij Hollandseweg 116 2 194,00 194,04
A-73 BijHollandseweg 86 2 194,00 194,04
A-74  Bij Hollandseweg 88 2 194,00 194,04
A-75 Bij Hollandseweg 96 2 194,00 194,04
A-76  Bij Hollandseweg 92 2 194,00 194,04

Termijn
bijdrage
2026
16,17
16,17
16,17
8,08
16,17
16,17
16,17
16,17
8,08
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17
16,17

Termijn
bijdrage
2025
15,66
15,66
15,66
7,83
15,66
15,66
15,66
15,66
7,83
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66
15,66

Verschil

0,51
0,51
0,51
0,25
0,51
0,51
0,51
0,51
0,25
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
0,51
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8038 » VVE Hollandseweg 78 t/m 152
Hollandseweg 78 t/m 152 - Wageningen

ST

01 Gevels € 37.480 €1.378 €1.378 €3.717 €1.378 €45.330
02 Balkons €6.854 €40.648  €56.457 € 103.959
03 Buitenkozijnen €12.916 €1.288 €20.188 € 166 € 34.559
04 Beglazing €7.126 €7.126
05  Daken €2.647 € 133.687 €1.952  €138.286
06  Schoorstenen €6.140 €6.140
09  Buitenschilderwerk €26.611 €26.611
22 Vioeren €0
23 Plafonds €23.486 €23.486
24 Binnenkozijnen €3.810 €3.810
25 Binnentrappen € 1.747 €1.747
26 Inrichting € 5.335 €5.335
29 Binnenschilderwerk €4.180 €4.180
4 Elektrische-installaties €4.021 €4.021
46 Beveiligingsinstallaties € 968 € 968
51 Terreinafwerkingen e.d. €6.218 €6.218
61 Diversen €605 €605 €1.210
Totaal object €58.714 €1378 €12.916 € 158.461 €6.712 €47.180 €86.785 €1.378 €37.3#1 €2.118  €412.985

21



VERENIGING VAN EIGENAARS HOLLANDSEWEG 78 T/M 152
(EVEN NUMMERS) TE WAGENINGEN

Huishoudelijk Reglement

Dit reglement bevat huishoudelijke regels voor de eigenaar-bewoners en gebruikers van het
appartementsgebouw Hollandseweg 78-152 ( even nummers) te Wageningen. Het zijn leef-
en omgangsregels, over hoe we als eigenaren met elkaar en met het gebouw omgaan. Waar
gesproken wordt van “eigenaren” worden steeds alle bewoners en gebruikers bedoeld, tenzij
nadrukkelijk anders is aangegeven. Bij conflicten kan dit uiteraard in goed overleg geregeld
worden daarna kan het bestuur ingeschakeld worden.

Daar waar in dit reglement gesproken wordt over eigenaar/ eigenaren dient te worden gelezen:
eigenaar respectievelijk gebruiker/ eigenaren respectievelijk gebruikers.

Artikel 1: Onderhoud van het gebouw

De eigenaar is verplicht het plaatsen van steiger- en ladderwerk ten behoeve van reiniging en
eventueel onderhoud van gevels en ruiten en graafwerkzaamheden in de tuin voor
leidingwerk/riolering toe te staan. Ook is de eigenaar verplicht om de schoorsteen te laten
vegen wanneer door de vereniging een veegronde wordt geregeld.

Artikel 2: Geluidsoverlast

De eigenaar is het verboden geluidsoverlast te veroorzaken waarbij hinder wordt ondervonden
door de mede-eigenaar/gebruiker van het appartementsgebouw. Hierbij wordt het volgende
onderscheid gemaakt:

Tussen 08.00 uur en 22.00 uur: er mag geen ernstige overmatig geluid worden veroorzaakt.
Op de overige tijdstippen dient totaal geen overmatig geluid te worden veroorzaakt.

Deze flat is gebouwd begin jaren 60. in die tijd was er nog nauwelijks sprake van
geluidsisolatie en de flat is daarom gehorig. Voorkom dat wasmachines/centrifuges na 22.00
uur nog overlast bezorgen. Je kan hiervoor voorzorgmaatregelen nemen.

Arikel 3: Vloeren

Harde vloeren ( bijv. laminaat, parket, tegelvloeren) zijn alleen toegestaan mits er een goede
geluidsisolerende onderlaag is aangebracht.

Simpele dingen zoals op sloffen lopen en poten voorzien van viltjes, kan veel irritatie
voorkomen. Appartementseigenaren zijn zelf verantwoordelijk voor het nemen van
maatregelen tegen overlast.

Artikel 4: Huisdieren

Huisdieren zijn toegestaan, zolang er geen overlast wordt veroorzaakt voor andere bewoners.
Voorbeelden van overlast: lawaai door bijv. overmatig blaffende en/of huilende honden.
Vervuiling door uitwerpselen in gemeenschappelijke ruimtes van het appartementencomplex.
Voor het plaatsen van honden- en kattenluiken is toestemming van het bestuur nodig. (zie
artikel 7a).



Artikel 5: Gemeenschappelijke ruimtes
oa.
De eigenaren moeten er gezamenlijk zoveel mogelijk toe bijdragen dat de
gemeenschappelijke ruimtes zo schoon mogelijk gehouden worden. De galerijvloer die bij het
appartement ligt dient zelf schoongehouden te worden. Het is niet toegestaan om in de
gemeenschappelijke ruimte fietsen, bromfietsen, autopeds, speelgoed en soortgelijke
voorwerpen, alsmede vuilniszakken e.d. te plaatsen en/of te houden. In de brievenbus
aangetroffen ongewenste drukwerken enz. mogen niet in het trappenhuis of hal gedeponeerd
worden. Evenmin mogen hier andere ongewenste artikelen geplaatst worden.
Toelichting: onder gemeenschappelijke ruimtes vallen o.a.:
e Galerijvloeren en aansluitend tegelpad
e Trappenhuizen
e Centrale ruimte bergingen
e Pleintje tot aan de stoep aan de voorkant van het gebouw

( stalling van fietsen en bromfietsen wel toegestaan)
e Tuin voor en achter
e Galerij- en balkonhekken

5b.

Het is niet toegestaan zonder toestemming van het bestuur in de gemeenschappelijke ruimtes
voorwerpen te plaatsen of te laten plaatsen. Opslag van spullen in de kelder dient in de
individuele bergingen te gebeuren. Het is dus niet toegestaan om (brom)fietsen of andere
artikelen in de gangen te stallen.

De galerijen zijn naast toegang tot de woningen ook viluchtwegen. VVolgens de regels van de
brandweer is het niet toegestaan dat er voorwerpen op de galerij staan die een veilige
vluchtweg kunnen belemmeren.

Artikel 6: Tuinen/ Balkons

Het is zonder toestemming van het bestuur niet toegestaan in de gemeenschappelijke tuinen
bomen, struiken en bloemen te planten. Dit in verband met schade en de toegankelijkheid van
de aldaar liggende rioleringen. In de individuele tuintjes mag geen beplanting zijn die het
periodiek onderhoud en doorgang ernstig belemmeren. Ook mag geen begroeiing de openbare
weg versperren. Afscheidingen tussen de tuinen en/of de terrassen van het middenblok mogen
niet hoger zijn dan 2 meter. Ook mogen deze afscheidingen geen belemmering zijn voor het
onderhoud genoemd in artikel 1.

Artikel 7: Veranderingen aan individuele woningen

7a.

Voor alle veranderingen aan individuele woningen die de gevel, ramen, of openbare ruimtes
aantasten, dient tevoren toestemming van het bestuur verkregen te worden. Dit betreft zaken
als het aanbrengen van een schotelantenne, kattenluik, zonwering, vorm en deugdelijkheid
van een afvoer voor een combiketel e.d. Het bestuur kan aan de toestemming voorwaarden
verbinden t.a.v. de aard, constructie en de omvang van datgene waarvoor toestemming
verleend is.

7b.
Voor deuren, kozijnen, gevelplaten en zonwering geldt een kleurcode, die wordt vastgesteld
via de ALV. Het aanbrengen van afwijkende kleuren is niet toegestaan.



Artikel 8: Reclame

Voor het zichtbaar aanbrengen van reclame, opschriften en afwijkende voorwerpen aan de
gemeenschappelijke ruimtes en alle gevels, in welke vorm dan ook, is toestemming van het
bestuur nodig. Het bestuur kan aan de toestemming voorwaarden verbinden t.a.v. de aard, de
constructie en de omvang van datgene waarvoor toestemming is verleend.

Artikel 9: Afval

Aan de voorzijde van het gebouw zijn containers om afval weg te werpen. Deze zijn niet
bedoeld voor grof vuil hier biedt de gemeente andere wegwerpmogelijkheden voor. De groene
container is uitsluitend bestemd voor groente, fruit en tuin afval. Hier mag dus geen plastic
e.d. in geworpen worden.

Artikel 10: Langdurige afwezigheid

Als de eigenaar langer dan anderhalve maand aaneengesloten afwezig is, moet hij aan de
administrateur en het bestuur- zo mogelijk- het tijdelijke adres meedelen en daarbij tevens
opgeven wie is aangewezen, indien noodzakelijk, zich toegang tot het appartement te
verschaffen. (denk aan brand, bevriezing, lekkage e.d.)

Artikel 11: Verhuur en gebruik

11a.

De appartementseigenaar brengt de inhoud van dit huishoudelijk reglement onder de aandacht
van de gebruiker. De gebruiker dient het huishoudelijk reglement als bewijs van kennisgeving
te ondertekenen, waarvan de administrateur per omgaande een afschrift zal worden gegeven.

11b.

De namen van zowel de eigenaar als de gebruiker- indien deze niet hetzelfde zijn- dienen aan
het bestuur en de administrateur bekend te zijn. Eigenaren van appartementen die de woning
verhuren moeten de namen van de huurder(s) doorgeven aan de administrateur.

11c.

De eigenaar dient bij voorgenomen vervreemding van zijn appartementsrecht (verkoop van
de woning) de administrateur tijdig in kennis stellen van het tijdstip en de naam (hamen) van
de nieuwe eigenaar(s).

Artikel 12: Servicekosten

De maandelijkse servicekosten moeten per de eerste van de desbetreffende maand gestort zijn
op de bankrekening van de vereniging. Wanneer deze betaling niet tijdig plaatsvindt, zal over
de betalingsachterstand de wettelijk verschuldigde rente worden berekend.

Artikel 13: Procedure incassoregeling

Het bestuur c.q. de beheerder is gemachtigd om na verzending van twee vergeefse
herinneringsbrieven vorderingen uit hoofde van niet-betaalde (voorschot)bijdragen en andere
vorderingen ter incasso aan een deurwaarder c.q. incassobureau over te dragen en die
buitengerechtelijke en gerechtelijke stappen (daaronder begrepen het eventueel instellen van
hoger beroep) ter incasso van die vorderingen te zetten, die het bestuur c.q. beheerder naar
zijn oordeel nodig acht, voorts om namens de Vereniging van Eigenaars in rechte te
verschijnen en tenslotte al datgene te doen, wat rechtens noodzakelijk is, waaronder het
verstrekken van inlichtingen en het beproeven en het zo nodig tot stand brengen van een
minnelijke regeling.



Artikel 14. Schade

Schade en aanpassing aan de buitenzijde van het appartement of aan delen van de flat, die
aantoonbaar veroorzaakt is door de bewoners van een van de appartementen zijn voor
rekening van de eigenaar van het desbetreffende appartement. Dit geldt voor bijvoorbeeld
schade aan de (kunststof) kozijnen, voordeuren, gemeenschappelijke ruimtes etc.

Artikel 15: Melden van gebreken
Indien gebreken aan het gebouw geconstateerd worden, dienen deze zo snel mogelijk te
worden gemeld bij de administrateur en/of het bestuur van de Vereniging van Eigenaren.

Artikel 16: Boeteclausule

Indien deze artikelen worden overtreden, zal er een schriftelijke waarschuwing worden
gegeven, deze waarschuwing zal aangetekend worden verzonden. In deze waarschuwing staat
de termijn waarin de overtreding moet zijn opgelost/aangepast, als hier geen gevolg aan
gegeven wordt zal er een boete volgen van € 70,- plus eventueel gemaakte kosten.

Artikel 17: Overige gevallen
Voor alle gevallen, waarin het huishoudelijk reglement of het “reglement van splitsing” niet
voorziet, beslist de vergadering van eigenaren.

Artikel 17: Veiligheid balkons

De maximale lijnlast van de balkons mag niet meer zijn dan 300 kilogram per strekkende
meter. Dit houdt in dat het niet toegestaan is om zware attributen zoals grote plantenbakken
en dergelijke op het balkon te plaatsen. Ook mogen er geen verhuisliften tegen de balkons
worden geplaatst.

In de algemene ledenvergaderingen van 6 juni 2007 en 1 juni 2010 gewijzigd en tijdens de
ALV van 17-06-2018 aangevuld (artikel 17 aangevuld).



Kadastrale kaart Uw referentie: mob

Holla ndsewe g

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStE.‘"

25 Hui i
uisnummer Kadastrale gemeente  Wageningen

Sectie B
Perceel 7244

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 26 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.




LI foro 5,74@/,'?/

Heden de zestiende augustus negentienhonderd negen er
zeventig verscheen voor mij, Mr Jan Bernard van Nieuw-

land, notaris ter standplaats Rotterdam:
mevrouw Mia Jacoba Sonneveld-van der Wzal, cecretares-
se, wonende te Rotterdam, ten deze handelend als
schriftelijk lasthebster van de te Rotterdam gevestig-
de naamloze vennootschap: "K.V. Pensioenverzekerings-
Maatschappij "Metallicus™, —————-———o—mmmmmmm e
blijkende van die lastgeving uilt een onderhandse
akte van volmacht, welke is gehecht aan een op heden
voor mij, notaris, verleden akte van splitsing. -------
De comparante, handelend als gemeld, geeft te kennen: --
dat haar lastgeefster eigenares is van: ---------------
een flatgebouw met ondergrond en erve, bevattende acht
en dertig flatwoningen en acht en dertig bergingen,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg 78 tot en met 152
(even nummers) te Wageningen, kadastraal bekerxd gereste Wagerin
gen sectie B nummer 7244, groot vier en twintig aren
vijf en zeventig centiaren; -——--—-m—m—m——m—— e
dat haar lastgeefster de eigendom van dit onroerend
goed verkreeg door de overschrijving ten hypotheekkan-
tore te Arnhem op zes en twintig januari negentienhon-
derd twee en zestig in deel 3079 nummer 166 van het
afschrift van een akte van verkoop en koop - houdende
kwijting voor de koopsom en uitsluiting van de ontbin-
dende werking der artikelen 1302 en 1303 Boek 4 van
het Burgerlijk Wetboek - op vijf en twintig januari
bevorens verleden voor de te Rotterdam gevestigde nota-
ris Mr A.W.A. van Eekelen, alsmede in verband met een
akte van ruiling op dertig november negentienhonderd
vijf en zestig verleden voor C.J.E. Engelberts te Wage-
ningen, bij afschrift overgeschreven ten voormelde
hypotheekkantore op een december daaraanvolgend in deel
3310 nummer U46; ———em e
dat haar lastgeefster wenst over te gaan tot splitsing



in appartementsrechten van gemeld onroerend goed in de
zin van artikel €75a van het Burgerlijk Wetboek en tot

vaststelling van een reglement als bedoeld in artikel

875e van gemeld Wetboek;
dat te dien einde een tekening is vervaardigd, azan-

gevende de begrenzing van de onderscheidene gedeelten
van voormeld gebouw met de daarbij behorende grond, die
bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden ge-
bruikt, zulks conform het bepaalde in artikel 875d van
voormeld Wetboek, welke tekening aan deze minuut is
gehecht en op welke tekening de gedeelten, voor afzon-
derlijk gebruik.bestemd, duidelijk, zijn aangegeven en
voorzien van eeﬁ Arabisch cijfer; -—-———————me—m—mm————
dat voormelde tekening is goedgekeurd door de Hypo-

theekbewaarder te Arnhem op acht augustus negentien-

——— — T —— ———— A — A ——— —————— ———— —

honderd negen en zevehtig; :
en dat de complexaanduiding is:- 8729-4;
"dat voormelde onroerende zaak zal omvatten zes en
zeventig appartementsrechten, onderscheidenlijk mede-
brengende het recht op het uitsluitend gebruik wvan: ---
a. een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 138 te Wageningen, ka--
dastraal bekend gemeente Wageningen sectie B num-

mer 8729-A-1; ——— e -
2. een woning op de begane grond en eerste verdieping

met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 136 te Wageningen, ka-
dastraal bekend gemeente Wageningen sectie B num-
mer 8729-A-2; ——--——mm e e
3. een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 134 te Wageningen, ka-
dastraal bekend gemeente Wageningen sectie B num-

mer 8729-A-3; ————— e e —




10.

11.

een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijh
bekend aan de Hollandseweg 132 te Wageningen, ka-

dastraal bekend gemeente Wageningen sectie B num-

een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 130 te Wageningen, ka-

dastraazl bekend gemeente Wageningen sectie B num-

mer B8720-A-5; ——~———mm e e

een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 128 te Wageningen, ka-
dastraal bekend gemeente Wageningen sectie B num-

mer 8729-A=6; =—m—mm e

een woning op de begane grond en eerste verdieping
met zij—- en achtertuin, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg 126 te Wa-

geningen, }adastraal bekend gemeente Wageningen

een woning op de begane grond met terras, met ver-
der toebehoren, plaatselijk bekend aan de Holland-
seweg 114 te Wageningen, kadastraal belkend gemeen-

te Wageningen sectie B nummer 8729-A-8; -———-—mcem—~

een woning op de begane grond met terras, met ver-
der toebehoren, plaatselijk bekend aan de Holland-

seweg 112 te Wageningen, kadastraal bekend gemeen-—

te Wageningen sectie B nummer 8729-A-9; -——-~—n-—-—m—-

een woning op de begane grond met terras, met ver-
der toebehoren, plaatselijk bekend aan de Holland-
seweg 110 te Wageningen, kadastraal bekend gemeen-

te Wageningen sectie B nummer 8729-A-10; ~——~——e—e——--

een woning op de begane grond met terras, met ver-
der toebehoren, plaatselijk bekend aan de Holland-

mer 8720-A-4; - e -

-—

sectie B nummer 8729-A-7; ——————m—mmmmmm e e i

—




1i2.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

seweg 108 te Wageningen, kadastraal bekend gemeen-
te Wageningen sectie B nummer 8729-A-21; -=—m——-~--—--
een woning op de begane grond met terras, met ver-
der toebehoren, plaatselijk bekend aan de Holland-
seweg 106 te Wageningen, kadastraal bekend gemeen-
te Wageningen sectie B nummer 8729-A-12; ~-—-—-e-~-m-=!
een'woning op de begane grond en eerste verdieping
met zij- en achtertuin, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg 78 te Wa-

geningen, liadastraal bekend gemeente Wageningen

sectie B nummer 872%9-A-13; -------—o——mso—moooooooo—-
een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 80 te Wageningen, kadas-
traal bekend gemeente Wageningen sectie B nummer
BT729-A=1h; —mom o e
een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 82 te Wageningen, kadas-
traal bekend gemeente Wageningen sectie B nummer ’
8729-A=15; —mmm e e e e e e
een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 84 te Wageningen, kadas-
traal bekend gemeente Wageningen sectie B nummer.
8729-A~16; =————m—m e e S
een woning op de begane grond en eerste verdieping

met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandéeweg B6 te Wageningen, kadas-
traal bekend gemeente Wageningen sectie B nummer
B7290-A~17; ———m e e
een woning op de begane grond en eerste verdieping

met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk



20.

21.

22.

23.

24,

25.

26.

bekend aan de Hollandseweg 88 te Wageningen, kadas-

traal bekend gemeente Wageningen sectie B nummer

BT20-A=18; momm o o e

een woning op de begane grond en eerste verdieping
met achtertuin, met verder toebehoren, plaatselijk
bekend aan de Hollandseweg 90 te Wageningen, kadas-

traal bekend gemeente Wageningen sectie B nummer

BT29~A=19; —m—=

een woning op de eerste en tweede verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 124 te Wageningen, kadastraal bekend ge-

een woning op de eerste en tweede verdieping, met

verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-

landseweg 122 te Wageningen, kadastraal bekend ge- -
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-21; ——-—---
een woning_bp de eerste en tweede verdieping, met

verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 120 te Wageningen, kadastraal bekend ge-

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-22; —-—--—-—-

een woning op de eerste en tweede verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 118 te Wageningen, kadastraal bekend ge-

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-23; —-———---

een woning op de eerste en tweede verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-

landseweg 116 te Wageningen, kadastraal bekend ge-

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-24; —————---

een woning op de tweede en derde verdieping, met

verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 152 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-25;
een woning op de tweede en derde verdieping, met

-

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-20; --——--- 5



27 .

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34,

verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 150 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-26; --------
een woning op de tweede en derde verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 148 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-27; —-—-——=—---
een woning op de tweede en derde verdileping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 146 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-28; -——--—--
een woning op de tweede en derde verdlieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 144 te Wageningen, kadastraal bekend ge- .|
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-29; —-———-——=
een vwoning op de tweede en derde verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 142 te Wageningen, kadastraal bekend ge- "

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-30; -------—-,
een woning op de tweede en derde verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 140 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-31; —-———=———=
een woning op de tweede en derde verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol- '
landseweg 92 te Wageningen, kadastraal bekend ge- i

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-32; ———————=
een woning op de tweede en derde verdieping, met 3
verder toebehorén, plaatselijk bekend aan de Hol- i
landseweg 94 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-33; —-————--—-
een woning op de tweede en derde verdieping, met

verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol- —




landseweg 96 te Wageningen, kadastraal bekend ge-

meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-34;
een woning op de tweede en derde verdieping, met

35.
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de hHol-
landseweg 98 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-35; -~~--—----

36. een woning op de tweede en derde verdieping, met

verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 100 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-36;
37. een woning op de tweede en derde verdieping, met
verder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 102 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-37;
een woning op de tweede en derde verdieping, met

38.
vérder toebehoren, plaatselijk bekend aan de Hol-
landseweg 104 te Wageningen, kadastraal bekend ge-
meente Wageningen sectie B nummer 8729-A-38; -~~--—- -
39. een berging in de kelder, met verder toebehoren,

plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie
B nummer 8729-A-39;
40. een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie
B nummer B729-A-40;
41, een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

A " —— o T W — — — Y S~ — o — . S, o o T . Y
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gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-41;
42. een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie




b3,

by,

4s.

ke,

h7.

8.

49.

50.

B nummer 8729-A-42; —-mmemmmm e e e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-43; —c-mmmmrm e e e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-4l4; — o

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729~A-U45; ——cemmmm e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaafselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, 'kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-46; -——-m-mmmmm e -

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-47; -

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-48; —~—m—mmmem e ,

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-89; — oo

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-50; —~~——~——m—mmmm e e




51.

52.

53.

54 .

55.

56.

57.

58.

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-51; ——---mmmm e e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-52; —=me—m— e e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectile

B nummer 8729-A-53; —-mm——mmm e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-54; - -

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-55; ——me—m e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-56; ——————~ -

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-57; ———————mm e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
Plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-58; -~




59.

60.

61.

62.

63.

64.

65.

66.

een berging in de kelder, met verdsr toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wazeningen sectie
B nummer 8720-A-50; ———commmm e s j
een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandsz=weg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-60; —-———m——mmmm e e

een berging in de kelder, met vercer toebehoren,
plaatselijkzbekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wegeningen sectie
B nummer B8729-A-61; ———~—————mmm e e
een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen; kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie
B nummer 8729-A~62; —==——=———m—e e o
een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente ¥ageningen sectie
B nummer 8729-A~63; ———m—m——m e
een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-64; ——-—mmmmm e
een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollardseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-65; e
een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A=66; ~mmmmme e e



67.

68.

69.

70.

71.

T2.

73.

74.

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-67; =———mmmm—me e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-68; --—-————— o

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-69; ————————mmmmm e -

een berging in de kelder, met verder toebehoren, -
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gén, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectile

B nummer 8729-A-70; -——————m———m—m e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-
gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-T71; ——————c——mm e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-72; ———m———m— e

een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-—-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-73; -———mm————m e m e

een bergings in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-T7T4; -———-——mmm




75. een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-75; —-—---====-=-=--o--som-oos——-oee ,'

76. een berging in de kelder, met verder toebehoren,
plaatselijk bekend aan de Hollandseweg te Wagenin-

gen, kadastraal bekend gemeente Wageningen sectie

B nummer 8729-A-76; —--=-—-—=—————————— oo e —

Vervolgens verklaarde de comparante, handelend als ge-
meld, over te ga?n tot splitsing in appartementsrech-
ten van het recht op voormeld onroerend goed in de
zin als hiervoor vermeld, zomede tot vaststelling van
een reglement als bedoeld in artikel 875e Burgeriijk
Wetboek als hoedanig zal gelden het reglement vastge-
stelé bij akte op heden voor mij, notaris, verleden,

waarvan een afschrift wordt overgeschreven ten hypo-

theekkantore te Arnhem. —--==-=———————mr—m - :

De comparante verklaarde onder verwijzing naar de ar-
tikelen van gemeld reglement, deze artikelen als volgt

aan te vullen en te wijzigen: --———=>———————m——————m——.

1. De bestemming als bedoeld in artikel 9 1id 2 wvan

voormeld reglement is ten aanzien van: -——-——————————————

de appartementsrechten met indices 1 tot en met 38:

WONINE; =—-m— e e e e e e e e e e e

de appartementsrechten met indices 39 tot en met 76:

berging. —-—-———=—=— e

2. De 1in artikel 23 1id 1 van voormeld reglement be-
doelde breukdelen belopen ten aanzien van: —--————=————-—-
de appartementsrechten met indices 1 tot en met 7 en
13 tot en met 38: twintig/achthonderd zesde; ---———--=--




0317-410493

de appartementsrechten met indices 8 tot en met 12:

‘vijftien/achthonderd zesde; —=-—--- R ettt

de appartementsrechten met indices 39, 4a, 42, 43, uu,
s, u7, 48, 49, so, 52, 53, 54, 55, 57, 58, 59, 60 en
62 tot en met 76:-twee/achthonderdzesde; —————————————— i
de appartementsrechten met indices 41, 46, 51, 56 en I
61: een/achthonderdzesde. ———~——mmmmmm oo o :
3.Het bepaalde in artikel 25a van voormeld reglement '
is niet van toepassing. ———-————mmmm e
4, Bij deze wordt door de comparante, handelend als
gemeld, opgericht de vereniging van eigenaars, als
bedoeld in artikel 29 van voormeld reglement, genaamd:-
Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152
(even nummers) te Wageningen.—-———ee—eoee e e e
De vere@iging is gevestigd te Wageningen. —-—--—--——---
5. Indien een eigenaar een meerderheid heeft van vije—-
tig procent van de appartementsrechten zal hij niet

in het - in artikel 31 van gemeld reglement bedoelde -
reservefonds behoeven bij te dragen. Hij zal echter

- indien van de bestemmingsreserve(s) gebruik is ge-
maakt - op verzoek van de administrateur het door hem
verschuldigde moeten voldoen. ————m———meemme————————
6. Het maximum aantal stemmen in de vergadering is ach
honderd zes. ——-—-——memce s e
De eigenaars van de appartementsrechten met indices 1
tot en met 7 en 13 tot en met 38 zijn iederegerechtigd
tot het uitbrengen van twintig stemmen. ----—-——------
De eigenaars van de appartementsrechten met indices 8
tot en met 12 zijn ieder gerechtigd tot het uitbrenger

van vijftien stemmen. --——-—-=memrm————— e -




De eilgenaars van de appartementsrechten met indices

39, 40, 42, 43, 44, 45, 47, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55,
57, 58, 69, 61 en 62 tot en met 76 zijn ieder gerech-
tigd tet het uitbrengen van twee stemmen. -——————————-
De eigenaars van de appartementsrechten met indices 41,

46, 51, 56,en 61 zijn ieder gerechtigd tot het mitbren-

gen van een stem.
7. Voor de eerste maal wordt tot administrateur wvan de

vereniging benoemd de besloten vennootschap met be-

perkte aansprakelijkheid: Hogema Onroerend Goed B.V.,

—— — —— T — — ———— — — " ——— —— —— T ———— —— " ——

gevestigd te Rotterdam.
8. De in artikel 43 sub 1 van gemeld reglement bedoel-
de commissie van toezicht bestaat uit drie leden —----—-
te weten: de voorzitter of de.plaatsvervangend voar-
zitter of de administrateur van de Vereniging van
Eigeﬁaéﬁs die zij vertegenwoordigen. De overige leden
worden gekozen uit de Vereniging van Eigenaars. -——--—-

De comparante is mij, notaris, bekend.
Waarvan akte in minuut is verleden te Rotterdam op de

datum in het hoofd dezer vermeld.
Na zakellqke opgave van de 1nhoud van deze akte aan de

verschenen persoon heeft deze verklaard van de inhoud

——— — ———— ———— —— ——— .,

van deze akte te hebben‘kennlsgenomen en geen prijs te

stellen op volledige voorlezing daarvan. l
Vervolgens is deze akte na'beperkté voorlezing door de!

——— — . ——— — —— — —

comparante en mij, notaris, ondertekend.

w.g. M.J. Sonneveld -van der Waal, J.B:-.van Nieuwland.- !
UITGEGEVEN-VOOR AFSCHRIFT '




EMENE VOOR~
RDEN
261

Heden, de zestiende augustus negentienhonderd negenenzeven-
tig, verscheen voor mij, Hr Jan Bernard vaa Nieuwland, nota~
ris ter standplaats Rotterdam:----------vcommomm——mooeme—o =
mevrouw Hia Jacoba Sonneveld-van der Yaal, secretaresse, wo-
nende te Rotterdam.,-~--~-cememrcmemmmc et c e e m ==

De comparante verklaarde bij dc.: vast te stellen een regle—
ment als bedoeld in artikel 875e onder d Derde Boek van het
Burgerlijk Wetboek.———----omimmmcm o e m o e m e s

Als basis voor dit reglement zijn van kracht de bepalingen
van het modelreglement, vastgesteld door de Koninklijke Nota-
riele Broederachap, gevestigd te 's-Cravenhage en opgenomen
in een akte, tweeentwintig februari negentienhonderd drieen-
zeventig verleden voor Mr J. Schrijner, notaris te Rotterdam,
bij afechrift overgeschreven op alle hypotheekkantoren {n Ne-
derland, é&n maart negentienhonderd drieenzeventig.---~-- ==
Gemeld modelreglement is gewijzigd en aangevuld.--------—~ -
De tekst van het wodalreglement voorzien van wijzigingen en
aanvullingen is 816 volgti----rooosomrom o mm o m e oo

1., i0UDSOI'GAVE VAN HET REGLEMENT VAN SPLITSING IN ~-—--cmeomeoonoio
APPARTEMENTSRECHTEN,
A, DEFINITIES: m~memmmm e m e
Artikel ). ————
B. RECELING OMTRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET ONDERHOUD -~~----
VAN DE GEMEENSCHUHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE -—~---
ZAKEN: == e e e e e e e
artikelen 2 tot en met 8.~ — S U
C. REGELING OMTRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET ONDERHOUD .
VAN PRIVE GEDEELTEN: et it e e e e
artikelen 9 tot en met 16, ~--omme—momuan ———
D. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE GCEZAMENLIJKE e .
E1GENAARS »~
artikel 17, ————cememm e : -
E. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING EN BEGROTINGEN EN TE ~c—eeemeu- —
STORTEN BIJDRAGEN, ——— e e e e e s
artikelen I8 en 19. -

F. HET IN GEBRUIK GEVEN DOOR DE EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE —eemmem o
CEDEELTE AAN EEN CEBRUIKER:
artikelen 20 rot en met 22: ——— -—-
G. AANDELEN, DIE DOOR DE SPLITSING ONTSTAAN, EN AANDELEN IN-—--—-
DE VERPLICHTING TOT HET BIJDRAGEN IN DE SCHULDEN EN KOSTEN, -——----
DIE VOOR GEMEENSCUAPPELIJKE REKENING ZIJN.
artikel 23. -

H. ONTZEGCING VAR HET GEBRUIK VAN PRIVE GEDEELTEN: —————=—meme—ee.—
artikel Z4. ]
I. VERVREEMDING OF BEZWARINC VAN HET APPARTEMENTSRECHT 3--=——=w—=- —
artikel 25.
J. RECELING OMTRENT VERZEKERINGEN: -
artikel 26. .
K. OVERTREDINGEN: .
artikel 27.
L. HUISHOUDELIJK REGLEMENT: L .
artikel 28. ij
M. OPRICHTING VAN EEN VERENIGING VAN EIGENAARS EN VASTSTELLING----
VAN STATUTEN VAN DEZE VERENIGING:
1. ALGEMENE BEPALINGCEN: ——
artikelen 29 tot en met Ji; e
I1. VERGADERING VAN EICENAARS. . mem
artikelen 32 tot en met 30, - -
III. HET BESTUUR VAN DE VERENIGING: e
artikelen 40 tol en met 42, m——=——— o c e e
Iv. COMMISSIE VAN TOEZICHT: =
artikelen 43 en 44, ——m——m e e e e
OVERGANGSBEPALINGEN MET BETREKKING TOT DE NAVOLCENDE ARTIKELEN:----
artikelen 18, 20, 25a, 26, 32 en 40: ..




REGLEMENT VAN SPLITSING VAN EIGENDOM--- B it
A, DEFINITIES, ----T-____________________ - -
ARTIKEL I, —oCemoceme

a. "de akte': de akte van splitsing; oo ______ e
b. "gebouw': het gebouw (de gebouwen), dat (die) in de splitsing-
is (zijn) betrokken; ———coommmmmm .
c. "eigenaar": de gerechtigde tot een appartementsrecht, daar- —.
onder begrepen hij, die ecn beperkt zakelijk genotsrecht op een -
appartementsrecht heeft; ——--oomome o __________________.
d. "gemeenschappelijke gedeclten”: die gedeelten van het gebouw ~-
alsmede de daarbij behorende grond, die blijkens de akre niet ----~
bestemd zijn of worden om als afzonderlijk geheel te worden ——--—-
Bebruikt; = -

e. "gemeenschappelijke zaken": alle zaken, die bestemd zijn of ——-
worden om door alle eigenaars of een bepaalde groep van eige- -—-
naars gebruikt te worden, voorzover niet vallende onder d.; ~-=-~-
£. "privé gedeelte"”: het gedeelte of de gedeelten van het gebouw ~
en de daarbij behorende grond, dat/die blijkens de akte bestemd -~
is/zijn of wordt/vorden om als afzonderlijk geheel te worden--—-
gebruike; - ~ -

g. "gebruiker": degene, die anders dan als eigenaar of als~—-—-—-o
hebbende een zakelijk genotsrecht op een appartementsrecht, het —
recht van uitsluitend gebruik heeft van een privé gedeelte en—-——-

het medefebruik heeft van gemeenschappelijke gedeelten en/of —-w—m '
gemeenschappelijke zaken; - -~ ‘
h. "vereniging": de vereniging van eigenaars als bedoeld in---—---.
artikel 876 Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek; ~————w——cm -
i. '"vergadering": de vergadering van eigenaars als bedoeld in--——
artikel B76b Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek——=-m————em-cmm.
j. "artikel”: een artikel van dit reglement, tenzij uit de
regeling of het zinsverband het tegendeel blijktj—~—-—mmcoee—

k. "administrateur": het bestuur als bedoeld in artikel B76e———v—-
Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek; ~—————-

1. "commissie van toezicht": degenen als bedoeld in artikel 8761 --
Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek, belast met het toezicht—---
op het bestuur, e

B. REGELING OMIRENT HET GEBRUIK, HET BEHEER EN HET ONDERHOUD-~————-
VAN DE GEMEENSCHAPPELIJKE GEDEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPELIJKE 2~———~
ZAKEN, e e ——
ARTIKEL 2. --- ——— --

I. Tot de gemeenschappelijke gedeelten worden onder meer gerekend,
een en ander van toepassing voorzover aanwezig:-—-—-~=—=-m——m—eeooo

a. funderingen, dragende muren en kolommen, het geraamte van het

gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerk, alsmede de vloeren,
de buitengevels, waaronder begrepen kozijnen, ramen en deuren,-=—-
balkonconstructies, borstweringen, galerijen, terrassen en----=
gangen, de daken, schoorstenen en ventilatiekanalen, de trappe~ —-
huizen, entr@e-partijen, straten, op- en afritten, gemeenschap- ~-
pelijke tuinen, samengestelde brievenbus, alsmede het hek- en —----
traliewerk; === == o e e
b. technische installaties met de daarbij behorende leidingen,~-—-
met nawe voor centrale verwarming, voor luchtbehandeling, afvoer—-

i

van hemelwater met de riolering, gas, water en verder de hydro- ---
foor, de electriciteit- en de telefoonleidingen, voormelde lei- ---
dingen voor riolering, gas, water, eclectriciteit en telefoon--~-=
all@én tot de aansluitingen in het privé-gedeelte, ten behoeve ---~
waarvan die leidingen in stand worden gehouden, de gemeenschap- -—-
pelijke anteune, de bliksembeveiliging, de liften, de alarm- -----
installatie en de systemen voor oproep en deuropeners, ~~"T--mem-os-
2. Indien er twijfel bestaat of een zaak tot gemcenschappelijke -~
gedeelten of gemeenschappelijke zaken behoort wordt hierover ~----
door de vergadering beslist, —--———-—-—==—-u-wo
3. Owtrent het in lid 1. van dit arcikel bepaalde kunnen in een---~
eventueel overeenkomstig artikel 28 vastgesteld huishoudelijk ----
reglement nadere bepalingen worden opgenomcn.
ARTIKEL 3. ~-

Indien er twijfel bestaat of een zaak tot de gemeenschappelijke--—;
gedeelten of de gemeenschappelijke zaken behoort, wordt hierover—~|
beslist door de vergadering.
ARTIKEL &+ - -- )
Een eigenaar of gebruiker heeft het genot van de gemeenschappe- —~|
lijke gedeelten en/of de gemeenschappelijke zaken, volgens de-—--.-
bestemming daarvan., —=—— = m o e T
Hij woet daarbij ian acht nemen dit reglement, een eventueel -——----
vastgesteld huishoudelijk reglement en de regels, bedoeld ip—-———v
artikel 876c Dﬁrde Boek van het Burgerlijk Wetboek.-—-==c—veeceuo_
Bet recht van mede-gebruik en mede-genot van andere eigenaars -
en/of gebruikers moet hij dulden. R
ARTIKEL 5. - -
|. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht zich te onthouden——-!
van luidruchtigheid, het onnodig verblijf in respectievelijk Opn—-l
de gemeenschappelijke gedeelten, voorzover deze niet voor ver- ----
blijf van korte of lange tijd bestemd zijn en het daarim plaatsen
van fietsen, bromfietsen, andere voertuigen of andere voorverpen

op plaatsen, die daarvoor kennelijk niet 2ijn bestemd,--—--—-—- —_
2. De wanden en/of plafonds van de hal en het trappehuis mogen—---
niet worden gebruikt voor het ophangen van schilderijen of--vuu---.

andere voorwerpen en het aanbrengen van decoraties en dergelijke.
3. De administrateur kan. tot de in het eerste en tweede 1id ge- ---
noemde handelingen toestemming verlenen en een reeds verleende----
toestemming intrekken, dit laatste nadat de betrokkene(n) in do---'
gelegenheid is (zijn) gesteld te worden gehoord.——----=-—==—m-—=—-
4. Omtreat het in dit artikel bepaalde, kunnen in een eventucel---
overeenkomstig artikel 28 vastgesteld huishoudelijk reglement ---—~
nadere bepalingen worden opgenomen. -
ARTIKEL 6.—-~———- -

1. ledere op-, aan— of onderbouw zonder toestesming yan de----~--- .

i

vergadering is verbodean.
2. Het aanbrengen van naamborden, reclame-aanduidingen, uithang-
borden, buitenzonneschermen, vlaggen, bloembakken, schijnwerpers
en uitstekende voorwerpen, mag slechts geschieden met toestewmning
van de aduwinistrateur en/of volgens regels te bepalen in cen—-----
eventueel overeenkomstig artikel 28 vastgesteld huishoudelijk—- -

reglement.
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3. Een door de administrateur verleen toestemming kan - ten-
z§j bij het verlenen van de toestemwing anders is bepaald -~
door de administrateur worden ingetrokken, nadat de betrokke-
ne(n) in de gelegenheid is (zijn) gesteld te worden gehoord.-
Bij de intrekking van de toestemming als voormeld, dient de
administrateur schrift'¢li jk de reden op te geven, wasrom tot
intrekking is overgegaan,-----c-cccercm e
4. Jedere eigenaar of gebruiker is te allen tijde gehouden tot
het nemen van maatregelen, die strekken tot het afwenden van
een voor-de gemeenschappelijke gedeelten of gemeenschappeli jke
zaken onmiddelli jk dreigend gevaar. Hij is alsdan verplicht
de administrateur onmiddellijk te waarschuwen.-~--———vmeco
ARTIKEL i em oo o o e e e
De eigenaars of gebruikers mogen zonder toestemming van de ver
gadering geen veranderingen in het gebouw aanbrengen, waardoor
de hechtheid ervan in gevaar zou worden gebracht of waardoor
het architectoniache uiterlijk of de constructie ervan gewij-

2igd Zou wWorden.-—-—c——e o e

ARTIKEL 8. mm oo e e e
Do vereniging behartigt de gemeenschappelijke belangen van de

efgenaars, zoals het beheer over de gemeenachappeli jke gedeel-
ten en de gemeenschappeli jke zaken, met inachtneming van het
in artikel 37 omtrent het beheer van gemeenschappell jke ge-
deelten en gemeenschappeli jke zaken bepaalde.---ce-cvcccmauuan
C. REGELING OMTRENT HET GEBRUIK, RET BEHEER EN HET ONDERHOUD
VAN PRIVEGEDEELTEN .- e e e m e e e e e

ARTIKEL 94ccmcmm e e e e e e e e e
4. ledere eigenaar of gebruiker heeft het recht op uitsluitend

gebruik ven zijn privé gedeelte mits bij bij de uitoefening
van dat recht, dit reglement en een eventueel vastgesteld huis
houdelijk reglement in acht neemt en mits hij aan de andere
eigenaars en gebruikers geen onredelijke hinder toebrengt.----
2. De eigenaars en gebruikers zijn verplicht het privé gedeel-
te te gebruiken overeenkomstig de daaraan nader in de akte te
regelen bestemming.——---cemmmm e
Een gebruik, dat afwijkt van deze bestemming, is slechts ge-
oorloofd met toestemming van de vergadering. De vergadering
kan aan die toestemming voorwaarden verbinden eun kan bij het
verlenen van de toestemming bepalen, dat deze weer kan worden
Ingetrokken.——-ccmcomm e
Alvorens tot intrekking van een verleende toeastemming over te
gaan, dieat de betrokkene in de gelegenheid te worden gesteld
te worden gehoord. Bij intrekking van de toestemming als voor-
meld dient de vergadering de reden op te geven, waarom tot
intrekking is overgegaan, hetgeen in de notulen van die ver-
gadering dient te worden opgenomen.------w—rmmeccmrcmma e — e

3. In geval van wijzipi
» Jziging van de bestemming van een privé--—---
gedeelte, is artikel 875 1 1id 2 Derde B Burperliino.
Wetboek van toepassing, ~~—=—=-————uo___ git—tii-tﬁi-ggigerlljk‘_->
ARTIKEL 10. =~-==-mooommcmmeeo T
I. Iedere eigenaar of brui i i jn privé gedeelre
re gebruiker is verplicht zijn privé gedeelt
behoorl}]k te onderhiouden. Tot dat onderhoud behoogt metgnam:‘-f‘
het schilder-, behang- en tegelwerk, de plafonds, de afwerklagen
van vloeren en balko?s, het stucwerk, het schoonhouden en ont-----
Stoppen van alle sanitair en leidingen, de reparatie en ver- -----
Vanglng‘van.hang~ en sluitwerk aan deuren en ramen, ook aan die
wvelke zich in de buitengevel bevinden of de scheiding vormen-—~:~'
;ussen de Bemeenschappelijke gedeelten en het privé gedeelte, -~—--
d: Ie?er? eigenaar of gebruiker is verplicht de nodige zorgvul-
igheid in acht te newen mect betrekking tot de gemeenschappeli jke
gedeelten en/of gemeenschappeli jke zaken, ook wanneer laatstge-
noemde zaken zich in zijn Privé gedeelte bevinden, —=———-—eoo—m__
D? kofteu van fegara[ie van radiatoren en radiatorkranen welke~--
z}ch in een privé gedeelte bevinden en uitsluitend tot v;rwar—--—-
ming van dat gedeelte zijn bestemd, zijn voor rekening van de-—---
eng:na:r|va: het betreffende privé gedeelte, tenzij deze kosten---
verband houden met normaal onderhoud en 1} i
rerband howden ot 4 o7 beriued s bedonld i
3. Ind}en voor het verrichten van een handeling met betrekking----
tot enig ?dfel:e van het gebouw de toegang tot of het gebruik----
van een privé gedeelte noodzakelijk is, is de betreffende——-————--
e;gena:rdverplxcht hiertoe zijn toestemning te verlenen. Eventu-
ele schade, die hieruit i nigi ,
vergocd: -:-_— voortvloeit, wordt door de vereniging —-—--
» . - o N
4: De in het vorige lid bedoelde toestemning van de desbetreffendcl
gxg:naar :f gebruiker kan met toepassing van artikel B750 Derde '
oek van het Burgerlijk Wetboek vervan i ‘
; gen word -
glng van de kaatonrechter, ————e—eommeo____ i?—igii—ii?—Tiiﬁtl :
57 In het geval: dat in een privé gedeelte belangrijke schade is
:?ts:aan of dreigt te ontstaan, of gevaar dreigt voor ernstige —~--
o;nde: v?: dedandere elgenaars of gebruikers, dient de eigenaag—--
ebruiker P . ‘s . :
.‘eflen._- e admipistrateur hiervan ogtiiwled in kennis te—-—-‘
6. Glasschade terzake glas dienende voor doorlating van licht ----I

sanvezig zowel in de geweenschappelijke gedeelten en -zaken ais——-‘

in de privé gedeelten, kom ij
glasverzekering als b;doelg ;:na:::::lvgg.ii?-EiTii?iiEiPPElljkc
ARTIKEL 10a, —-—omcommee 7 TMITTTTTITTIITTITTITI
1. Het 1s'df eigenaars of gebruikers niet toegestaan verbouwingen
in h?? prive gedeelte te verrichten of te doen verrichten ____%___
tenzij na v?orafgaande schriftelijke goedkeuring van de a&mini- -
strafeuf, die daarover vooraf overleg dient te plegen met de -----
commissle van toezicht. Het schriftelijk in te dienen verzoek-----
tot go??k?urlng dient vergezeld te gaan van een nauvkeurige----—--.
:msc?rljvsng :e? tekening (tekeningen) van de voorgenomen ver--—---
ouwing. De administrate i
voorwaarden verbinden.--ti—ti“ aan-ien = Ziiii?in Egiete“f‘"ﬂ‘“"




2. De administrateur heeft de bevoegdheid op kostea van de ~=~——---
eigenaar of gebruiker die wil verbouwen, een bouwkundig opzichter
aan te stellen. ———-=—--omommem - intiteieh ikttt
3. De betreffende eigenaar zal, alvorens goedkeuring tot ver--——---
bouwing wordt verlecnd, een door de administrateur te bepalen ----
bedrag als voorschot op de in lid 2 bedoelde kosten, aan de ------
vereniging betalen, ~—~--==—cmmmmmmm -

Bij de verlening van de goedkcuring zal worden bepaald binnen ----
welke termijn de verbouwing dient te zijn voltooid op verbeurte -+
bij overschrijding van de gestelde termijn van een bij de ver~ -—-
leende goedkeuring vastgestelde boete voor iedere dag, dat deze---
overschrijding duurt. ————=--—mommmme
4. Omtrent het in de vorige leden van dit artikel bepaalde, ——----
kunnen in een eventueel overecnkomstig artikel 28 vastgesteld —~——-
huishoudelijk reglewent nadere bepalingen vorden opgenomen. —----—-
ARTIKEL 11, —--- - -

1. De eigenaars of gebruikers van de privé gedeelten zijn ver- ——-
plicht de installaties voor radio, televisie en dergelijke, ~—----
welke aanwezig zijn of welke met toestemming of krachtens besluit
van de vergadering, aan het gebouw wordea aangebracht te gedogen,
2. be eigensars of gebruikers van de privé gedeelten moeten de —~——-
hoofdaansluitingen van gas, water, electriciteit, radio en tele-
visie met bijbehorende meters en installacies gedogen, alleg —-—--
voorzover deze niet in de gemeenschappelijke gedeclten zi jn/vorden
geplaater,
ARTIKEL 12,
ledere eigenaar of gebruiker is tegenover de andere eigenaars of
gebruikers aansprakelijk voor de schade, toegebracht aan het ge-
bouw of de gemeenschappelijke zaken en voor onredelijke hinder,
veroorzaakt door de schuld van hemzelf of van zijn huisgenoten ———
en hij is verplicht voorzover dit redelijk is, maatregelen te —-~--
nemen of te dulden, die de strekking hebben bedoelde schade te ———-
voorkomen.
ARTIKEL 13, mmmeeee -

Het veroorzaken van geluidsoverlast is verboden. Het voortbrengen
van muziek kan aan nadere bepalingen opgenomen in een eventueel
overeenkomstig artikel 28 vastgesteld huishoudelijk reglement ---—-
worden gebonden. —- e ————— ——
ARTIKEL 14y e . -
1. Alle privé gedeelten, met uitzondering van de zich daarin —--—
bevindende gemeenschappelijke gedeelten en/of gemeenschappelijke
zaken, zijo voor rekening en risico van de betrokken eigenaars, -—
2. Het in lid | bepaalde geldt niet voor schade, die is veroor-
zaakt door een evenement, dat buiten de betrokken privé gedeelten
heeft plaatsgehad. In dat geval komt de schade voor de eigenaars
gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op degene, die voor de —-----
schade aansprakelijk is, —~-—coccomca -

3. Alle zich in het privé gedeelte bevindende gemeenschappeli jke
sedeelten en/of gemeenschappelijke zaken zijn voor rekening en
risico van de eigenaars gezamenlijk, onverminderd hun verhaal op
degene, die voor de schade aansprakelijk is-———--ommmmmmmm .

JY S A | GO R U RO F 5 Y

1. : eigenaar of gebruiker van een privé gedeelte is ver-

plicht, indien zijn privé gedeelte mede een tuln omvat, deza
tuin voor zijn rekening als tuin aan te leggen, op te hogen
en te onderhouden met inachtneming van de bealuiten van de
vergaderfng.—ceomecmmm o e
Omtrent sanleg en onderhoud kunnen in een eventueel overeen-
komstig artikel 28 vastgesteld huishoudelijk reglement nadere
bepalingen worden opgenomen,—————--cem e ecmmm e — e
2. De vierde titel van het Derde Boek van het Burgerlijk Vet- -
boek is op de eigenaars van toepassing.----~-n-cccecmcennncncm
3. Het is niet geoorloofd zonder achriftelijke toeatemming van
de administrateur tegen muren of anderszins planten of hees- .
ters te laten groeien,----—-cc-—mmmrm e
4, Het is evenmin geoorloofd zonder achrifteli jke touatemming‘
van de administrateur tegen de muren planten of heesters te _
laten groeien tot voorbij vijftig ceatimeter beneden het laag-
ste raamkozijn van de eerste otage.--=-v-emewmcercccimccnramea
5. Een reeds verleende toestemming kan - tenzij biJj het verle-
nen van de toestemming anders is bepaald - worden ingetrokken,
nadat de betrokkene in de gelegenheid is gesteld te worden ge-
hoorde-—-w~e-c-=- et e e L P E L DL LT
ARTIKEL 16 .= m e e e e e e e e e
Iedera eigenaar of gebrulker is verplicht alle handelingen na !
te laten, waardoor schade kan worden toegebracht aan de belan-;
gen vap hypotheekhouders en andere rakelijk gerechtigden en
hij 18 verplicht alles te doen, wat dienstig kan zijn tey voor

koming van die schades~—~mmmem oo e
D. SCHULDEN EN KOSTEN VOOR REKENING VAN DE QEZAMENLIJKE EIGE-
NAARS e -~ mmmmm et e ———— ————————

ARTIKEL 17amcmmmm oo e e e e -

Tot de schulden en kosten als bedoeld in artikel 875f, eerst
lid onder a Derde Boek van het Burgerli jk Wetboek worden ondur,
meer gerekend:-—----—--—-----------------------------—----—-—m;
a, die, welke gemaakt zijn in verband met het normale onder-
houd of het normale gebruik van de gemeenschappeli jke gedeel-~
ten of de gemeenschappelijke zaken of tot het behoud daarvauj-
b. die, welke verband houden met ncodzakelijke herstelllinga-
werkzaamheden en vernieuwingen van de gemeenschappelijke ge-
deelten en de gemeenachappelijke zaken, voorzover die ingevol-
ge dit reglement of een rechterlijke beslissing ales bedoeld in
artikel 8750 Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek niet ten
laste komen van bepaalde eigenaars;----~—---ccon-e-mrmeocno-—--
c. de schulden en kosten van de vereniging, waaronder de iu-
schrijving in bet verenigingenregister;------—ccrmcommoaroco-.
d. het bedrag van de schadevergoeding, door de gezamenli jko
eigenaara als zodanig verschuldigd aan een van hen of man eew

derdej-—~---commrmm e et et m e e m e e e
e. de kosten van een rechtsgeding, waarin de gezamenli jke el-
genaars als eisers of rls verwveerders optredenj--~--veeece----

f. de assurantiepremien, verachuldigd naar aanleiding vaa do
verzekeringen, die door dit reglement zijn voorgeschreven of
waartoe Ingovolge artikel 26 door de vergadering is beasloten;-~
g. de verschuldigde publiekrechtelijke laaten, voorzover geean
aanslag is opgelegd aan de afzonderli jke elgenaarsj-~-e-~—u-ve=
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h. de kosten van brandstof, de electriciteit en het water, beno-

digd voor de centrale verwvarming;e—emeoomm .
i. alle overige schulden en kosten, gemaakt in het belang van de
gezamenlijke eigenaars als zodanig.eoo o _____.
E. JAARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING EN BEGROTING EN TE STORTEN ____.
BIJDRACEN, e m e - ————
ARTIKEL 1B, o mmm e — e e —_

1. Van de gezamenlijke schulden en kosten, genoemd in het vorige
artikel, alsmede van een naar tijdsduur evenredig gedeelte van----
de kosten, verbonden aan het periodieke schilderwerk en noodza- —

kelijke vernieuwingen, wordt jaarlijks door de administrateur —--
een begroting ontworpen en ter vaststelling aan de jaarlijkse —--
vergaderxng voorgelegd.-- - -——

2. Met ingang van een nader door de administrateur vast te stel-
len datum, zal door de eigenaars ten behoeve van de vereniging——--
bij wijze van voorschotbijdragen driemaandelijks aan de admini- -~
strateur worden overgemaakt een vierde gedeelte (1/4) van hun na
te vermelden aanslag in het onder 1 bedoulde bedrag, bij uelk-———~
bedrag gevoegd wordt een vierde gedeelte (1/4) van het bedrag, -

dat de eigenaars uit hoofde van de in artikel 37 lid 7 bedoelde—--
omslag verschuldigd zijn. -~ --= -—=

3. Na afloop van elk boekjaar, dat gelijk is aan het kalenderjaar,
wordt ter berekening van de na te vermelden definitieve bijdrage
door iedere eigenaar verschuldigd, door de administrateur een ==
exploitatierekening opgesteld over dat boekjaar en ter vaststel-
ling aan de jaarlijkse vergadering voorgelegd. Deze vergadering
dient plaats te vinden voor &&n juni van het jaar, volgend op ———
het betreffende boekjaar. In deze rekening zullen de schulden en

kosten van dat boekjaar worden opgenomen. ——--- -
4. De overschotten betrekking hebbende op de exploitatiekosten -——
van het afgelopen boekjaar, zullen met de begroting van het--———

volgend boekjaar worden verrekend. Verrekening met de begroting
dient plaats te vinden met een post, waarop het betreffende---
overschot betrekking heeft. Wanneer het overschot niet met enige
post is te verrekenen, wordt dit overschot aan de gerechtigdeo—--
daartoe terugbetaald., —-——memmemme e
S. Mocht de exploitatierekening een tekort opleverem, dan moeten
de eigenaars dit tekort binnen &én maand na daartoe door de-~-——-—
administrateur te zijn aangemaand, aanzuiveren,-—————==we-—w

6. Alle door de eigenaars verschuldigde betalingen dienen te ge-
schieden zonder enige korting, verrekening of schuldvergelijking
in gangbaar Nederlands geld op cen nader door de administrateur—-—
aan te wijzen giro- en/of bankrekening ten name van de vereniging.
Indien een door een eigenaar verschuldigde betaling uit welken--~—
hoofde ook, niet op de door de administrateur met inachtneming-~--—
van de in dit reglement bepaalde vervaldatum op de rekening ten-—
name van de vereniging is ontvangen, is de eigenaar vanaf de ---=—
vervaldatum over het nog te betalen bedrag een rente verschuldigd
gelijk aan het percentage van de wettelijke interest als bedoeld
in artikel 1804 Vierde Boek van het Burgerlijk Wetboek, geldend

op de laatste dag van de in lid 5 van dit artikel bedoelde tetr-—
O L T et
Omtrent het hier bepaalde is artikel 27 niet van toepassing.,~—--- -

ARTIKEL 19,-~~--
Indien een eigenaar het bedrag van zijn definitieve bijdrage-———
niet binnen zes maanden na verloop van de termijn bedoeld in 1id
5 van het vorige artikel heeft voldaap, wordt zijn schuld omge-
slagen over de andere eigenaars in de verhouding als is omschreve
in artikel 23 1lid 3, ongeacht de maatregelen, die jegens de--——-—
nalatige eigenaar kunnen worden genomen en behoudens recht van---
verhaal van verhaal van de andere eigenaars op eerstgencemde.~~--—
F. IET IN GEBRUIK GEVEN DOOR DE EIGENAAR VAN ZIJN PRIVE GEDEELTE
AAN EEN GEBRUIKER., =-——=--ceeee——cmm— R ettt
ARTIKEL 20. - S

I. Indien een eigenaar zijn privé gedeelte met inbegrip van het
medegebruik van de gemeenschappelijke gedeelten en/of de gemeen-
schappelijke zaken aan een ander in gebruik wil geven, zal die ——
ander het gebruik slechts kunnen verkrijgen na voorafgaande ----——|
schriftelijke toestemming van de administrateur, alsmede na —-———.
ondertekening van een in duplo opgemaakte en gedagtekende ——-——~—-
verklaring, dat hij dit reglement en een eventueel vastgesteld--—!
huishoudelijk reglement, alsmede besluiten als bedoeld in artikel;
876c Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek, voorzover die op de
gebruiker betrekking hebben, zal naleven.-—----——==——ccmmemmeu_. —;
2. Van de in lid | bedoelde verklaring behoudt zowel de gebruikeg
als de administrateur een exemplaar: e e
3. De in lid | bedoelde verklaring zal geacht worden ook betrek-
king te hebben op besluiten en bepalingen, die eerst na die ~——---
verklaring worden vastgesteld, tenzij een beroep op die bepa— ——--
lingen jegens de gebruiker in strijd zou zijn met de goede -~-----
trouw, - e
4. De administrateur zal de gebruiker van iedere aanvulling of
verandering van dit reglement of een eventueel vastgesteld huis-
houdelijk reglement, alsmede van besluiten als bedoeld in artikel
876 c Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek, op de hoogte ~—---—--
stellen, — == e e
ARTIKEL 20a, —= = = o e e e e e e e e e e
l. Teneinde de toestemming van de administrateur te verkrijgen, -
zal de gegadigde zich schriftelijk onder gebruikmaking van een---
daartoe door de administrateur desgevraagd ter beschikking te -~~-
stellen formulier, tot de administrateur wenden, onder verstrek-
king van alle verlaongde gegevens, welke dienstig zijn ter beoor-
deling van de gegadigde en zijn huisgenoten PR
2. De administrateur is verplicht na ontvangst van het in lid 1
bedoelde formulier binnen drie werkdagen de voorzitter van de —----
vergadering van eigenaars van het verzoek schriftelijk op de --~--
hoogte te stellen onder overlegging van een exemplaar van het in
lid 1| bedoelde formulier. - ——e—mee o
Indien de administrateur overweegt zijn toestemming te ueigerep,
dient hij wmet de voorzitter van de vergaderlng van eigenaars --—--~
daarover overleg te plegen uiterlijk binnen tien dagen na ont-
vangst door de adwinistrateur van het in lid | bedoelde formulier
onder overlegging van de benodigde gegevens en bescheiden, mede
bevattende de reden van de voorgenomen weigering. De voorzitter
van de vergadering van eigenaars brengt uiterlijk binnen tien----
dagen na voormeld overleg met de administrateur het gevraagdc----i

i



advies schriftelijk uit, de commissic van tovzicht in deze—oeoo__.

BEhOOEd, m o e o e e e e e el
be adwinistrateur is verplicht binnen tien Jdapen na OALVAORSE oo
ven het advies van de voorzitter van de verpadering van cigenaars
te beslissen op het verzoek van de popadopde en o deze daarvan ome
gaand schiiltelijk op de hoogte te stellen, Wordt de toestesming
geveigerd, dan dient de pepadigde tevens op de hoopie pesteld te
worden van de 1o 1id 3 te vermelden beroepsmope b jhbeid, oo oo oo

J. lndien de adwinistrateur de toestemming wveipert, dan kan de
gegadipde binnen veertien dugen na ontvanpst van het bericht van
weigering schrittelijk in beroep komen bij de vergadering, ~~—-—o__
De adwinistrateur is alsdan verplicht terstond na entvangst van
het beroep een oproeping tot de verpadering van cigenaars te————a-
verzenden met inachtoeming van de in artikel 32 1id 4 verwelde
oproepingsterwijn. Welgering van de gepadipde zal slechts nogen
plaatsvinden, indien naar redelijhheid en billijkhieid van de-——-e-
overige bewoners niet may worden verlangd, dat zij de gegadigde

in huo midden oanan en wanneer niet voldaan is aan liet bepaalde
in de artikelen 20" en 20 ==—=m-mmmmmmmmeem e ..
L
1. De administrateur kan te allen tijde verlangen, dat de gebrui-
ker zich jegens de vereniging als bory verbindt voor de eigenaar,
en wel voor de richtige voldoening van hetgeen laatstgenoemle—————
ingevolgeldit reglement aan de vereniging schuldig 1s of zal-——oen
] L e e
2. Voormelde borgtucht zal zich slechts uicstrekken tot verplich-
tingeu van de betrokken eigenaar, die opeisbaar worden na het ----
tijdstip, waavop per aanpetcekende brief door de administrateur——-
aan de gebruiker is medegedecld, dat de vereniging van de in het
vorige lid bedoelde bevocgdheid gebruik wenst te maken, --—~—cmemee
Bovendien zal de gebruiker uit hoofde van de hier bedoelde borg-
tocht per masnd uimwer meer verschuldipgd zijn dan cen bedrag, ————-
overeenkowende met de guschatte maandelijkse huurvaarde van het
desbetreffende privé gedeelte. Verlangd zal kunnen worden, dat

de borg afstand doet van het voorrecht van witwinning en van-ee-—-

alle andere voorrechten en exceptivs, door de wet aan borgen-———--
toegekend of nog toe te Kennen. ——— oo oo e
ARTIKEL 22, — e e e e e e e -

l. De gebruiker, die zonder de in artikel 20 bedoelde verklaring
getekend te hebben of zonder de in artikel 21 bedoelde verplich-
ting te ziju nagekomen dan wel zonder de ingevolpe de in artikel
20 vereiste toesteaming het privé, gedeelte betrokken heeft, kan
door de adwinistrateur hieruit vorden veiwijderd en hem kan de
toegung tot de gemeenschappelijke pedeclien worden ontzepd,---v==—
Hee in dit artikel bepaalde zal ecerst toepassing kunnen vinden
nadat de betrokkene in de gelegenheid is pesteld te worden
BehOOTd, mm e
2. Indien iewsnd zonder enige titel cen privé gedeelte berrokken
heeft, kan hij hicruit door de administrateur worden vervijderd
als onherroepelijk hiertve door de cigvnaars gemachtigd,---==-~—--

De admi..istrateur gnat nifet tot ontruiming over dun nadat
de betrokkene achriftelijk Lot untruiming heeltl onngennand
onder vermelding ven de brroepsmogeli jkheid ala in de volg.

de 2In Verueald.cmemm e m e e e e
Van het bevel tol ountruiming ntaat binnen veertien dagen b.
roep open up de VEIPndr P (o m e e e
G. AANhLIiH. Ll Lt ke ]} 'illf ING (WlHlAAN

DE VERFLIGH it 01 e hlthAh}H lN bk

nre . kit

DIE VOUK G B
AKTTREL 25,
T erpennnrt tijn §in de pemeenschap gerechtigd in de ned
in de akte te LUrpulen bLreukdelen.--—--cmcom e cmecn e
2. De gemeennchappeli jke batlen worden 1n eenerel fde verhoud!
tucoen de eigenanrn verdeeldi—-—cc-mmmad e
3. In gelijke verhouding z§jn de eigenunnra verplicht bij te
dragen in de schulden en koaten, die voor gemeenachappeli jh:
Fekening zi Jne-ee oo oo e e e
H. ONTZENOING VAN BRLET OEBRUIK VAN PRIVE GRDEELTEH,~cweewa-.
ARTIFEL 2l e e e
1. Aan de ejyenaar, die zelf het recht van gebrulk uitoefen

!

a, de bepalingen van dit reglement of een eventueel vantgo- s
steld huishoudeli jk reglement of de bepalingen bedoeld in =
tikel B76c Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek niet nakom: i
of vertreedt ;--ccvmmmmmm e e e e

b. zich schuldig maskt asn onbehoorl) jk gedrag jegens de &au.

re eigenaprs en/of gebruikerpj-----vcccmmm e ,
kan door de voorzitter vaun de vergadering onder vermelding vei
de gereren bLezwaren een wsarschuwing worden gegeven,dat ind}
hij ondanks deze waarschuving binnen &én jasr nadat hij dere
heeft ontvangen, andermaal één of meer der gencemde gedragi:
gen verricht of voortzet, de vergadering kan overgasn tot de |
in het volgende 1lid bedoelde moBtregel s----emcmmmm e

2. Vordt één of meer der in het vorige lid bedoelde gedrugh
gen binnen genoende termijn andermaal gepleegd, of wordt de.
voortgezet, dan kon de vergadering besluiten tot ontzegging
van het gebruik van het privé gedeelte, dat aan de eigenast ,
toekomt,——- oo m o e e e e e -
3. De voorzitter vau de vergndering besluit niet tot het gev:.
van een wanarschuwing of de vergadering bealuit niet tot ontzy:
ging van het gebruik dan na verhoor of behoorli jke schriftes-

1 jke oproeping van de eigenuBr.-----ceemmcccrimme e
Indien op de ngendn van een vergndering cen besluit is opgen: |
men tot ontzegsing van het gebruik van een privé gedeelte,
dient de betreffende eigensar tenminste veertien dagen véér ¢
dag van de vergadering te worden opgeroepen om te worden ge- |
hoord door de adminintrateur tezamen met dg¢ voorzillter en wei
bij aungetekende brief met vermelding von de gerezen berware.
De eigennar kun zich ter vergadering doen vertegenwoordigen

of doen bijstaan door een'resdsmBn.--—e-----cmo—csmoeo—eanon ,
h.De in dit artikel bedoelde besluiten moeten worden genomer
met een meerderheid van tenminste twee/derde(2/3)van de uitge
brachte stemmecn in een vergadering,vnarin tenminste twee/derd:




(/ e

(2/3) van het totaal aantal stemnen Ycr[cﬂpnbudfdigd is,
Arcikel 37 lid 5 is van overcenkomstipe toepassing.=-=--< -
5, De in dit artikel bedoelde bes luiten worden door de administra-
teur bij aanpetekend schrijven ter kennis uuhrncht van de belang-
hebbende en van de op zijn uppur[umnn(sluth ingeschreven hypo-

theekhouders. - .
Be Lesluiten zullen de gronden vermelden, die tot de maatregel--—--
T S
:fb::: tesluil tot ontzepping van het rebruik zal niet uerdsf ——~:
ten uitvocr mugen worden gelegd dan na Yurlo?p van een t?rml]n—--
van 8én wauand na verzending van de kennispgeving als in lid 5--- -
T Y PRSP S
g:iuup op de rechiter ingevolpe axli%ul B/0d Dfrdc Boek van heti~—-
Burperlijk Wetboek, schorst de lvnullvour¥ugglng van het genomen i
besluit wet dien verstande, dat de schorsiug Yordt opgeheven, ===~
wanneer de rechter zich met het besluit verenigt, zells wanneer
de betrokkene tegen deze uitspraak de rechitsmiddelen van hoger

beroep of cassatie zou kunnen aanwenden, - X "
7. ludien een eigénaar zijn privé pudeclte In gebruik h?cft ——————
gegeven, is het in de voripge leden ynpualdu‘op de pebrutker van

toepassing, wanneer deze een gedraging vurflcht‘fls vcrmu!d in .
1id 1, of indien Liij niec voldoer auan de financiele verplich~ -

tingen, voortvliveicude wit de door bew pestelde borqtocht.
I. VEHVR@EMD‘NC Or BE EAE£FG yﬁﬁ4lu£f APPART

ARTIEEL 25, —mmmmmmmm - —
1. kon appartementsrecht kan wvorden vervreemd of met hypotheek

of andere zakelijke rechten worden bezuaard.
Onder vervreemding valo ook toudulinu.*—f‘————~—-t-—“‘~-f

De rechtsopvolper(s) van een overleden c{ucnuur dient (dle??n)
binonen drie waanden na het overlijien bij aangetekend schrijven
aun de adwinistrateur mededeling te duen van de overgang vao het
appartewentsrecht onder verwelding vnn'du naam (namen) van df:_<__
gene(n), op wie het appartementsrecht is overgegaan, alsmede
indicn de overgang op meer dan één persoon plaats vindt, van de
naan van depene door wie de aan het appatrtementsrecht verbonden
rechten worden uitgeocfend. ten uigunn?f is slechts bevoegd tot
splitﬁing in nppar[cmcnlsruch(rn van ?l]n nppuf(cmuulsrecht aa
verkrepen gocdkeuring van de vergndorlnglvnn ulgcnaurs.‘EEn
appdr(umuulseigcnaar kan zonder medewerking van de uvirlgek
appur(rmun(uuigunuars op het uc?uullu van de onroerende za e?:--’z
dat bLestewd is om als alzonderlijk peheel door heam te vordc? ------
pebruike ceu erfdienstbaacheid vestipen ten behoeve van een

andur pedeelte van die zaken ol van een JHJUIH.OHFUUKCHJC zaak

en kan evencens zouder wedewerking van de overige appartements=

cigenaars due vestiging van crn crfdienstbhoaarheid, die vitsivitend
strekl ten behoeve van ven prdeelte van de antoercinle zaken, d?t
bestemd is om als aflzonderlgk prhieel door hem te wvarden gubrulk[;
aannemen en van zodanige cridiensthiarhe bl atstand d?vu. “““““
Ur betrokken appattementsedgenan (5) to (zijn) verplicht de------=~
administratear binnen deie mineben na her ot standbomen van------
voutme bde rechitshande Lingen hicovan wihiriftetigy op de hoogte te

stellen onder gelijktijdige overlegging van afschrife{en) van de

op die rechtshandelingen betrekking hebbende akte{n).--=~--===-~-~~
2. Voor de tervzake van het verkregen appartementsrecht verschul-
digde vourschotbijdragen en definitieve bijdrapen, die in het
lopende ol fo bhet voorafpaaude boekjaar opeisbaar zijn geworden

of nop zullew worden, zijn de verkr t en de vroegere eigenaar
toofdelijk aansprakelijk. -~ ""="-7 =o===--=-=--—=om-ssosesssossses

3. Alleen doe vroegere eigenaar is aansprakelijk voor de extra~~---
voorschothi jdragen, bedoeld in artikel 37 en de definitieve bij~
dragen, die verschuldigd zijo als gevolg van bestoiten van de-----
vergadering, die tot stand zijn gekomen in het tijdvak, gedurende
hetwelk hi) eigeniar vas, =7~ """ 7777 ToTTosssosssmssssosoesmosemsses
Netzelfde geldt voor bijzondere bijdragen, verschuldigd terzake
van andere rechesfeiten, die in voormeld tijdvak hebben plaats—
LT e e
4, In afwvijking van het vorige lid is uvitsluitend de nieuwe~------
eigenaar aansprakelijk voor assurantiepremién en het verschuldigd
loon asn de adwinistrateur, voorzover deze prewie of dit loon-----
opeisbaar is pewopden na de vervreemding . —--~es—m-ommommmmm e e
5. be adwinistrateur draagt zorg, dat alle daarvoor in aanmerking
komende overeenkowsten op naam van de nieuve eigenaar worden--
pesteld. oo e e e s mm e m e
ARTIKEL 258, mm s m mm o o o e e e e e e e e e
1. De nicuwe eigenaar is verplicht de toestemming van de admini-
strateur,te vragen alvorens het privé gedeelte zelf in gebruik----.
te nemen dan wel ecen ander als gebruiker daarvan toe te laten,--~-!
Artikel 20a lid } tot en met lid 3 en artikel 22 zijn van toe~ ---
PASS I, — = e e e e e e e
Het verzoek tot toestemming dient te geschieden op de door de--—-- )
administrateur daartoe desgevraagd te verstrekken formulieren. - '
De nieuvwe eigenaar is verplicht binnen drie maanden na zija---~--- )
eigendomsverkrijging een alschrife van de desbetreffende nota- ~--
riele akte aan de administrateur ter hand te stellen.———oeoeacooae
2. In geval van openbare verkoping zal de toestenmning moeten--——--
worden gevraagd aan de administrateur, die haar in afwijking van
het bepaalde in het eerste 1id kan verlenen, nadot hij de voor-
zitter ven de vergadering heeft peraadpleeygd. Te dien einde zal
iedere gepadigde zich kunnen wenden tot de administrateur met

het verzoek af te geyen de verklaring, dat geen bezvaar zal-------
wvorden pemaakt tegen gebruik, door de gegadigde met zijn huis-
genoten van het privé gedeelte waarop hiet te verkopen apparte-
mentsrecht betrekking heefe, itndien die bij de openbare veckoop
aan bem mochit worden toegewezen. lencinde de toesteumning van de
adwinistratear te verkrijpen, zal de pepadigde deze onder beta-
ting van cen bedray bepaald in een eventueel overcenkomstig---—--—-
artrkel 28 vasrpgesteld huinhoudebi)h reglement ter bestrijding
vian de te waken onkosten, de pepevens verstrebken, overcoonkomstig
BeC in artivel 200 1id ) bepaalde. —==m===m=scmm= smmmmmmm e amme e

3. dudien de adwinistrateur de toestenming, zoals bedoeld in 1id
2, wetgert, kaa de gegadigde o becoep bomen bi ] Jde vergadering.
Deze vordt in dat peval terstond bijecoperoepen, eon kan beslis~
sea, ongeacht het aanwezipe quoram, teiwi jl de teomi jo van op~
toeping ten hoogste drice dagen bedraagl, - =~==nammmemmmm o am e o ee




4. Het bepaalde in lid 2 en'1id 3 is mede van toepassing bij---~
verkoup door de ecrste hypothecdire schuldeiser ingevolge een---
beding als bedoeld in artikel 1223 1id 2 Derde Bock van het----—
Burperlijk Wetboek, tenzi) bedoelde schaldeiser ten w{nste ———————
dertiy dagen voor de veiliong aan de administeateur bij aangete-
kende briet heeft wedepedechd, dat hij o de veilingsvoorwvaarden
de bepaling wenst op te nemen, dat de koper een verklaring zal
kunpen alleggen krachtens welke hij en zijn rechusopvolgers —-—--
bevoegd zullen zijun hec privé pedeelte zelfl in ncbrnik’[c newen
en - in afwijking van artikel 20 - aan derden in pgebruik af te
staan zonder dat hiervoor cnige toesteoming vereist is. De hier
bedoelde verhlaring dient te worden oppenomen in een daartoe—-——-
bestemde notaricle akte, waarvan evn afschrife zal worden over=-
geschreven in de openbare repisters, pelijkeijdig met het af-

schrift of uittreksel van het proces-verbaal van guaning. -—--——- -
De administrateur is verpliche de vedrklaring ter kennis te ———eee
brengen van de andere eipenadrs, —-- < oo s s s e s s s e e -

S. Indien de koper een verklaring als bedoeld in lid.h heeft--w-
afgelepd, zal bimnen &én miand na de uvnrschlijving.ln d?'open—
bare registers, door de administratcur ven vergadering bijeen-
gecoepen worden, wadavin boeraudslangd zal uurdfn over dc——-—r--—-~
wijziging van het in artikel 20 en in dit artikel bepaalde in---~
dier voege, dat ouk de andere eigenaars en houn rechtsopvolgers—-—
bevoepd zullen zijn het privé pede ;
recht bcérukking heett, in pebruik te nemen of aan andcrcn in-—--
gebruik af te stuan, zoondet dat hivrvuor enige toestumsing nodig

J. RiC}lth OMTRENT VERZE

2.
l:_HLtyggﬂouu zal Jdoor de adiministrateur vorden verzekerd bij----
één of meer duor de vergadering aasn te wijzen verzekeraars tegen
onder weer brand-, waaronder beprepeu ontploffingsschade en—----
stormschade, een en ander op uitpehreide voorwaarden.,---—- —————— .
Teveus zal de administrateur eru verzebering afsluiten tegen-——--~
glasschade van alle glas, dienende voor doorlating van licht, ----
aanvezig zowel 1o de gemeenschappelijbe pedeelten en -zaken als
in de privé gedeelten. Voorts kan de udminin(rate?r cen verze~ ~-—-
kering afsluiten tegen Wettelijke Aaniprakelijkheid,------ ——————
De vergadering zal bevoegd zijn te besluiten tor het aangaan vin

:lte, waarop hun appartements-

verzekering tegen andere pevaren, —------om-mmecoomooocmmo o -
2. De bedragen van de afzonderiijke verzekeringen uurdc? vastge~
steld door de vergadering; het 2al wat de brandverzekering be-
treft, moeten overeenstesmen met de herbouvkosten van het gchoine,
Ve vraap of dese overeensteriing bestaat, zal jaarlijks gecontro-
leerd wovten wvorden door con dosbamtiye . breze controle zal------~ -
achiterwege kunnen blijven bi) ren verzobecing met induxclausule:
3. Verzekeringsovercenyomsten uorden door de ndmininlfntcnr af--
pesloten ten oswe van de pecanenlijre capenaats . i) is daactoe
slechto bevoepd indien bet bepaalde dn lid 9 vordt nagelecfd, --~--

4. De cigenaars verbinden zich de uit houfde van de verzekerings-
overeenkomsten uit te keren schadepenninpes, iodica het bedrag
hiervan ¢en procent ol meer bedraapgt van het door de verpadeting
vastpestelde bedray van de betreltende verzekering, te doen
plaatsen op ecen voor de financicring van het herstel van de
schade krachtens besluit van de verpadering door de administra-
tent te openen atzonderlijke giro- ol banktekening ten name van
de vercniging, die de op deze tehening g
houden voor de eigenaars;
ten aanzien van de op deze rekening te storten pelden is arcikel
31 deden 3 tot en met 5 van overcenkomstipe toepassing, wel diea
verstande, dat de gelden steeds bostemd mosten blijven voor het
herstel of de wederopbouw, onverminderd artikel 876) Derde Boek
van het Borgerlijk Wetboek. o—e oo ____._
In het geval bedoeld in artikel BIOJ lid 4 D.xdc Bock van het -~
Burgerlijk Wetboek zal, indien een cigenadr zich heelt schuldig
gemiaakt aan cen daad of verezuim, welke krachtens de wvet of de -=-—-
verzeketingsvoorwaarden gehele u[ pedecttett jke onpehoudenheid
van de verzekeraat tot vitkering van de schadepenningen tog- -« ---
gevoly zou bebben, de vitkering van het adudeel van de betref~
[ende eipenaar dienen te gpeschieden aan de verzekeraar.--
5. be aduiniscrateur dient ervoor te zotpen, dat de verzekerings-
overecukoust terzake brand-, ontplofl{ings~ en stormschade de------
vulL(ndu ,clansule bevat:—-—-- :
Lul:nb de cigendom van het hierbij verzekerde gebouw gesplitst
is in apparctementsrechten, gelden de volgende aavvullende voor-
waarden. Een daad of verzuim van eca eipvuaar, welke krachtens
de wet of de verzekeriangsvoorwaarden gehele of gedeeltelijke-~---~
ongchoudenheid van ondergetehenden tot uitkering van de schade-
peaningen tot gevolg zou hebben, laat de uit deze polis voort-
vlocicende rechten onverlet. Niettemin zullen de onderpetekenden
in zodanig geval gerechrigd zijn, mits 2{j vour de ullkcrlng de
wens daartoe te kenoen hebben gepeven, een aandeel in de schade-
punningen ovetecnkomende met het aandeel woarin de betreffende
eijenaar in de gemcenschap gerechdipd is, van deze terug te-------
vordervu. Inpeval van toepassing van artikel 876j) lid 4 Derde-—----
Bock van het Huryurll)k Wetboek zal de unlkvrlny vian het aandeel
in bedocld geval in plaats van aan de ciguendar geschieden aan de
ondergetekeaden, Caat de verschuldipde uitkering een bedrag van
tuecdoizend vijlfhonderd gulden (f 2.500,--) te boven, dan ge- ----
SthLd[ 21§ vp de wijze te bepalen door de vvryddcrlng Vely s
cigenaars, zulks blijkende uit ceo door de voorzitter pevaacmerki
afschoift van de notulen van de verpadering, - mmm e s em e o

itorte pelden zal «--oeen

Doot vithering overcenkowstiyg de voocwaarden dezer polis, zullecn

vnderpetekenden tegenover alle belaonphebbenden volledipg zijun-~--- -
poekweten, B L L T ey, e e e et admmm—aa e

O I peval door de cigenaars besloten vordt tot herstel of-=—=-- -
herbouw, in hee bepaalde o artibel 876§ berde Boek van het =--- -
Burpeoligh Wethoek leden 2 tol en met f oen at tikel H/6E Degde-----
Bock wvan het Borgerlijh Wetbork van toepassing, wet dicn verstan -
dey dat witkering van het aan federe eigeoaar tockowende aandeel
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in de assurantiepcnningen aan Quze slechts zal k;nnc: gesc:itzfn
met toestenming van degenen, die op het desbetreflende app
mentsrecht een recht van hypotheek hrhhfu. - TS
7. lodicen de schadepenningen niet (uvlrngrud hll)5?n'(L'€t{?____
voor hetstel of herbouw, draapt ifduru gluununr Qlj in he o
tekore, in de verhouding vermeld g avtikel 23 hid 1, :ngfk ™
derd het verhaal op degene, die voor de scvudc aansprakeli) —-.:-
§. ledere eigepaar is bevoegd cun suppletorre verzekering te

> u. —-—-——-——-.-—-—----——-——-—---——-—----——————-:—
?i"aii peval bedoeld in het lwurd€ lid vun'afﬁlk?l 875L 2e;it:::z
Boek van het Burpeclijk Wetboek, 1¢ Qc administrateur tot het----
sluiten vdn een suppletvire vurzukurln* voor rekening en ten
name van de betreffende eigenaar verpliche.
K. OVERTREDINGEN. —-——----=-m-=====mmmmommmmm e
Akri !_1]' _--~--——_<--__-—_AM—_'. ———————— de wet, van dit-——~=
Bij overtreding vaun eun der bepalinpen van de ,-k' lement
reglement of cen eventueel Vuésnﬂsluld hulshanclxj rigdc-___:_‘
hetzij door een eigenaar hetzl) duor cen g?yrulknr, zal de o
administrateur de betrokkene een svhrlflg!l)kc unarschuvlugd. 0
tockomen per aanpetekende briel cu hem wijzen op dé ovc;tre 1n§:-
2. Lndien de betrokkene peen prvoly peett aan du vdurs$|uulng:‘_-
kan de vrrgudcrinu hetn een boete opleppean van ten hoog:(eb:i:a
bedrag pelijk aun cenf/tveede provent (}2) van het tota c[' : -E_-
van de lpatste door de vergadering, nncdpckcurdc CXPIOIETn;eid-___
rckeninﬂ: voor elke overtreding, uuYulmlndcrd de gehoude |ea o
van de overtreder tot schadevergovdiug, zo daartoe tcl:cn arna‘
zig zijn en onverminderd de amlere mnn%rcgclcn, uelkf__f,ff_g_,_,
dering kan nemen krachtens de ”cf uf dit rcg!emcnt. I
3. Het vorenstaande geldt niet, ludnfu'ccn clgcnnar zljn. nen_
civle verplichtingen jegpeus dc.vacnlulng of jegens de gezamen=
lijke eipenaars niet of niet tijdig nakomt. ‘ T
4. Dc te verbeuren boeten komen ten bate van de VLrenIE:ig.
L. HUISHOUDELTJK REGLEMENE.=======-=====7"77=77777"""
TIKEL 28. —-——--—‘—————"‘—------‘_
%#ILEELHJEES het bepaalde in do vooralgaande artikelen, ka: hct-
gebrurk van de geweenschappeli jke uuduul%cn en d?.gcmccqsc atpe
iijke zaken worden gerepeerd door een huishoudelijk reg gme?l, .
dat alsdan zal worden vastpesteld en df' kan worden j?n?;;;)«v:n
pewijzigd met een mecrdetbeid van tenminste (Vf?/dcr e (2 ) va
het aantal uitgebrachte stemmvn 1y een verpadeving, Uﬂafl:' e
minste tweefderde (2/3) van het totaal asntal stesmen Vee Lgin
wnordigd is. Artikel 37 lid 5 is van vvereenkomstige Foerni—__f:_
2. De regels als bedonld in ullibul'U/hr “cfﬁu Boek vfnclcnrdcn
Burperlijk Wetbock mocten in het hulhh”?du]?]k rcg!imﬁu'p: o
appeuumen en eullen met di% regloent niel “I-jl;i,‘ 1:2Av1"‘1-:-
0ok op deze vegels is het in het voorpaande 1id bepaa q

3. Bij vervrecmding van ecen appartementsvecht is de nicuwe eige-
naar, die het privé pedeclte zell in gebruik wil newen, verpliche
viterlijk binoen drie masnden na zijn vetkeijping cen verklaring
te tekenen, dat hij de bepalingen van het bhoishoudelijk reglement
zal naleven. bDeze verklaring dient pesteld te zijn op een forma-
lier, dut de adwiniscrateur despeveaagd aan de nicowe eipendar .
ter hand stelt. Voor de toepassing van deze bepaling worde het ...
vestipen van een zihelijk genotstecht op cen appartementsreche
wet verveeeoding gelijkgesteld, ——eeaamnn

M. OPRICHITHG VAN REN VERENICTEG VAN
VAN SeALULLN VAN DEZE VERi S1GIEG, =22
17 ALGHHLRE BLEALT -
AKIIEEL, 29, ~-omnen :
1. Bij de akte wordt opgericht een vereniging van cigenaars als
bedoeld in actikel 875f eerste 1lid onder e Derde Boek van het
Burpevlijk Wetboek,

2. De naam van de vereniging en de plaats van vestiping worden .—_.
in de akte bupaald.

3. De vereniging heefe ten doel de behartiping van de gemeen-
schappelijke belangen van de eigenaars
ARTIKEL 30.

De activa van het vermogen van de verenigiog worden gevormd door
de bijdragen van de eigenaars co gebruikers, verschuldigd inge-
volge de pepalingen van dit reglement, alsmede door andere .

bt en . o e e e
ARTIEEL 31,
1. Er wordt ecn reservefonds gevormd, waaruit buitengevone .. __.
uitpgaven kunnen worden bestreden. Aan dat fonds zal pgeen andere
bestesmwing worden guegeven, tenzij krachtens besiuit van de ...
vergaduring oet tucpassing van hel bepaalde in artikel 37 Lid 5,
dan wel na ophelfing van de splitsing. fiet reservefonds zal ten-

besteumingareserve onderhoud opstal, bestemsoingsreserve centrale
verviarmingsinstallatie, bestemmwingsreserve liftinstallatic en
bestemningsrescerve stradt- en tuinonderhoud, =-e-cmmmmoo oo nno o
In de bestenwingsreserves dienen alle appartecentseipenaacrs bij

te dragen in de verhoudiug als in artikel 23 1id 3 verseld.—--—o-
2. De yelden vau het reservefonds wvorden krachtens besluit van
de vergadering gedeponeerd op ven afzouderlijke giro- enfof--.
bankrekeuing ten game van de vereniging.

3. Over de in het vorige 1id bedoelde gelden kan slechts door de
voorzitter van de vergaduring worden beschikt na overleg daarom-
trent wet de comnissie van toezicht en na bekomen wachtipging van
de verpadecing, teazi) de gelden wordea pebiuikt in overeensten
ming med ern tevoren vastgestelde beprotogapont, o velk laat;te
peval e administrateur bevaepd is over de pelden te beschibken,
4, De vergaderiag zal bunnen bealutten tot belegping van de - -oo
poelduiddelen van het reservelonds, welke beldeypping erhter niet
anders zal wogen peschicden dan op de wijze als aangrepeven in de
Belepptnguwel, < === - immm e o e e ma s

Over de voorgenomena belegging dicat de coumissie van toezicht
vontal wu advies te worden pguveaagd.




S. De waardepapicren zullen mocten worden bewaard op de wijze -——-
als de vergadering bepaalt, oo -
I1. VERG .M)}R”u(. VA_N_ {.l(l .
Al(l lktl i.’. R
1. be vergaderingen van eigenaars vorden gehouden in Je sta(u-
taire plaats van vestiging ol divecte vimpeving., De vergadering

is te allen tijde bevorpd een andere plaats aan te wijzen, =---==
2. Jaarlijks binnen vijf maanden na atlovp vao het bookjaac zal
een verpadering wvorden pehouden, waiarin in overcensteaming met
artikel 18 lid 3, dooc de adainistrateur de balans pec het einde
van het afgelopen buekjaar - en de exploitatierekening over het
afgelopen boekjaar tezamen hierua genoemd de jaarstukken = —w--e -
worden verstrekt, die door de verpader ing moeten worden goed-
grkeurd voor de vaststelling van de delinicieve bijdrage door
iedere eigenaar,
In deze vergadering wordt tevens een nicuwe begroting opgesteld
voor het aangevangen boekjaar., De jaarstukken zullen woeten zij-
gecontroleerd douc ecn door de verpadercing op voors(cl van de
adwinistrateur aangewezen natuvurlijke- ol rechuspersoon, die d.
jaarstukken als zodaniy vour gecontvolecrd waaemerkt, tenzij-—-~= .
deze taak wordt vervuld door een jaaclijks door de vergadering

te benoemen kascommissie, bescaande uit twee (2) leden/eigenaars.
Een eipgenaar kan voor ten hoopste twee achtercenvolgende jaren
deel uitmaken van de kascommissie. Covdkearing van de jaarstuk-
ken s[rcﬁt de administrateur tot décharpe voor het door hem in

Let betrokken boekjaar gevoerde bebeer en de coumissie van------- -
toezicht voor het uitgeocefende Loezieht, —m oo mm e -
3. Vergaderingen worden vourts gehouden zo dikvijls de admini-
strateur, de voorzitter van de verpadering of de comnissie van
toezicht zulks nodig achten, alsmede op schriftelijk verzoek aan
de administrateur van tenminste cen zodanip aantal eigenaars als
bevoepd is tot het ultbrengen van tenainste éenftiende (1/10)-—=--
pedeelte der steunen, onder nauwkeurige schriftelijke opgave van
de te behandelen punten.=-=- e o e -
4. lodien een door eigendars verlangde vergadering niet door de
administrateur worde bijeen petovprn op cen zodanige termija,
dat de verlangde verpadering binnen één maand na binnenkomen van
het verzoek wordt geliouden, stellen de verzoekers de in actikel
43 nader oaschreven coussissie van tovzicht daarvan op de hoogte

en zijn de verzovkers bevoegd zelt enn vergadering bijeen te-—--—-
Toepen we bt lllvu'in(nl'lnln;', van dit I'l,',lrl."'il[, _____________________ —
5. Door de verpadering vordt nit de Leden van de conmissie van

tovzieht cen voorzitter en ven plastavervangend voorzitter —----- -

W vaorzitter wvorden
andt dat zij alg-—----
zodanipg van rechiswepe dulnnuuxrn eodia v ) ophouden eigenaars----

bruoetad. be voorzitter en de plaat.

1y anee

benoend voor onbepaaldde tigd re dien vers

te Zijn,-s msmoommmmmn Bk b e T T
2i) kunonen te allen tijde door de vuxyudralng uuldrn ontslagen,

6. De voorzitter casu quo de plaatsvervangend voorzitter is_______
belast met de leiding van de vergaderiongen; bij hun afwezigheid
vourziet de vergaderiug zell in haar leiding, --——--- e -
e oprocpiuy ter verpadering vindt plaats met cen termijn van ——-~-
tenminste acht vrdje dapgen en wordt verzonden naar de werkeli jke,
of in overvenstemming met artikel 15 Boek | ovan het Burgerlijk-

Yetboek, pekozen woonplaats van de eipgenaar; zij bevat de~------ --
oppave van de puntea van de agenda, alsmede de plaats van de-we-- .
VErRader I, o m o m o e e e s ;
7. be plaatsvervangende voorzitter treedt op ingeval van ont~-—--. :
stentenis of belet van de vovrzitter,-----« Sy S et
8. De aunvezigheid ter vergadering blijkt vit de voor de aanvang
van de vergadering ondertekende presenticlist, cm—e-mmemmeoneo o
tndien de bij deze ontstane appartewmeantsrechten vorden onder— ——-o

pesplitst, zal clke dan op te richten vercniping vin eigenaars

¢an persoon, hierna ook te noemen "lid van de commissie van----—an
toezicht™, aunvijzen, zoals vmschreven in artikel 43, die ———---=-

namens die veceniging van eigenaars de in dit artikel owschreven
vergadering van eigenaars zal bijwonen.
ARTIKEL 3. = oo lm

1. Stemperechtipd zijo de eigenaars, onverminderd het bepaalde

in artikel 879 lid 3 Derde Bouk van het Burperlijk Wetboek, =-~---
2. Zolang cen opvolgend cigenaar nict heett voldaan aan het ------
bepsalde io arcikel 8/5p Derde Boek van het Burgerlijk Wetboek,
heeft hij'nive het recht zijn stemrecht wit te oefeuen, noch het
recht verpgadecingen bij te wonea.--
3. MHet maximum azutal stesmen in de vergadering en de verdeling
van de stenmen worden in de akte bepaald. ~~=~~c—mmmmmammma oo
De leden van de coumissie van toezicht brengen hun stemmen uit
namens de Vereniging van Eigenaars die zij vertegenwoordigen, Is
over een aanhangip onderverp in cen vergadeting van ecigenaars

van in de ondersplitsing betrokken appartvmentsrechten over------ -
datzelfde onderverp gestemd, dan woet bet lid bij het uitbrengen
van zijn stemnen:
a. voor de nict aanwezige of vertegenwoordigde leden in bedoelde
Vurg.ldurinu ruren stem ui[brcuucn; ————————————————————————————————————
b. vour de ovverige aanwezipe of vertepenwoordigde leden die stem

uitbrengen, zuvals door of nawmens bet betreffeade 1id in beduelde !
verpadering is uitgebrache.,

ARTIEIIL ]h. —————————————————

10 Indien cen dppartewmeatsceche aan meer personcas tockowmt,

zullen deze han techien in de vergadering slechts kunnen uitoe-
fenen door widdel van €én hunner of van een derde, daartoe —~-----
SChr el jk danpewezen, —=—-- oo om s s e o ————

2. tndien zi} vver hun vertegenwoordigiong ter vergaderiog nict
tot oveccenstemeing kuannen komen, is de meest pereds huoanere: ---

hevoepd de kantonrechter te verzoeken een derde aan te wvijzeo-

LS Vel L pe oo rd d Ber o s s e e e e -



]

ARTIKEL 35,
I. leder der eigenaars is bevoegd, hetzij in persooa, hetzij bij:
een schrittelijk gevolmachtipde, de vergaderiog bij te unucn,—-—.
daarin het voord te voeren en het stewrecht uit te vefenen, —~--~ ;
behoudens het bepaalde do artikel 875 beyde Boek van hee Bue- !
seclijh Wetbock, Als pemachtipgde mopea wivt vptreden de adwini-

sttateur, leden van de commissie van toezicht en personen in<-—-

dienst van Je vereniging. Fen gemachtipgde kan voor ten hoogste-~
tvee clgenaars als gearchtipde opureden,
2. 0ok de echtgenoten van de clpenag

: hebben toepgang tot de--
vergadering., Een raadsman van de elprnaar heelt evencens toegang
tot de vergadering. Over de tow
de voorzitter van de vergadering
voceie e e
!\R'I'Hi}'lt 16.

ang van andere personen beslist
in overtey met de conmissie van

I. Alle besluiten, waagvoor in

b tlement of krachtens de wet
geen alwijhende regeling is voorgeschieven, worden genowen wmet
volstrekte weerdegheid der uitgebrachte scevunen. Gedeelten vaa
stewnen worden verwaarloosd, oo
Stemning over pursonen en zaken §

chiiedt wondeling, tenzij------
u!ucl de comnissie van toezicht beslist dat stemming schrifte-

Lijk dient te geschieden, ofwel seheitielijke stemming wordt  —--
verzocht door of namens tenminste tien stespercchtipde eigenaars,
2. Bij syaking van stemmen over zaken zal terzake het voorstel—-—
een nicuwe vergadering worden gehouden, te houden niet vroeger-——
dan tvee en uiet later dan zes weken na de eerste vergadering .~~~
In de oproeping tot deze vergadering zal mededeling vorden-—---—~ -
pedaan dat de komende vergadering
bedoeld in dit artikel, Staken de

een tweede vergadering is als

stermen tecrzake het voorstel-——-
wvederon, dan wordt het voorstel peacht v 21 jn aangenomen, Met——--
betrekking tot bestuiten, bedoeld in Jde artikelen 24, 28 1id I-
en 37 Lid 5 is de regeling van dit actikellid evencens van -
kracht, met dien verstande, dat bij staking van steammen in cen----
l\'.'L.'ede vergadering het desbetceifende vourstel geacht wordt te—-
zijn vervorpen.

Indicn bij stewming over personen peen hunner de volstrekte--—-
meerderheid der uitgebrachte stenmcn verkrijpt, wvordt herstend---—
tussen de twee personen, die de mevste stuenmen op zich verenipd ~
hebbetiimm o e e

Indien weer dan twee persunen in dit peval verkeren en cen ——
pelijk aantal stewmen hebben verkreyen, wordt door loting

uitpemaakt, welbe twew van hen voor herscenoing in aannerking ---.
komen, ~-eoeeeo oo

Indien het grootste aantal

stemwn slechts door dén prrsoon is
VFIK(I:;;G?II, zal worden herstemnd tussen dre presoon en een persoon,
die eon aantal stemmen vetkiepen hieel t hetwe 1Y et dichtst heto -y
prootst aautal stemmen nabi jkowt, va dadivn weer personen in dit

Fastste geval vedckeren, zal door het bog v den beslist, wie van

hen voor hersCemmiag in anee b top kome | By deze tueede stemning
i e up zbeh heeft —-e—eaos
verenigd, tavijl in peval bij odese tueede stewning de s teomo iy ~---
staken, het lot bealise, ~ -~ - oL .

is alsdan pebosen g, die de mveeste s

a [l/

Blanco stemmen zijn van onwaarde en worden geacht niet te zijn —---°
uitgebracht.
3. Mee cen besluit vin de vecgadering staat gelijk een voorstel,
vaarwede alle cigensars sehriltelijk hun instemning
betuipgd, ===---smmemmme e e B e Tl

4. In een vergadering, waarin mioder dan de helfeo van het in cc-cee
artikel 33 1id 3 bedoclde maximom aantal stemmen kan vorden uit=

gebrache, kan geen peldipg besluit vorden genomen, In dat gevale-—-- .
chreven, te houden niet
vrovger dan twee en niet later dan zes weken na Je ecerste. In de
optovping tot Jdexe vergadering zal mededelbing worden pedaan, dat
de komende vergadering con tweede vergadering is als bedoeld in
dit artikel, In deze vergadering zal over de aanhangipe onder—

zal ecen nicuwe verpadering worden uity

werpea een besloit kunnen worden genomen ongeacht het aangal ------
stentnen dabl ter vergdering kan worden uitpebracht === mvmeonmnene
5. In alle aanpelegenbeden aongaamde scemmingen, vaironder ~----=--
geschillen, beslist de voorzitter van de vergadering na overleg

wet de cumspissic van Loezichf -—=—==-—-~—~-—=--—mmom-—oomo— ~—m—---
L T B -———

1. e vu-r[;z.uluriny, beslist over het beheer van de gemeenschappe-
lijke gedeelten en de pemeenschappelijke zaken, vooczover de —-—---
besli

ing hierover nict aan de administrateur is oppedragen, -—-~-
2, be besbissing over het onderhoud van de geweenschappelijke

pedeelten en de gemecuschappelijke zaken berust bij de admipi- ----
strateur, beze kan echter geen onderhoudsverkcaamcheden opdragen -~
die uitgasn boven cen bedrag gelijk aan twee procent (21) van -——--
het totale bedrag van de laatste door de verpadering vastgestelde
exploitatierekening of , indien deze repeling pren tocpassing kan
vinden, uitgaan hoven cen bedrag van tweeduizend pulden (7 2.000,-)
indien hij deattve niet vooraf duor de verpadering is pemachtipgd.
3. De vergadering beslist op voorstel van de adwinistrateur ovec
de kleur van het buitenverlwerk, cen en ander met inachtneming

van de eventucle voorschriften dienaangaande van de gemeente yq---- -
alswede vver de kleur van dat gedeelte van het binnenverfuerk, ——---
hetwelk moct peschieden aan de gemeenschappelijhe pedecliten en—---
de puenmeenschappelijke zaken en aan die zijde van de particulicre
voordeuren, die naar het gemeenschappelijke pedeelte is gekeerd,

4. leder der ecipenaars of gebruikers is verplicht zijn wedewerking
te verlenen aan de uitvoering van de besluiten van de vergadecing,

Lijdt hij als pevoly hiervan schade, dan vorndo deze hem door de
verenipging verpgoeld, - T T T T ST S s T s o s S s s T s s S ST e
5. Hesluiten door e verpgadering tot bet doen van uitpaven, die
uitgaan boven cen bedrap pelijk aan tien procent (101) van het

totale bediay van de laatste door de verpadering vastpestelde =-=--

exploitativeckeninye of, indien deze tepgeling peen toepassing kan
vinden, uitpaan boven een bedrap van tieadaizend pulden —s--- cme- ~
v wevrdecheid
van tewatnste tweefdeede (2/1) van het aantal stewnen in e =-~=-=>

(7 10.080,--), Yunnen sleohts vorden pgenomen weg o

vergadering, waarin teaminste twvee/decde (2/3) van het totaal ---=-
aental stecian vertepenvoordipgd s, In een verpadecing, vaaria-=--
mwinder dan tweefdeede (2/3) vau het totaal ﬂ.ll!(.ll stennen ver—= =-—=
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II1. HET BESTUUR VAN DE
ARITREL W0 2I2--2
7. Het bestuur van de vereniging berust hij de administraceur,
die beavemd wordt duor de verpadesing. be vergadering zal ook
cen plastsvervanpgend adminstrateur houanen benoe

2, be administraceur en de plastsvervangend administrateue—--—-~ -
worden bevvemd voor onbepaalde tijd en kunnen te allen tijde
worden onts Liagen, e m o e e e -

3. be administratear helieert de middelen van de vereniping en
draapt zory voor de teonitvoerlepping van de besluiten van de
vergadering, owverminderd het bepoalde in artikel Jl,—cocemcmaoa
4. Hij behneft de machciyging van de vergadering voor het in-
stellen vau ea betusten 1o rechtsvorderingea en het aangaan van
dadingen, bet kopen, vetvreeenden ol bezwvaren van registergoede~

reo, ablsmede voor het aanpaan van o amdere rechishandelingen en
het pevea van kwijtingen, cen belang te boven gaande van een
bedrag pelijk aan drie procent (31) van het totale bedrag van de
laatste Jdoor de verpadecing vastpestelde exploitatierekening of,
indien deze repeling peen toepassing kan viaden, wvitgaac boven
ven bedray van dricduizend pulden (f 3.060,--). Up het ontbreken
van de wachtiging kan tepenover derden een beroep worden gedaan,
Het bepaalde in arcikel 37 Lid 6 is van overcenkonstige toepas—
Iy m e e e o e e e .
Hij behoeft peen machtiging ow verweer te voeren in kort geding,
5. Vourzover in verband met Jde omstandigheden het nemen van
spoedeisende maatregelen, welke uit een normaal beheer kunnen
voortvloeivn, noodzakelijk is, is de administrateur zonder
opdracht van de vergadering hiertoe bevoegpd, met dien verstande,
diat hij voor het aanpgaan van verbintenissen, een belang te boven
peade van een bedrag pelijk aan vier procent (42) van het w-eo-s -
totale bedrag van de laatste door de verpadering vastgestelde
exploitaticrekening of , indicen deze regeling geen toepassing kan
vinden, uitgaat boven een bedrag van vierduizend gulden.--—--- ——
(7 4.000,--), de wachtiping ovodag heeflt van de voorzitter van de
vergadering en voor het aampaan van verbintenissen, ern belang

te boven paande van een bedray pelijk ane zes procent (61) van
het totale bedray van de Laatste ddoor Jde vergadering vastpestels
de exploitatie

ckening ol indien deze repeling geen Loepassing
kan vinden, uitpaat boven cen bedrag van zesdoizead gulden-—---~
(7 6.000,--) de machtiping van e vergadecing, - ——cmemoacmmmmona -
6. De administratenr 1s verplicht overcenkamstiyp het bepaalde in
artikel 43 lid 4, dv conaissie van toezicht alle inlichtingen te
verstrebben betrel Fende de adminintcatie van het pebouw en het
bebeer van e fondoan welbe deze o

ie mocht verlangen, en
de comnissie insape te pesan van alle op dlie admisistratie en
dat belheer betiekking ln bhemde hocken, tepisters en bescheiden,
De dmtnisteatear houdt sle eipenaacs op de hoopte van 21 jn adres
en teleloonnuuuner, - can v

ARTIKEL G oo oo e L
De administrateur legt een register aan van vigenddars en gebrui-
kers. Na kennisgeving als bedoeld in de artikelen 825p 1id 2 en

B2oq 1id 4 berde Bock van het Burgenlijk Wetboek wordt het---
repister door hem bijpewetkl, e oo e o
/\!(I'Hll,ic'l. ---------------------------------------- U
be adwinistrateur is verplicht de hasmiddelen van de vereniping

te plaatsen op cen gito- enfol bankrekening ten name van de oo ..
R L T I U P U S
TV, CoeMISSTE VAN TOEZICNT,
TR TR RIS P
1. Er 15 ecn commissie van toezicht, bestaande uit een aantal
leden i) de akte te bepalen

Voorts wordt een plaatsvervangend lid van de cormissie benoemd,
die in peval van ontstentents van é6n dec leden deze vervangt,
ltee in 1id 2 en 3 van dit artikel bepaalde is op het plaata-
vervanpende Tid van overcenkoms Lige Lovpassing, —mee e o oe o oo
Leden van de cowmissie van toezicht cn plaactsvervanpgende leden
dagivan kunnen slechts personen zijn jonger dan tweccnzeventiy

J T e o e e e e e e m e ..
2. Mer lid van de commissie niet zijnde de voorzitter of d
plaatsvervanpend voorzitter van de verpgadering beocvens het. ..o
plaatsvervangende lid, worden voor drie jaren benoerdd door de
verpgadering en kunoen worden geschorse of ontslagen dove de wewen
vergadering, nadat deze in de gelepenheid zijn gesteld te worden
Behoord o e
Fen did en het plaatsvervangende l1id van de commissie als in Jit
artikel bedoeld, ziju slechts Eénmaal heckieshaar, ---ceoooo
3. e conenis

sle van tocezicht houdt tocgicht op het beheer en het
beleid van de administrateur en peeft advies, wanpcer de adwini-
strateur daarom verzockt of de conmissie van toezicht dit nodig
acht. -~
De commissie vin toczicht kan zich voorzien van eeu deskundiyge.

Daarasn verbounden kosten worden gedragen door de vereniging., «~----
4. D conmissie van tovzicht heeit het recht te allen tijde oo

inzape van de borken en bescheiden van de vereniging te veelaagen,
D admiaistratenr is verplicht deze iozape te verlenen en de —en
commisnie van tocezicht alle gewenste julichtingen te verstoekken
en despuevraagd de kas en de waaeden van de vereniging te tonen,

F5Y L T 1 2 B X e e e e e e
17 e coumissie van toezieht vergadert zo dikuijls teaminste één
vian hen om cen vergadering verzoekt, wanne do administrateur

of de vergaderiug cen advies veaagt, alsmede vanneer evn besinit
van de comtissie van toezicht iny,l?vnlw' e eventucel vvereen -
bowastip artikel 28 vastpesteld buishoudedijb aeplemcat nodiy is.
2. D ovoorzitter van de commissie van toezicht houwdt de notnlen
van de vergaderingen van de commissic, v memmam s cmem e e e
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AKTE VAN LEVERING
Kenmerk: 658g6CH
Heden, negen december tweeduizend zestien, verschenen voor mij, mr. Jan Smit, notaris te -

Wageningen: - E— o
¥

hierna te noemen: "verkoper”;”
it : S

hierna zowel tezamen als ieder afzonderlijk te noemen: "koper”.
De verschenen personen verklaarden:
KOOP e e .
Verkoper en koper hebben op twee november tweeduizend zestien een koopovereenkomst —
gesloten met betrekking tot de hierna te vermelden registergoederen. Van de
koopovereenkomst blijkt uit een nnderhandse akte die hierna wordt aangeduid met “de
Koopovereenkomst”.
LEVERING : >
Ter uitvoering van de Koopovereenkomst levert verkoper hierbij aan koper, die hierbij
aanvaardt, gezamenlijk, ieder voor de onverdeelde helft:
OMSCHRIJVING REGISTERGOEDEREN
a. het appartementsrecht, rechtgevende op het vitsluitend gebruik van het vijfkamer
hoekappartement op de tweede en derde verdieping, gelegen te 6706 KT
I WAGENINGEN, Hollandseweg 152, kadastraal bekend gemeente WAGENINGEN, —
| sectie B, complexaanduiding 8729, appartementsindex 25,
| b.  het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de berging in
|
|

de kelder met verder aanbehoren, gelegen te WAGENINGEN, Hollandseweg,
kadastraal bekend gemeente WAGENINGEN, sectie B, mmp[exaandmdlng 3?29,
appartementsindex 3q, T

| hierna te noemen: “het Verkochte”.—




| WOONPLAATSKEUZE - —
| Terzake van de uvitvoering van deze overeenkomst, waaronder tevens dient te worden

begrepen de inschrijving in de openbare registers, w::rrdt woonplaats gekozen ten kantore —
van de bewaarder van deze akte. =
EINDE KADASTERDEEL__——'

Het verkochte wurdtverder in deze akte genoemd: ‘het registergoed".

a. hetappartementsrecht onder a. genoemd maakt het twintig/acht honderd zesde —
(20/806e) onverdeeld aandeel uit in de gemeenschap bestaande uit het flatgebouw met
toebehoren, erfen grond, staande en gelegen aan de Hollandseweg te Wageningen,
plaatselijk bekend Hollandseweg 78 tot en met 152 (even nummers), ten tijde van de —
splitsing in appartementsrechten kadastraal bekend gemeente Wagemngem sectie B, —
nummer 7244 groot vier en twintig are vijf en zeventig centiare; ' T

‘b, het appartementsrecht onder b. genoemd maakt het tweefacht honderd zesde (2(506e)

onverdeeld aandeel uit in de onder a. gemc[de gemeenschap.
GEBRUIK REGISTERGOED gl e
Het registergoed bezit de feitelijke Eigenschappen dle voor een normaal gebruik als
woonhuis nodig zijn. -
De verkoper staat niet in voor andere eigenschappen dan die voor een normaal gebruik —
nodig zijn, noch voor de afwezigheid van gebreken die dat normale gebruik belemmeren en
die aan de koper kenbaarzijn. —— -
WIJZE VAN EIGENDOMSVERKRIJGING VAN HET REGISTERGOED DOOR DE VERKOPER
Het registergoed is door de verkoper in eigendom verkregen door de inschrijving ten kantore
van de Dienst voor het kadaster en de openbare registers, destijds te Arnhem, in register ——
Hypotheken 4, op vier juli tweeduizend vijf in deel 30807 nummer 7g van een afschrift van —
een akte van levering, bevattende kwitantie voor de betaling van de Icucps.::rm we!lie akte r::»p
een juli tweeduizend vijf is verleden voor mij notaris.
VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN ~—— .
De zakelijke belastingen zun tussen partuen verrelkend voor wat betreﬁ de Iupende
‘tErI"I'lIJr'IEﬂ - o= e SEIREES N
KWITANTIE, UITBETALING KOOPSOM -
Kwn.allti(:: - T
De koper heeft de gemelde koopsom voldaan door storting op een rekening van mij, notaris.
De verkoper verleent de koper hierbij kwitantie voor de betaling van de kﬂcpsom ende
verrekening van vooromschreven lasten. S
Uitbetaling koopsom: -
De verkoper heeft ermee ingestemd, zulks blijkende vit artikel 3 van voormelde aan deze
levering ten grondslag liggende koopovereenkamst, dat de koopsem onder berusting van —
mij, notaris, verbonden aan het kantoor van Smit & Moormann notariaat blijft, totdat zeker -
is dat het registergoed vrij van hypothecaire inschrijvingen enfof beslagen geieveni wordt.
BEPALINGEN EN BEDINGEN —— A =
Voormelde overecenkomsten van koop en levering zijn, voor zover ten deze nog van belang,

| gesloten onder de volgende bepalingen en bedingen:

Artikel 1. R i R S T St



Kosten en belastingen: ——— ==

Alle kosten van de overdracht, waarender begrepen de overdrachtsbelasting, de notariéle —

kosten en het kadastraal tarief wegens juridische levering van het rearztergced (de

zogenaamde knsten koper’), zijn voor rekening van de koper. -

Artikel 2. — '

Leveringsverplichting, juridische en feitelijke staat:

a. Hetregistergoed wordt aan de koper in eigendom overgedragen met alle daarbyj
behorende rechten en aanspraken, zichtbare en onzichtbare gebreken, heersende
erfdienstbaarheden en kwalitatieve rechten en vrij van hypotheken, beslagenen ———
inschrijvingen daarvan.

Aan de verkoper zijn geen bestaande erfdiensthaarheden/kwalitatieve
rechten/bijzendere bepalingen bekend. e A

b. Verschil tussen de opgegeven en werkelijke grootte verleent aan geen der partijen enig
recht. —

c. Hetregistergoed wordt aanvaard in de feitelijke staat, waarin het zich ten tijde van het
sluiten van de koopovereenkomst bevond, geheel leeg en ontruimd (behoudens de ——
eventueel meeverkochte roerende zaken), vrij van huur-, lease- enfof =
huurkoopovereenkomsten of andere aanspraken tot gebruik en ongevorderd.

Artikel 3. o ===

Tijdstip feitelijke levering, baten en lasten, risico:

De verkoper is verplicht het registergoed op heden (terstond na ondertekening van de

onderhavige akte) in feitelijke macht en het bezit van de koper over te dragen.

Vanaf dat tijdstip komen de baten van het registergoed de koper ten goede, zijn de lasten —

VoOor Zijn rekenlng en draagt hlJ het risico hjer'uran —

Artikel 4. ————a

Aandeel reservefondsen: —

| Het aandezl van de verkoper in reserve- en/of onderhoudsfondsen, eigendom van of staande

ten name van de vereniging van eigenaars van het gebouw waarvan het registergoed deel

uitmaakt, is in de koop begrepen. Van de omvang van het reservefonds blijkt uit de aan deze
akte gehechte, door het bestuur van na te noemen vereniging van eigenaars afgegeven, ——
verklaring. === I
Artikel 5,

| Titelbewijzen en bescheiden, aanspraken: —

a. De op het registergoed betrekking hebbende titelbewijzen en bescheiden als bedoeld in
artikel 7:g van het Burgerlijk Wetboek zijn, voor zover de verkoper deze in zijn bezn had,
aan de koper afgegeven. — — -

b. Deverkoper isverplicht garantiebewijzen welke met betrekking tot het registergoed
mochten bestaan aan de koper te overhandigen en alles te doen wat nodig is om deze —
ten name van de koper te doen stellen.

c. Alle aanspraken die de verkoper ten aanzien van het registergoed kan of zal kunnen
doen gelden tegenover derden, waarender begrepen bouwers, (onderjaannemers,
installateurs, architecten en leveranciers, zoals wegens verrichte werkzaamheden of ter
zake van aan het registergoed toegebrachte schade, gaan over ap de koper, zonder dat
de verkoper tot vrijwaring is gehouden. e e T




Artilel 6.
Verklaringen van de verkoper:
De verkoperverklaart: —— i ' = Rl e
| 4.

b.

Voor zover deze aanspraken niet kunnen gelden als kwalitatieve rechten als bedoeld in
artikel G:z51 van het Burgerlijk Wetboek is de verkoper verphcht op eerste verzoek van -
de koper aan een overdracht mee te werken.

De verkoper is tevens verplicht de hem bekende gegevens ter zake aan de koper te
verstrekken en heeft de koper gemachtigd, voor zover nodig, deze overdracht van
aanspraken voor rekening van de koper te doen mededelen overeenkomstig de
wettelijke bepalingen. . —

dat hij in staat voorzijn bemegdhmd tot verkoop en tot euﬂ'endumsoverdracht van het -
registergoed;
dat voor hem geen verplichtingen ten opzichte van derden bestaan uit hoofde van een
voorkeursrecht, optierecht of recht van wederinkoop;
dat op het registergoed de gebruikelijke zakelijke lasten rusten, waarvan de verschenen
termijnen zijn voldaan en dat hij zich verbindt de aanslagen, voorzover deze over het —
lopende jaar en/of voorafgaande jaren nog niet zijn opgelegd enfofvoldaan, te voldoen;
dat hij er voorin staat dat van overheidswege of door nutsbedrijven geen verbeteringen
of herstellingen betreffende het registergoed zijn voorgeschreven ofaangekﬂnmgd T
welke nog niet, of niet naar behoren, zijn vitgevoerd; '
dat aan hemn betreffende het registergoed geen (lopende adviesaanvraag voor)
aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit dan wel registerinschrijving bekend is: -
1. alsrijksmonument in de zin van artikel 3.1 van de Erfzoedwet;
2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel g
van de Erfgoedwet (overgangsbepaling);
2. totdoorde gemeente of de provincie verklaard beschermd monument;
dat het registergoed niet is opgenomen in een (voorlopige) aanwijzing als bcdﬂeld in de
Wet voorkeursrecht gemeenten; —
dat het hem niet bekend is of het onderhavige overgedragen appartementsrecht enfof —
het gebouw met erf en grond enige verontreiniging bevat die ten nadele strekt van het
gebruik door de koper of die heeft geleid of zou kunnen leiden tot een verplichting tot —
schening van het appartementsrecht enfof het gebouw met erfen grond, dan wel het —
nemen van andere maatregelen;
dat het hem niet bekend is of ten aanzien van het registergoed beschikkingen of ———
bevelen in de zin van artikel 55 van de Wet Bodembescherming genomen zijn door het -
bevoegd gezag;
dat het hem niet bekend is of er een ondergrondse tank voor het opslaan van
(vloei)stoffen aanwezrg is. P R

! Artikel 7. — = -

Kbt T e T
| Ten aanzien van een bijzondere bepaling met betrekking tot asbest, wordt ten deze verwezen
naar voormelde koopovereenkomst, waarin onder meer woordelijk staat vermeld:

"6.4.3 Aan verkoper is niet bekend of in de onroerende zaak asbest is verwerkt.




| 6.4.3.1. In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele
verwijdering van asbesthoudende materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale
maatregelen te worden genomen. Koper verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart —
verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de aanwez:gherd van enig asbest in de
onroerende zaak kan voortvioeien.” R ==
Bijzondere bepalingen: : - e
Ten aanzien van enkele bijzondere bepalingen met betrekking tot het registergoed, wordt —
ten deze verwezen naar voormelde koopouereenlmmst waarin onder meer wm:rrc[efuk staat
| vermeld: ———— e ——
"Artikel 206. Lekkage slaapkamer appartement -
Er zijn lekkage plekken ontstaan in de slaapkamer door slecht voegwerk, momenteel wordt -
het voegwerk door de V.v.E. hersteld.” = = =
Artikel 8. - = T TR
Opstalverzekering:
De koper is verplicht deel te nemen in de lopende npstaluerzekemg G
Artikel g. BESES
| Servicekosten: ——— =
a.

b. Alle heffingen ten aanzien van het registergoed die voortvioeien uit na te melden akte —
van splitsing enfof het daarin van toepassing verklaarde reglement, komen met ingang
van heden voor rekening van de koper. De hier bedoelde lopende heffingen ZI_[I'I tussen
partijen naar rato verrekend. —— ==

¢. Aan de akte is een door het bestuur van na te noemen vereniging van Eigenaars
aftgegeven verklaring gehecht vermeldende het bedrag hetwelk de verkoper tot heden -
aan de vereniging van eigenaars verschuldigd is. De koper is jegens de vereniging niet —
verder aansprakelijk dan tot dit bedrag, bedragende nihil.

Artikel 10, e -

Financién vereniging van eigenaars: > =

| a. Deverkoper staat er voor in dat na te noemen vereniging van eigenaars tot op heden —

geen andere schulden heeft dan die welke zijn te beschouwen als normale lasten en ——
belastingen terzake van het gebouw met de daarbij behorende grond enIoFtcr zake van
de exploitatie, verzekering en administratie daarvan. -

b. De verkoper staat er voor in dat na te noemen vereniging van eigenaars tot op heden —
geen besluiten heeft genomen, waaruit voor de appartementseigenaren een —— -
aanmerkelijke verzwaring van bestaande financiéle verpl:chhnger van aanmerkelijlke
omvangvoortvoeit. —————————————————————————

Omtrent concrete voornemens om tot dergelijke besluitvorming over te gaan isde ——
verkoper niets bekend, - )

Artikel 1, ————————— e R

Verklaringen verkoper: e

De enkele verklaring dat de verkoper niet bekend is met bepaalde feiten of omstandigheden

| houdt geen garantie of vrijwaring in voor de koper of de verkoper. = ——

| Artikel 12. S e —_—————




Energielabel: — S
Verkoper hu:cﬁ: het dcf‘n:tlcfcncrglela L‘.-el van het r'E“’lSEE!“-‘FDEd aan koper overhandigd. —
Artikel 13. - - T

Van toepassing verklaring voorafgaande overeenkomsten: -

Voorzover daarvan bij deze akte niet is afgeweken blijft tussen partijen gelden hetgeen voor

het verlijden van deze akte overigens tussen hen is overeengekomen.

REGLEMENT VAN SPLITSING

De koper is gebonden aan het reglement van splitsing, vastgesteld bij akte van splitsing in —

| appartementsrechten op zestien augustus negentienhonderd negen en zeventig verleden

voor mr. J.B. van Nieuwland, destijds notaris te Rotterdam, van welke akte een afschrift is —
overgeschreven ten hypotheekkantore, destijds te Arnhem, in register Hypotheken 4 op €én

| en twintig augustus daarna in deel 5720 nummer 2, en het daarin van toepassing verklaarde
| modelreglement.

De koper heeft van bedoelde akte van splitsing en van het reglement van splitsing
kennisgenomen en verbindt zich, voor zoveel nodlg, tot naleving van al het daarin qestelde
LIDMAATSCHAP VERENIGING VAN EIGENAARS — -
De koper is ermee bekend dat hij als eigenaar van het registergoed van rechtswege lid is van
de vereniging: “Vereniging van Eigenaars Hollandseweg 78 tot en met 152 (even
nummers) te Waeenineen” sevestied te Warenineen, —

ONTEINDENDE- OPSCHORTENDE VOORWAARDEN UITONDERLEGGENDE
OVEREENKOMSTEN —
Alle entbindende voorwaarden die zijn overeengekomen in de koopovereenkomst of in
nadere overeenkomsten die op de koop betrekking hebben, zijn thans vitgewerkt. Noch de -
verkoper, noch de koper kan zich terzalte van deze koop en levering nog op een ontbindende
voorwaarde beroepen,

VOLMACHT AFSTANDDOENING HYPOTHEEK ————

De verschenen personen geven hierbij onherroepelijk velmacht aan alle medewerkers van —
het kantoor van mij, notaris, verbonden aan het kantoor van Smit & Moormann notariaat, —
speciaal om voor en namens hen het door de desbetreffende hypotheekhouder(s) gedane
aanbod tot afstanddoening van diens/hun beperkte recht op het registergoed voor en
namens partijen te aanvaarden, de te dier zake vereiste akte(n) te doen opmaken, te tekenen
en in de Openbare Registers te doen inschrijven, woonplaats te kiezen en verder al datgene -
meer te doen, wat de gevolmachtigde(n) te dier zake nodig of gewenst zal{zullen achten.




WOONPLAATSKEUZE - i
Terzake van de uitvoering van deze overeenkomst, ook voor fiscale gevolgen, wordt

woonplaats gekozen ten kantore van de bewaarder van deze akte.
SLOTVERKLARING — = il

| De comparanten zijn mij, notaris, bekend. T

| De zakelijke inhoud van deze akte is aan de comparanten opgegeven en toegelicht. Ook is —

| gewezen op de gevolgen die voor (een van de) partijen uit de inhoud van deze akte

| voortvloeien. De comparanten hebben verklaard op volledige voorlezing van de akte geen

| prijs te stellen, tijdig voor het verlijden van deze akte het ontwerp van deze akte te hebben —

| ontvangen, van de inhoud van de akte te hebben kennisgenomen en met de inhoud daarvan
in te stemmen. Onmiddellijk na beperkte voorlezing is deze akte te Wageningen op de
datum in het hoofd van deze akte vermeld door de com paranten en vervolgens door mij,

notaris, ondertekend om JEE/L?L&A LAAAA M AL i |

(Volgt ondertekening)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT:
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