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‘ CAMPAGNE

Rigterskamp 16 Blaricum

Fraai gemoderniseerde tussenwoning met tuinhuis / atelier op een groene en
rustige locatie.

In een geliefde, groene woonomgeving ligt deze sfeervol opgeknapte
tussenwoning waar comfort, licht en een verzorgde afwerking samenkomen.
Een instapklare woning met verrassend veel ruimte, moderne voorzieningen
en een heerlijke zonnige tuin inclusief tuinhuis.

Woonopperviak ca. 119 m2 | energielabel D | bouwjaar 1972 |
perceelgrootte 200 m2.

De indeling is als volgt:
Begane grond:

Bij binnenkomst treft u de entree, hal met natuurstenen vloer, tfrapopgang,
modern toilet met metrotegels en praktische trap/garderobekast. Vanuit de
hal loopt u middels een brede plafondhoge schuifdeur door naar de lichte
en uithodigende leefruimte. De moderne open keuken is vitgevoerd met een
stijivol spoeleiland en een ontbijtbar en vormt het hart van de woning, ideaal
om te koken en tegelijkertijd in contact te blijven met gezin of gasten. De
woonkamer is heerlik licht en voorzien van openslaande deuren naar de
achtertuin, waardoor binnen en buiten mooi in elkaar overlopen.

le Etage:

Op de eerste verdieping bevindt zich de overloop met een separaat toilet.
De master bedroom voorzien van een vaste kastenwand beschikt over een
dubbele doorloop naar de moderne badkamer met een royaal bad,
handdoek radiator, een inloop douche en een meubel met Belgisch
hardstenen blad en twee hardstenen waskommen.

Daarnaast is er een tweede slaapkamer en een tweede badkamer voorzien
van douche en wastafel ( granieten met hardhouten meubel ) perfect voor
gezin of logés.

2e Etage:
Zolder met een grote derde slaapkamer over de breedte van het huis met

aan weerskanten onder het schuine dak exira bergruimte en een dakkapel,
zicht tot in de nok ( 3 meter ), waskamer met wasmachine/droger aansluiting,



keukenblok met Belgische hardstenen blad en zwarte spoelbak, alsmede de
cv-installatie ( 2025).

Buiten:

Ook buiten is deze woning tot in detail verzorgd. De zonnige achtertuin biedt
volop privacy en beschikt over een vrijstaand tuinhuis met keukenblok een
fiine plek voor ontspanning, hobby of gezellige zomeravonden. De verzorgde
voortuin maakt het plaatje compleet.

Bijzonderheden:
- Fraai opgeknapte woning, turn key
- Schitterende tuin met tuinhuis
- Drie slaapkamers, twee badkamers

Blaricum is een charmant dorp in het Gooi, waar rust, natuur en een gezellige
dorpssfeer samenkomen. Het dorp staat bekend om zijn karakteristieke huizen
en mooie groene omgeving. In het dorpscentrum vindt u leuke restaurants en
de dagelijkse voorzieningen, terwijl steden als Amsterdam en Utrecht binnen

een half uur te bereiken zijn. Blaricum biedt een fijne combinatie van landelijk
wonen met alle gemakken dichtbij.
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Kenmerken:
Vraagprijs (k.k.) € 745.000,-
Bouwijaar ca. 1972

Gebruiksoppervlakte basis

woonfunctie ca. 119 m2
Gebruiksoppervlakte overige

inpandige ruimten ca. -m?2
Gebruiksopperviakte

gebouwgebonden buitenruimten
(balkon/dakterras) ca. - m?2
Gebruiksopperviakte externe

bergruimten (garage, losse

schuur) ca. 14 m?2

Inhoud ca. 3921 m3

Perceelopperviak ca. 200 m2

Verwarming Cv, (2025)

Isolatie Muurisolatie, HR++ glas

Erfdienstbaarheden Toenmalige bouw- en bestemmingsbepalingen.
Milieu Verkoper is geen veronireiniging bekend, noch de

aanwezigheid van asbest.

Levering Het wordt geleverd vrij van huur en ontruimd
(buiten de in de bijlage begrepen zaken)

Bijzonderheden: Woning in 2018 verbouwd, bijgebouw is van 2021
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Vaste lasten en andere periodieke betalingen:

De vermelde bedragen gelden voor het gehele jaar 2026 en zijn afgerond:

O7B 0,086151 % van de WOZ waarde
Rioolrecht per perceel € 235,32
Afvalstoffenheffing 1 persoon € 238,85
> 1 persoon € 477,69
Luiveringsheffing per eenheid €92,79
Verontreinigingsheffing per eenheid €92,79
Watersysteemheffing ingezetenen per woonruimte €186,85
Watersysteemheffing gebouwd 0,017654 % van de WOZ waarde

Aanvullende clausule(s) op te nemen in de koopakte:

-Het is koper bekend dat de onroerende zaak meer dan 50 jaar oud is, wat betekent
dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager
liggen dan bij nieuwe woningen. In afwijking van artikel 6.3. van deze koopakte en
artikel 7:17 lid 1 en 2 BW komt het geheel of ten dele ontbreken van een of meer
eigenschappen van de onroerende zaak voor normaal en bijzonder gebruik en het
eventueel anderszins niet-beantwoorden van de zaak aan de overeenkomst voor
rekening en risico van koper.

- De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om
een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie sluit verschillen in
meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen,
afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

- standaard asbestclausule
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Kadastrale informatie:

Kadastrale gemeente Blaricum
Sectie(s) E
Nummer(s) 1950
Grootte 200 m2
Koopakte

Behoudens nadere afspraken gelden de standaard regels, zoals deze voorkomen in
de modelkoopakte die is opgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars

NVM, de Consumentenbond en de Vereniging Eigen Huis.

Rechtsgeldige koopovereenkomst pas nd ondertekening

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere
koper (die niet handelt in de uitoefening van een beroep of bedrijf) is niet
rechtsgeldig. Met andere woorden: er is geen koop. Eris pas sprake van een
rechtsgeldige koop als de particuliere verkoper en de particuliere koper de
koopovereenkomst hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit artikel 7:2 Burgerlijk
Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een
toegestuurd concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een

‘ondertekende koopovereenkomst’.

De waarborgsom

De waarborgsom (of bankgarantie) is gebruikelik 10% van de koopsom en wordt
voldaan aan de notaris.

Eventueel door de koper te maken voorbehouden (zoals voor het verkrijgen van een
woonvergunning, financiering of bouwkundige keuring) worden alleen vermeld als

deze in de onderhandelingen zijn afgesproken.

Voorbehoud

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelike inventarisatie van de
beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts
indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms

verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept.
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Onzerzijds wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan.

De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang
zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid van feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar

kan u desgewenst verwijzen naar de desbeftreffende instanties.

Verdere informatie

Alle belangrijke papieren zijn bij de makelaar tijdens kantooruren ter inzage. In veel
gevallen kunnen fotokopieén worden verkregen of kunnen gegevens aan u
toegezonden worden.

Hoewel wij met de grootste zorgvuldigheid dit object hebben ingemeten, achten wij
ons niet aansprakelijk indien meting afwijkt van de norm NEN 2580.

Aan deze brochure kunnen geen rechten ontleend worden.

Contact:

Campagne Makelaardij

Wakkerendijk 32

3755 DC EEMNES

telefoon: 035 53 133 22

e-mail:info@campagnemakelaardij.nl

web: www.campagnemakelaardij.nl m

NVM



mailto:info@campagnemakelaardij.nl
http://www.campagnemakelaardij.nl/
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De ondergetekende(n):

De opdrachtgever(s)

Naam : Kamp

Voornamen : Madelien Elisabeth
Geboorteplaats : Amsterdam
Geboortedatum : 11-04-1967
Woonplaats : Blaricum

Postcode : 1261 TN

Straat : Rigterskamp 16
E-mailadres : sarah.kamp@planet.nl
Telefoon : 06-46310470

*Burgerlijk staat ap/ongehuwd en geen

*Huwelijks-

goederenrecht : gemeenschap van goederen/huwelijkse voorwaarden*
Legitimatie : geldig paspoort/ijbewijs/verbtijfsdocumentnummer ... *
Naam : Hooijer

Voornamen : Reneke Charles

Geboorteplaats : Hilversum

Geboortedatum : 09-01-1958

Woonplaats : Blaricum

Postcode : 1261 TN

Straat : Rigterskamp 16

E-mailadres : reenhooyer@icloud.com

Telefoon :

*Burgerlijk staat : gehuwd/geregistreerd partnerschap/ongehuwd en geen
geregistreerd partnerschap*

*Huwelijks-
goederenrecht : gemeenschap van goederen/huwelijkse voorwaarden*
Legitimatie : geldig paspoort/rijbewijs/verblijfsdocumentnummer ...*
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Het NVM-Ilid
Makelaarskantoor Campagne Makelaardij BV te Eemnes.

De opdrachtgever heeft op 22-04-2026 aan het NVM-lid een door deze aanvaarde
opdracht verstrekt tot het verlenen van diensten bij de verkoop van de onroerende

zaak:
- plaatselijk bekend: Rigterskamp 16, 1261 TN
- kadastraal bekend gemeente Blaricum, sectie E n0.1950 groot 200 m?2

Met betrekking tot de hoogte van de tarieven zijn de opdrachtgever en het NVM-lid
het volgende overeengekomen: 1,25 %o incl. BTW.

Op deze opdracht zijn van toepassing de Algemene Consumentenvoorwaarden
Makelaardij, d.d. 1 september 2018 (ACV). Hierin zijn de rechten en verplichtingen
van de opdrachtgever en het NVM-lid omschreven. De opdrachtgever verklaart dat
de tekst van de ACV voor of bij het verstrekken van deze opdracht aan hem ter hand
is gesteld. De opdrachtgever heeft zich verbonden tot het betalen van loon voor
zover dit uit de met het NVM-lid gemaakte afspraken en de van toepassing
verklaarde ACV voortvloeit.

Tenzij partijen schriftelijk anders afspreken is het de opdrachtgever niet toegestaan
activiteiten te ontplooien die de makelaar bij het vervullen van zijn opdracht kunnen

hinderen.

Op deze opdracht is ook de Erecode NVM van toepassing. Hierin is de gedragscode
voor NVM-leden beschreven.

Klachten worden behandeld volgens de aangehechte NVM Klachtenprocedure.
De opdrachtgever en het NVM-Ilid zijn verder overeengekomen:

1. Tenzij uit doorhalingen anders blijkt, stemt de opdrachtgever ermee in dat:
Het NVM-lid de opdracht, eventueel met foto’s tekeningen e.d. ter
kennis brengt van collega’s en derden en dat deze gegevens worden
opgenomen in gidsen en andere overzichten waaronder Funda.

. Het NVM-lid kosten maakt zoals hieronder vermeld, die door hem, desgewenst telkens

nadat hij deze heeft voldaan, aan de opdrachtgever in rekening worden gebracht en

wel, behoudens nadere afspraken, tot in totaal niet meer dan de aangegeven

bedragen: - aanmeldingskosten (fotopresentatie, inmeten, Funda, social media etc.) €
400,- incl. BTW,;

. Indien opdrachtgever wenst dat de woning opnieuw wordt aangemeld, bijvoorbeeld bij

een prijswijziging, bedragen de kosten hiervan € 121,- incl. BTW en de kosten van

het betreffende funda-pakket. =

Paraaf opd a[chtge\(er:
ﬁ@%

\\
Pagina 2\va4'| 5



Cloo

b. De notaris vdor het verlijden van de akte van levering aan het NVM-lid een
exemplaar van het concept van die notariéle akte en de nota van
afrekening ter inzage verstrekt en, indien en voor zover de opdrachtgever
op dat moment nog loon, verschotten of andere kosten verschuldigd is,
deze bij het passeren van de akte van levering verrekent.

c. Voor zover hij zijn eigendomspapieren aan het NVM-lid ter hand heeft
gesteld deze bij het stand komen van de overeenkomst via de notaris aan
de koper ter beschikking worden gesteld.

4. Het object is te aanvaarden per in overleg leeg/verhuurd*

3. De vraagprijs is bepaald op €745.000,- v-o-r./k.k.*

4. Met betrekking tot het intrekken van de opdracht door de opdrachtgever zijn
partijen overeengekomen dat de opdrachtgever het volgende bedrag is
verschuldigd: € 0,- incl. BTW, onverminderd het bepaalde in artikel 19 van
de op deze opdracht van toepassing zijnde Algemene
Consumentenvoorwaarden Makelaardij 2018.

Opdrachtgever is er mee bekend dat deze opdracht tot dienstverlening wordt
aangegaan op het kantoor van de makelaar, of anders dan op afstand.
Derhalve is er geen bedenktijd op deze opdracht van toepassing.

De opdrachtgever zijn de volgende bijzonderheden bekend:
Zie verder ‘Vragenlijst voor de verkoop van een woning’ .

6. Het NVM lid aanvaardt geen nieuwe opdracht (van een derde) voor een
activiteit die direct of indirect verband houdt met het belang van de
opdrachtgever, tenzij het NVM-lid de opdrachtgever op de hoogte heeft
gesteld van die nieuwe opdracht en samen met de opdrachtgever tot de
conclusie is gekomen dat het aanvaarden van die nieuwe opdracht niet strijdig

is met het belang van de opdrachtgever.

7. *Op deze opdracht is het NVM Protocol Transparant Bieden Woonruimte
(hierna te noemen “het Protocol”) van toepassing, omdat de verkoop van de
woning valt binnen het toepassingsgebied van het protocol zoals daarin

omschreven.

De opdracht wordt uitgevoerd overeenkomstig de procedures, regels en
uitgangspunten die in het protocol zijn vermeld. Het protocol is als bijlage
opgenomen en verkoper verklaart hiervan kennis te hebben genomen en in te

stemmen met het protocol.

—

Paraaf opdrac(htge\éfr:
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Het protocol kent vier mogelijke verkoopmethoden. Partijen spreken af dat de
verkoop wordt opgestart met de verkoopmethode:

Inschrijving-met-biedtermijn
GE ESIBEE'.'I."'SEI" 1 "I".'gl'"EE b__nedten myn

Bieden zonder biedtermijn.

17 |
Y4 |
A
LY

-
|
2

Tijdens het verkoopproces kan blijken dat een andere verkoopmethode beter
aansluit bij het behalen van een zo goed mogelijk verkoopresultaat. Partijen
kunnen dan in onderling overleg besluiten de gekozen verkoopmethode te
wijzigen en over te stappen op een andere verkoopmethode zoals opgenomen
in het protocol. Indien partijen hiertoe besluiten, bevestigt de makelaar deze
wijziging - inclusief de reden daarvoor - schriftelijk (bijvoorbeeld per e-mail)
aan de verkoper. De makelaar informeert tevens alle (potentiéle) bieders
schriftelijk (bijvoorbeeld per e-mail) over de gewijzigde verkoopmethode en
de daarbij behorende reden. In de praktijk zal die reden doorgaans zijn dat de
alternatieve verkoopmethode beter aansluit bij het behalen van een optimaal

verkoopresultaat.

8. De gegevens van opdrachtgever worden door het NVM-lid en de Nederlandse
Cob6peratieve Vereniging van Makelaars & Taxateurs in onroerende goederen
NVM U.A. veilig opgeslagen en gebruikt in overeenstemming met de
privacyverklaring die opdrachtgever als bijlage bij deze opdracht tot
dienstverlening heeft ontvangen.

9. Iedere aansprakelijkheid van het NVM-lid is beperkt tot het bedrag dat in het
desbetreffende geval op basis van een door het NVM-lid gesloten
beroepsaansprakelijkheidsverzekering daadwerkelijk wordt uitbetaald,
vermeerderd met het eigen risico onder die verzekering.

10. Bijzondere afspraken:
Het is wettelijk zo geregeld dat de koper drie dagen bedenktijd heeft na de
koopovereenkomst. Ook verkopers mogen in principe een bedenktijd afspreken,
echter moeten dit expliciet tijdens de verkoop bedingen.
Wij nemen een bedenktijd voor de verkoper standaard niet op.

Bijlage:
1. Protocol Transparant Bieden Woonruimte
2. Algemene consumentenvoorwaarden NVM

3. Privacyverklaring.

Paraaf opdrachtgeveér;
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De opdrachtgever(s),

Qyeres

naam: - /,,//‘/\ﬂf‘) £ \/LO\MF naam:
plaats: i plaats:
datum: datum:

= lCiV LCAMMA

& \med 2o26 -

Het NVM-lid,

naam:
plaats:
datum:

* doorhalen wat niet van toepassing is.

Deze uitgave is bestemd voor gebruik door leden van de NVM.
Gebruik door anderen dan NVM-leden en nadruk is niet toegestaan.

Paraaf opdrachtgever:
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Kadastrale kaart Uw referentie: eemnes

2902

er

9

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kad GStEF

25 Hui .
visnummer Kadastrale gemeente  Blaricum

Sectie E
Perceel 1950

Vastgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 maart 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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Vraag en antwoord - kopen of verkopen huis

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling met de verkopende partij als deze
reageert op uw bod door:

a) Een tegenbod te doen.

b) Expliciet te melden dat jullie in onderhandeling zijn.

U bent dus nog niet in onderhandeling als de verkopende
makelaar zegt dat hij uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een verkoopmakelaar doorgaan met bezichtigingen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien zal de verkoper waarschijnlijk graag
willen weten of er meer belangstelling is. Ook mag er met
meerdere geinteresseerde kopers tegelijkertijd onderhandeld
worden. Een NVM-makelaar moet dit wel duidelijk aan alle
partijen melden.

Vaak zal de verkopende NVM-makelaar belangstellenden
mededelen dat er al een bod ligt of dat er onderhandelingen
gaande zijn. De NVM-makelaar doet geen mededelingen over de
hoogte van de biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de woning
dan aan mij verkopen?

Nee, de verkoper is niet verplicht de woning dan aan u te
verkopen. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs gezien
moet worden als een uitnodiging tot het doen van een bod. Ook
als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus beslissen of hij uw
bod wel of niet aanvaardt, of (via zijn makelaar) een tegenbod
doet.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens de
onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast heeft u als potentiéle koper ook het recht
tijdens de onderhandelingen uw bod te verlagen. Zodra de
verkopende partij een tegenbod doet, vervalt namelijk uw eerdere
bod.

5. Mag een makelaar van de NVM tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen is wie de beste
koper is. Op dat moment kan de verkoper — op advies van zijn
makelaar — besluiten de biedingsprocedure te wijzigen in
bijvoorbeeld een inschrijvingsprocedure.

In deze procedure krijgen alle bieders een gelijke kans om een bod
uit te brengen. De makelaar dient uiteraard eerst eventueel
eerder gedane toezeggingen of afspraken na te komen, voordat
de procedure veranderd wordt.

6. Mag een NVM-makelaar een onrealistisch hoge prijs vragen
voor een woning?

De verkoper bepaalt in overleg met zijn NVM-makelaar welke prijs
realistisch is voor de woning. De koper kan onderhandelen over de
prijs, maar de verkoper beslist.

7. Wat is een optie?

Het begrip ‘optie’ wordt op twee manieren gebruikt:

a) In juridische zin geeft een optie een partij (in dit geval de koper)
de keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij (de verkoper) te sluiten.
Beide partijen zijn het dan eens over de voorwaarden van de
koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd.
Bij de aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie
gebruikelijk. Bij de aankoop van een bestaande woning niet.

b) Bij de aankoop van bestaande woningen wordt het begrip
‘optie’ eigenlijk ten onrechte gebruikt. ‘Optie” heeft dan de
betekenis van bepaalde afspraken die een verkopende NVM-
makelaar maakt met een geinteresseerde koper tijdens het
onderhandelingsproces. Bijvoorbeeld de toezegging dat de koper
een paar dagen bedenktijd krijgt voor het uitbrengen van een bod.
De koper kan deze tijd gebruiken om beter inzicht te krijgen in zijn
financiering of de gebruiksmogelijkheden van de woning.

De NVM-makelaar zal in deze periode bij andere geinteresseerde
partijen aangeven, dat op de woning een optie rust. Een optie
kunt u niet eisen. De verkoper beslist in overleg met de NVM-
makelaar of dergelijke opties worden gegeven.

8. Moet de makelaar met mij als eerste in onderhandeling als ik
de eerste ben die een afspraak maakt voor een bezichtiging? Of
als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee, dit hoeft niet. De verkoper bepaalt samen met de
verkopende makelaar met wie hij in onderhandeling gaat. Vraag
als koper de verkopende makelaar van te voren naar de
verkoopprocedure die gehanteerd wordt om teleurstelling te
voorkomen.

9. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste zaken -
onder andere prijs, leveringsdatum, ontbindende voorwaarden en
eventuele afspraken over roerende zaken -, dan legt de
verkopende NVM-makelaar de afspraken vast in de
koopovereenkomst. Pas als beide partijen de koopovereenkomst
hebben ondertekend, komt de koop tot stand.

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk aandachtspunt.
Koper en verkoper moeten het eens zijn over aanvullende
afspraken en ontbindende voorwaarden voordat de
koopovereenkomst wordt opgemaakt.

Voorbeelden van ontbindende voorwaarden zijn:
-Financieringsvoorbehoud.

-Geen huisvestingsvergunning.

-Negatieve uitkomst van een bouwkundige keuring.

-Het niet verkrijgen van Nationale Hypotheekgarantie.

-NVM No-Risk clausule.

De koop komt pas tot stand op het moment dat de
koopovereenkomst door beide partijen is ondertekend. Dit vloeit
voort uit de Wet Koop onroerende zaak en heet het
schriftelijkheidsvereiste. Een mondelinge of per e-mail bevestigde
afspraak is dus niet voldoende.

Zodra de verkoper en de koper de koopovereenkomst hebben
ondertekend en de koper (en eventueel de notaris) een afschrift
van de overeenkomst heeft ontvangen, treedt voor de particuliere
koper de wettelijke bedenktijd in werking (zie vraag 10). Binnen
deze tijd kunt u als koper alsnog afzien van de koop. Na deze tijd is
de koop definitief rond, tenzij de ontbindende voorwaarden van
toepassing zijn.

10. Wat houdt de drie dagen bedenktijd voor de koper precies
in?

De wettelijk vastgestelde drie dagen bedenktijd houdt in dat u als
koper zonder opgaaf van redenen de koop kunt ontbinden. De
bedenktijd van drie dagen gaat in zodra een kopie van de
getekende koopovereenkomst aan de koper ter hand is gesteld.
De bedenktijd kan langer duren dan drie dagen als deze eindigt op
een zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag. Hiervoor zijn
regels opgesteld. De NVM-makelaar kan precies aangeven tot
wanneer de bedenktijd loopt.
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11. Wat is de NVM No-Risk clausule?

Veel mensen durven geen woning te kopen voordat hun eigen
huis verkocht is en stappen daardoor bij voorbaat niet over naar
een andere woning. Koopt u met de NVM No-Risk clausule dan
kunt u die overstap vaak wel maken.

De NVM No-Risk clausule is een ontbindende voorwaarde. Deze
voorwaarde voorkomt dat de koper met dubbele lasten komt te
zitten.

De koper kan de koop ontbinden als de verkoop van zijn huidige
woning onverwacht langer duurt. De verkoper dient uiteraard
eerst akkoord te gaan met deze ontbindende voorwaarde in de
koopovereenkomst. Tijdens de looptijd van de NVM No-Risk
clausule doet de koper al het mogelijke om zijn huis te verkopen.
De verkoper gaat gedurende die tijd door met de verkoop van het
reeds verkochte huis.

Vindt de verkoper een andere koper, die onder gelijke
voorwaarden het huis wil kopen, zonder de No Risk clausule, dan
krijgt de eerste koper bedenktijd om de koop definitief te maken
of om af te zien van de koopovereenkomst. In het laatste geval
verkoopt de verkoper vervolgens het huis aan de tweede koper.
12. Waar vind ik de algemene voorwaarden?

De NVM kent de Algemene Consumentenvoorwaarden
Makelaardij en de Algemene Voorwaarden NVM voor
professionele opdrachtgevers. De meest recente voorwaarden zijn
te vinden via de brochure pagina, op te vragen via het
contactformulier of verkrijgbaar via uw NVM-makelaar.

De Algemene Consumentenvoorwaarden NVM zijn tot stand
gekomen in overleg met de Consumentenbond en Vereniging
Eigen Huis.

13. Valt de makelaarscourtage onder de ‘kosten koper’?

Nee, deze courtage zit er niet in. Onder ‘kosten koper’ vallen:

a) Overdrachtsbelasting.

b) Notariskosten, onder andere voor het opmaken van de
leveringsakte en het inschrijven ervan in het Kadaster.

Naast bovengenoemde kosten kunnen er notariskosten zijn voor
het opmaken en inschrijven van de hypotheekakte. Indien de
koper een aankoopmakelaar heeft ingeschakeld, dan komt de
courtage voor deze aankoopmakelaar voor rekening van de koper.
Deze worden over het algemeen verrekend via de eindafrekening
die de notaris opmaakt. De kosten van de verkopende makelaar
zijn voor rekening van de verkoper.

14. Mag ik als koper advies van de verkopende makelaar
verwachten?

De verkopende makelaar vertegenwoordigt de belangen van de
verkoper. Hij zal de verkoper adviseren tijdens het verkoopproces.
De verkopende makelaar kan en mag daarom niet tegelijkertijd
uw belangen behartigen. Als u dus begeleiding en advies wilt
tijdens het aankoopproces, dan is het verstandig zelf een
aankopende NVM-makelaar in te schakelen.

15. Wat zijn de tarieven voor de dienstverlening van NVM-
makelaars?

Vanuit de NVM worden geen (advies)tarieven voorgeschreven.
ledere NVM-makelaar mag zijn eigen tarieven en courtages
bepalen. De prijs die u betaalt is uiteindelijk afhankelijk van de
samenstelling van het dienstenpakket dat u afneemt. Maak
daarom een afspraak met een NVM-makelaar bij u in de buurt
voor een vrijblijvend gesprek over de gewenste dienstverlening.
Zo kan hij een berekening voor u maken van de courtage.

Naast de courtage kan de NVM-makelaar de gemaakte kosten
voor bijvoorbeeld advertenties of kadastraal onderzoek

doorberekenen. Over het maken van deze kosten zal de makelaar
afspraken met u maken.

16. Heeft de makelaar recht op een vergoeding na het intrekken
van de opdracht?

Op basis van de Algemene Consumentenvoorwaarden Makelaardij
heeft een NVM-makelaar recht op vergoeding van de gemaakte
kosten. Daarnaast kan er, als dit in de opdracht tot dienstverlening
is afgesproken, een percentage van het loon berekend worden.
Dit wordt ook wel intrekkingskosten genoemd.

17. Wat betekent vrij op naam (v.o.n.)?

Vrij op naam wil zeggen dat de kosten voor het overdragen van de
woning voor rekening van de verkoper komen. Hierbij kunt u
denken aan de overdrachtsbelasting en notariskosten. De
notariskosten voor het vestigen van een hypotheek vallen hier
niet onder; die zijn voor rekening van de koper.

Vaak worden nieuwbouwwoningen v.o.n. te koop aangeboden.
Informeer vooraf duidelijk welke kosten voor rekening zijn van
verkoper en welke voor koper. Zo voorkomt u dat u achteraf voor
verrassingen te komen staan.

18. Hoe wordt het aantal vierkante meters van een woning
bepaald?

NVM-makelaars zijn verplicht het aantal vierkante meters van een
woning te meten volgens een branchebreed afgesproken
meetinstructie. Deze instructie beschrijft precies wat er wel of niet
wordt meegerekend als gebruiksoppervlakte van een woning of
appartement. Hierbij wordt onderscheid gemaakt naar vier
ruimten:

a) Woonruimte, zoals woon- en slaapkamers, wc, gang en
meterkast.

b) Overige inpandige ruimte, zoals aangebouwde garage en zolder
met vlizotrap.

c) Gebouwgebonden buitenruimte, zoals balkon en loggia.

d) Externe bergruimte, zoals losstaande schuur en losstaande
garage.

Aandachtspunt bij het bepalen van de gebruiksoppervlakte is
bijvoorbeeld dat alleen daar wordt gemeten waar de hoogte
minimaal 1,5 meter is. De buitenmuren worden niet meegemeten,
de binnenmuren wel. Nissen kleiner dan 0,5 m2 worden
genegeerd.

19. Heeft mijn woning een energielabel nodig?

Het energielabel is verplicht bij de oplevering, verkoop of verhuur
van zowel woningen als utiliteitsgebouwen. Bij niet naleving kan
de Inspectie Leefomgeving en Transport (ILT) een boete opleggen.

Voor alle type gebouwen geldt dat de labels worden opgesteld
aan de hand van de Nederlandse Technische Afspraak (NTA) 8800.
De NTA 8800 is de nieuwe bepalingsmethode voor de
energieprestatie van gebouwen en vervangt de bestaande
bepalingsmethoden.

Er bestaan een aantal verschillen tussen de energielabels voor
woningen en die van utiliteitsgebouwen. Voor woningbouw geldt
als beste labelklasse A++++ en voor utiliteitsbouw A+++++ (vier
plusjes bij woningbouw ten opzichte van vijf plusjes bij
utiliteitsbouw).

Bij utiliteitsbouw staat daarnaast de energiebehoefte op het label
in plaats van de warmtebehoefte bij woningen. Ten aanzien van
installaties wordt bij utiliteitsgebouwen ook verlichting benoemd,
hetgeen niet het geval is bij woningen. Bij utiliteitsgebouwen
wordt daarentegen geen melding gemaakt van de kans op hoge
binnentemperaturen in de zomermaanden (TO-juli).
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U heeft zojuist de brochure van één van onze woningen uit ons totale woningaanbod
bekeken. Wij hopen natuurlik dat deze brochure u zal vithodigen tot het maken van een
afspraak voor een bezichtiging van het pand. Tenslotte geeft een bezichtiging toch altijd het

juiste beeld van de sfeer en kenmerken van een huis.

Wij maken daarom graag een afspraak met u om het pand van binnen te gaan bekijken. U
kunt ons daarvoor bellen fijdens kantooruren ( tel.nr. 035-5313322 ) of e-mailen

(info@campagnemakelaardij.nl) zodat wij een afspraak met u in kunnen plannen.

U kunt ons natuurlijk ook altijd benaderen voor verdere vragen over deze woning.

Indien u thans een eigen woning heeft bieden wij u aan om een vrijblijvende
waardebepaling van uw huis te doen zodat u in staat bent zo gericht mogelijk naar een
nieuwe woning uit te kijken.

Voor een vrijblijvende waardebepaling spreken wij graag een keer met u af bij ons op
kantoor of bij u thuis. Wij kunnen dan wat vitgebreider met u ingaan op uw toekomstige

woningplannen.

Ons kantoor Campagne Makelaardij is u gaarne van dienst en wij hopen u binnenkort te

ontmoeten.

Met vriendelike groet,

Het team van Campagne Makelaardij

Bert Campagne

Campagne Makelaardij, Wakkerendijk 32, 3755 DC Eemnes
T : 035-531 33 22 | E : info@campagnemakelaardij.nl
Lid NVM: A.P. Campagne | www.campagnemakelaardij.nl | K.v.K. nr. 31040187

ledere aansprakelijkheid is beperkt tot het bedrag dat in het betreffende geval onder onze beroepsaansprakelijkheidsverzekering wordt uitbetaald.
Op onze werkzaamheden zijn de ‘Algemene consumentenvoorwaarden NVM’ of de ‘Algemene voorwaarde NVM voor professionele opdrachtgevers’ van toepassing
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