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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.

Vraagprijs € 575.000,-- k k.

De Doorgang 5 | 5451 VW Mill




Ons kantoor

Ons verhaal

Is je hart verkocht aan de omgeving bij ons in de regio Land
van Cuijk en Noord-Limburg, maar heb je nog niet de juiste
voordeur gevonden? Geen zorgen. We helpen je graag om
jouw ideale woning te vinden, waarin jouw dromen en

toekomst samenkomen.

Aangenaam, wij zijn Makelaardij Twan Poels en bij ons vind
je bestaande en nieuwbouwwoningen in de mooiste regio
van Nederland. Van pittoreske boerderijen tot moderne
appartementen en van dorpen tot grote kernen: we hebben
voor iedere smaak, elke droom en verschillende budgetten
een mooi woningaanbod.

Bij het kopen van een huis willen we niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt.

Ontdek of deze woning voldoet aan jouw dromen en
toekomstbeeld. Vraag jezelf daarom vooral af: “Is deze
woning de juiste stap voor mij?” Denk aan de juiste prijs,
de juiste woonomgeving en de juiste omstandigheden.

Z0 zet jij met zekerheid de volgende stap. En als je je nieuwe
voordeur opent? Dan voel je niets anders dan pure positiviteit.

Want we zijn gezamenlijk onderweg naar jouw
woondromen.

Team Makelaardij Twan Poels

Twan Poels Erwin Kersten Femke Vendel
Directeur Gennep en Cuijk Directeur Cuijk NVM makelaar & taxateur
NVM Makelaar & taxateur NVM Makelaar & taxateur

Martijn van Ooij Vincent Visscher Claudia Tillemans
NVM Makelaar & taxateur Assistent makelaar Officemanager / verhuurassistente

Kimber Heere Moniek Kersten Niki Boumans-Janssen
Nieuwbouwassistente Binnendienst-en Binnendienstmedewerkster
marketingmedewerkster

Marieke Peters - Brugmans Annabelle Poels

Binnendienstmedewerkster Directiesecretaresse Backoffice manager




Over de woning

Mooi vormgegeven en goed onderhouden halfvrijstaande woning, gelegen in een rustige,

autoluwe straat in Mill. De woning beschikt over een fraaie erker aan de voorzijde en een
sfeervolle houten overkapping in de achtertuin. De aangebouwde garage biedt volop
mogelijkheden, zoals een werk-, speel- of hobbyruimte. Met drie slaapkamers is dit een ideale
gezinswoning met volop ruimte voor het hele gezin. Een comfortabele woning met veel
leefruimte en flexibiliteit, gelegen in een prettige, kindvriendelijke woonomgeving.

Indeling:
Begane grond: hal/ entree met meterkast, toiletruimte met toilet en fonteintje, moderne
woonkeuken voorzien van inbouwapparatuur, woonkamer met openslaande tuindeuren naar
de verzorgde achtertuin, inpandig te bereiken garage.

le verdieping: overloop, 2 slaapkamers waarvan 1slaapkamer voorzien is van een grote
schuifkastenwand, badkamer voorzien van een inloopdouche, ligbad, wandcloset, wastafel
met meubel en vloerverwarming.

2e verdieping: middels vaste trap bereikbare voorzolder met aansluitingen ten behoeve van het
witgoed, de opstelling van de cv-ketel en een aanrechtblok met spoelbak, 1slaapkamer
voorzien van Velux-dakraam met rolluik.

Diverse gegevens:

De moderne keuken is voorzien van een zeer nette keukeninrichting bestaande uit een
spoelbak, vaatwasser, 5-pits gaskookplaat, afzuigkap, koelkast, combimagnetron en oven.

De woning is voorzien van dak-, muur-, vioerisolatie en dubbel glas.

De cv-ketel is van het merk Nefit, bouwjaar 2013, en er zijn zonnepanelen aanwezig.

De gehele begane grondvloer (inclusief garage) is voorzien van vioerverwarming.

De inpandige garage beschikt over een tegelvoer, water en elektra.

Zowel de snelweg A73 richting Nijmegen-Venlo als de A50 richting Eindhoven zijn in ca. 10
autominuten bereikbaar.

Belangrijkste vaste lasten:

(volgens opgave huidige gebruiker)
Onroerendezaakbelasting: € 467,28 per jaar
Rioolrecht: € 272,- per jaar
Afvalstoffenheffing: € 271,- per jaar



De kenmerken

Bouwvorm
Soort woning
Type woning
Bouwjaar
Bouwvorm

Ligging

Indeling

Woonoppervlakte
Perceeloppervlakte
Inhoud

Externe bergruimte
Aantal kamers
Aantal slaapkamers
Aantal woonlagen

Energie
Energieklasse
Isolatie
Warmwater
Verwarming
Cv-ketel

Buitenruimte
Tuin

Hoofdtuin
Oppervlakte hoofdtuin
Ligging hoofdtuin
Garage
Parkeerfaciliteiten

Eengezinswoning

Twee onder een kapwoning

2013

Bestaande bouw

in woonwijk, in bosrijke omgeving

w w M

A

volledig geisoleerd
Cv ketel

Cv ketel

Nefit

achtertuin, voortuin

Achtertuin

90 m?

Noordwest

Aangebouwd steen

openbaar parkeren, op eigen terrein
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Slaapkamer

‘Woonkamer

Slaapkamer

163 m

Keuken

-2.70 m -

»” 274 m— - -

4.18m 353m + 182m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

Aan de plattegronden kunnen geean rechten worden ontlaend
@ Zibber www zibber.nl



Slaapkamer

Hobbykamer

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

347 m

4.63m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



4.24 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



Hadastrale kaart

Uw referentio: Mill
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Energielabel woning

De Doorgangs
5451VW Mill

BAG-ID: 05815010000005001

OwerZiNT woninglenmerken

% WoningType
Bowwperiode
‘Woonopparviakoe
Glas woonrulmes)
Glas slaapruimee(s)
Givalisolatie
Dakisolatia
Viperisoiatie
Verwarming
Apare wamiapwaten oorziening

6. Zonne-snerpie

5. Ventiate

& Rijksoverheid

Veel besperingsmogelijkheden

Twee onoer a0 kap

2006 ym 2013

*gome

HR glas

HR glas

Gevel niet extra pelsolednd
Dak Nt extra gelnpieerc

WIger nist xTra geisolear

Energielabel A

Registratienummer 7 2762
Datum van registratie 2020
Geldig tor 2030

Weinig bezparingzmogelijkheden

Indivigusle OW-ketsl peinstatieerd in of na 1908

Geen apart toestal

Gean zonnepanelen en geen Jonneboier

Geen Dalansventilate

Wilt u besparen op uw energierehening? Overweeg dan de voigende mogelijke maat-egelen:
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Examennummer 3423 Afgegeven conform de regeling energieprestatie
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Lijst van zaken Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens Kan worden

Adres te verkopen woning: De Doorgang 5, 5451 VW Mill achter mee overgenomen N.v.t.
Datum: 27-05-2026 Designradiator{en) = 0 0 0
. o Radiatorafwerking O [m] 0O I
‘Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in -
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen. Overige, te weten:
- Spiegelwanden O [m] O
Let op! Indien er geen du_ideljjkheid bestaat omtrent een zaak enfof indien er geen nadere afsprlaken Zijn ggm_aakt —  Schilderi] ophangsysteem O O O =
over een zaak betekent dit dat de betreffende zaak wordt meegenomen door verkoper en dus niet achterblifft in de
woning. = o i O =
Blijft Gaat Kan worden - O 1 O 7}
achter mee overgenomen N.v.t. _ o o 0
Woning
Interieur - o = n &
Verlichting, te weten: e

= Inbouwspai/dimimers - = = - - Keukenblok (met bovenkasten) = O O O

- Opbouwspotsfarmaturenflampen/dimmers (] O | Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

- Losse (hang)lampen [m] O O - Kookplaat = [m] O m]

~  Tuinverichting a = O 0 - (Gas) fornuis = [m] O O

- o] [m] O = Afzuigkap =B [m] O O

(Losse) kasten, legplanken, te weten: ~  Magnetran ® O O O

2 ] [m] O = - Oven E] O 0

- o o H 2 —  Combi-oven/combimagnetron (] ] (]

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: Koslkast o = 0 B

- Gordijnrails & =] O O Vri

-~ Gordijnen O o = O fiazel. ] =] O i3
- Koel-vriescombinatie

- Owvergordijnen o o O = = ) [m] O (]
- Vaatwasser

- \Vitrages [m] m] O i) P = 2 L} L
- uooker

- Rolgordijnen [m] =] = a Koff 5 5 5 @

i t

- Lamellen 0 o O ® offiezetapparaa ] o O =
Jaloezieén o o O = o o L &

-~ (Losse) homen/rolhorren o o O = : o o - =

Keukenaccessoires, te weten:
= ] [m] (] = N O o o =
s 8o ©o . - O o o ®
Vioerdecoratie, te weten:

- Vigerbedekking = [m] O O Sanitair/sauna

- Parketvioer (u] [m] 0 Toilet met de volgende toebehoren:

—  Houten vioer(delen) o o 0 R Tailet = m} O O
Larinaat o o - = - Toiletrolhouder =) [m] O 0
Plavuizen = o O O —  Toiletborstel{houder) ] ] O ]

- PVC vicer = =] O 0 - Fonlein = =] 0 0

= =] [m] (] = =} o O =

(Voorzet) openhaard met toebehoren O o 0 & = [m] O O [

Allesbrander O O 0 5 Badkamer met de volgende toebehoren:

Houtkachel o o o - - Ligbad _ i [m] O O

(Gas)kachels o o 0 5 - Jacuzziiwhirlpool ] (] O =
-  Douche (cabine/scherm) [m] O O =



Lijst van zaken

- Stoomdouche (cabine)

- Wastafel

- Wastafelmeubel

- Planchet

- Toiletkast

- Toilet
Toiletrolhouder
Toiletbarstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

(Voordeur)bel

Alarminstaliatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Screens/rolluiken

CV met toebehoren

(Klok)thermostaat

Warmwatervoorziening, te weten:
CW-installatie

Boiler
- Close-in boiler
- Geiser

Mechanische ventilatie
Luchtbehandeling
Airconditioning met toebehoren (aantal: .....)

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Telefoonaansluiting/internetaansluiting

feiligheidsschakel ymaat

Waterslot wasautomaat
Zonnepanelen

Blijft
achter
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Lijst van zaken

Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating 4] [E] O O
Beplanting & [m] (] m]

houtkachel

Verlichting/installaties
Buitenverlichting

B
a
i |

oo

Tijd- of schemersch ingsmelder

O

|}

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging = [m] O m]
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging = ] O O
(Broei)kas O O O =
EBQ (inbouw) O O 0
koelkast, werkbank(en) en toebehoren in garage (a) = O 0

Overig

Overige tuin, te weten:

- (Sier)hek ®B o O O

- Viaggenmast{houder) = o 0 0

= a a O

= =] [m] O =
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee overgenomen
mee of moet het betreffende contract worden overgenomen?
CVigeiser/boiler [m] = O 0
Keuken/tuin/kozijnen 0O ] (m]
Intelligente thermostaten e.d. ] O =]
Stadsverwarming O = O (||
Zonnepanelen ] O [m]
2 a ] [m] [m]
* [m] = [m] ]

Bijlage(n) over te nemen contracten;
- vt

Voor akkoord,

De opdrachigever/verkoper,
(en echtgeno(o)t{e)/partner)

Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:



De omgeving
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Over Makelaardy Twan Poels

Z.0 kunnen we jou helpen

Verkoop

Wij helpen je bij de verkoop van je woning, zodat je weet welke richting het beste bij je
past om met zekerheid de volgende stap te zetten. In de gemeente Land van Cuijk en
Noord-Limburg.

Aankoop

Zoek je een woning in de gemeente Land van Cuijk of Noord-Limburg? Wij helpen je bij
het vinden en kopen van jouw droomwoning. Zodat jij bewust de juiste keuze voor jezelf
maakt.

Taxaties - De deur veranderen
Wat je situatie ook is: wij helpen je met een vakkundig en gevalideerd taxatierapport.
Zodat jij verder kunt met het zetten van de volgende stap.

Over ons
Als regionale makelaars in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de

aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Bestaand of nieuwbouw.

Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan dat jij
bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het
hele proces.

Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven
we je de juiste richting.

Want we doen dit samen.



Onze vestigingen

MAKELAARDI]

TWAN POELS

Makelaardij Twan Poels Makelaardij Twan Poels

Adresgegevens Openingstijden Adresgegevens Openingstijden

Spoorstraat 131 Maandag t/m vrijdag geopend van Stationsplein 86 - 88 Maandag t/m vrijdag geopend van

6591GT Gennep 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot 5431 CE Cuijk 09.00 tot12.30 uur en van 13.30 tot
17.30 uur. 17.30 uur.

{a 0485-550450 {q 0485-319220

E gennep@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak. E cuijk@twanpoels.nl Buiten de openingstijden op afspraak.

Gezamelijk onderweg naar jouw woondromen

Makelaars voor bestaande en nieuwbouwwoningen, maar vooral voor jou. Als regionale makelaars dat jij bewust de juiste keuze voor jezelf maakt. Zo kijk je altijd positief terug op het hele proces.
in Land van Cuijk en Noord-Limburg zijn we er voor de aankoop, verkoop en taxatie van je woning. Daarom geven we eerlijk advies, doen we alles met vol enthousiasme en geven we je de juiste
Bestaand of nieuwbouw. Maar we zijn er eigenlijk vooral voor jou. Want we willen niets liever dan richting. Want we doen dit samen.



Ruimte voor aantekeningen
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Gezamenlijjk
onderweg naar
jouw woondromen

Makelaars voor bestaande
en nieuwbouwwoningen,
maar vooral voor jou.




Lijst van zaken

Blijft Ter Blijft Ter
Beschrijving achter overname Beschrijving achter overname




