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EXCLUSIEF WONEN AAN ZEE, MIDDEN IN DE NATUUR!

Aan de rand van de Kennemerduinen, direct bij strand en Noordzee, bevindt zich deze
uitzonderlijk ruime en stijlvolle strandwoning van circa 335 m?. Gelegen in het exclusieve complex
Residence lIJmuiderslag combineert deze woning rust, privacy, comfort en een panoramisch
uitzicht over zee, strand en duinlandschap.

De ligging is werkelijk uniek: tussen de natuurgebieden Kennemerduinen en Heerenduinen, op
loopafstand van het strand en omringd door natuur. Vanuit de woning ervaart u het vrije
buitenleven en het gevoel van permanent vakantie vieren.

Het verzorgde complex beschikt onder meer over luxe voorzieningen zoals een gemeenschappelijk
binnenzwembad, sauna en een afgesloten parkeerterrein voor de bewoners.

Ruimte, licht en comfort:

De woning is verdeeld over de begane grond en het souterrain en kenmerkt zich door royale
leefruimtes, hoge plafonds en veel lichtinval. Het souterrain beschikt grotendeels over een
plafondhoogte van circa 3,25 meter, wat bijdraagt aan het ruimtelijke gevoel.

De living van circa 90 m? vormt het hart van de woning. Grote raampartijen rondom en
openslaande deuren die verbinden naar het zonnige terras aan de zeezijde. Hier geniet u van
volledige rust, zeezicht en indrukwekkende zonsondergangen.

De open woonkeuken is ruim opgezet en voorzien van een kook-/spoeleiland, hoogwaardige
apparatuur en een fraai uitzicht over de achtergelegen duinen.

Daarnaast beschikt de uitzonderlijk grote en volumineuze woning (bruto-inhoud ca. 1.277 m?3) over
vier multifunctionele (slaap) kamers en op beide woonlagen een badkamer en toilet. Verder zijn er
onder meer een zeer royale kleedkamer, diverse bergruimtes en een aparte wasruimte aanwezig.

INDELING

Begane grond:

Representatief entree aan de voorzijde, ruime hal met meterkast en trappenhuis naar het
souterrain. De royale woonkamer (ca. 90 m?) beschikt over meerdere zitgedeeltes, een
eetgedeelte, een fraaie houten tapis parketvioer en een rookkanaal voor een houtkachel of
gashaard. Dankzij de hoge nok en ramen aan drie zijden is de ruimte bijzonder licht en sfeervol.
Openslaande deuren bieden toegang tot het zonneterras aan de voor-/strandzijde.
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De open woonkeuken aan de achterzijde is voorzien van een Boretti keukenopstelling met onder
meer een groot kook-/spoeleiland, Amerikaanse koel-/vriescombinatie, vaatwasser,
wijnklimaatkast, een combi-oven/magnetron én een XL Boretti fornuis met dubbele oven.
Aansluitend bevindt zich een multifunctionele ruimte van circa 26 m?, ideaal als extra slaapkamer,
werkkamer, tv-kamer, thuisbioscoop of andere alternatieve gebruiksmogelijkheid.

Via de achterzijde van de woning is tevens een tweede entree bereikbaar vanaf het afgesloten
parkeerterrein. Hier bevinden zich ook een toiletruimte, een badkamer met inloopdouche, een
ruimte ontvangsthal met garderobe én een tweede trappenhuis naar het souterrain.

Souterrain:

Ruime overloop met berg-/trapkast en toegang tot een tweede royale badkamer voorzien van
dubbele wastafel, douchecabine, toilet en de mogelijkheid voor een ligbad.

Daarnaast bevinden zich o.a. ook op deze verdieping:

Drie (slaap)kamers van circa 21, 18 m? en 8 m?;

Een zeer royale kleedkamer van circa 20 m?;

Een multifunctionele hal/lounge;

Een grote inpandige berging/wasruimte van circa 23 m?.

Een technische ruimte met de opstelling van de cv-installatie.

Vanuit de berging is er tevens toegang tot het tweede, inpandige, trappenhuis, het parkeerterrein
en de gemeenschappelijke wellness-ruimte met zwembad en sauna.

Buitenruimte en parkeren:

Aan de voorzijde bevindt zich het royale, op het westen gelegen zonneterras met uitzicht over
strand, zee en duinen. De woning beschikt over een vaste parkeerplaats op het afgesloten terrein
van de VVE, geschikt voor twee auto’s achter elkaar. Daarnaast bestaat de mogelijkheid om aan de
voorzijde op eigen terrein (het terras) te parkeren of tijdelijk in- en uit te laden. Optioneel is een
separate garagebox van circa 15 m? in het complex te koop.

Locatie:

IJmuiderslag staat bekend om zijn brede strand en uitgestrekt duingebied. Via de duinpaden loopt
u direct naar strandpaviljoens zoals High Tide Surf & Food en Beach Inn welke laatstgenoemde het
hele jaar geopend is. Honden zijn overigens het gehele jaar welkom op het strand.

Ook voorzieningen als winkels, sportfaciliteiten, jachthaven Marina Seaport, recreatiegebied
Spaarnwoude en diverse uitvalswegen richting Haarlem, Alkmaar en Amsterdam bevinden zich op
korte afstand. De ligging in natuurgebied in de duinen en aan het strand is werkelijk fenomenaal te
noemen.

Een zeldzame combinatie van ruimte, luxe, rust en natuur op één van de mooiste locaties aan de
Nederlandse kust.
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ALGEMEEN

Zie plattegrond(en) voor de exacte indeling en maatvoering.

Bouwijaar complex: 1991 (vigs. BAG).

Elektra: zeer uitgebreide elektrische installatie met krachtstroomaansluiting.

Verwarming en warmwater: via 2x Remeha Quinta 35 C ketels (ca. 2006).

Voorzien van alarminstallatie, camerabeveiliging en een ruim aantal rookmelders.

Energielabel: B (geldig tot 30-11-2030).

KCAF Classificatie Funderingsrisico: ‘Niet hoog (A, B, C)'.

Geheel voorzien van onderhoudsvriendelijke kunststof kozijnen, ramen en deuren

(waarvan een groot deel in 2017 vernieuwd zijn) voorzien van dubbele beglazing (deels

HR++).

Woonoppervlakte: ca. 335 m? / Bruto-Inhoud: ca. 1277 m3. De op het meetrapport

vermelde ‘Externe bergruimte’ van 15,1 m? betreft de separaat aangeboden (niet

inbegrepen) garagebox in het complex.

v' De VVE ‘Residence limuiderslag’ is actief en wordt extern en professioneel
geadministreerd.

v' De VVE is ingeschreven bij KvK, houdt een goede onderhoudsreserve aan, heeft een
gezamenlijke opstalverzekering afgesloten en er is een MJOP aanwezig.

v’ Servicekosten: € 280,- p/m (voor o.a. opstalverzekering (inclusief glas), reservering

onderhoud, schoonmaak algemene ruimten, onderhoudscontracten, elektra-, gas- en

waterverbruik (algemeen / w.o. zwembad en sauna), administratie- en bankkosten.

Het betreft een recreatiewoning (geen permanente bewoning toegestaan).

Voortdurend recht van erfpacht van toepassing. Vergoeding erfpacht: nihil / afgekocht.

Parkeren: op de openbare weg in het seizoen 15-04 t/m 14-09 betaald parkeren

(verschillende tariefszones), buiten het seizoen vrij en gratis parkeren.

v' Parkeren op eigen terrein: aan de voorzijde mogelijk voor de woning (op een deel van het
terras). Aan de achterzijde van het complex, op het middels een slagboom toegankelijke
parkeerterrein van de VVE, is een parkeerplaats aanwezig (met ruimte voor twee auto’s
achter elkaar). Hier is ook een beperkt aantal parkeerplekken voor ‘bezoek’ aanwezig.

v" Mogelijkheid om een, eveneens aan de achterzijde van het complex gelegen, garagebox
(ca. 15 m?) met elektra en een elektrische, op afstand bedienbare, ‘Delta Doors’
overheaddeur (ca. 2018) te kopen. Vraagprijs: € 50.000,- k.k.

v' Aanvaarding: in overleg.

v' Alle vermelde maten, oppervlakten, jaartallen, bedragen etc. zijn indicatief; hieraan
kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kenmerken
Open portiek Nee
Bouwjaar 1991
Aantal kamers 7 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning 1.277 m?
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 335 m?
Woonkamer 92 m?

Ligging

Aan park, aan rustige weg, vrij uitzicht, open ligging, buiten bebouwde
kom, landelijk gelegen, zeezicht

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, TV kabel, Zwembad,
Rookkanaal, Sauna, CCTV, Openslaande deuren

Schuur / berging R - inpandig in de woning

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel B

Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Dubbel glas, HR++ glas

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel 2x Remeha Quinta 35 C ketels (Gas gestookt combiketel uit 2006,
eigendom)

Tuin Zonneterras

Tuin diepte (cm) 359

Tuin breedte (cm) 1.711

Hoofdtuin Zonneterras

Positie West

Kwaliteit Normaal
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Plattegrond
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Plattegrond
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Locatie
Adres IJmuiderslag 9
Postcode / plaats 1974 VV lJmuiden
Provincie Noord-Holland
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Lijst van zaken

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Vloerdec

Garderobekasten op maat in slaapkamers

beneden
Overige kasten en meubilair

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren
Alle raambekleding

oratie, te weten:
Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Natuurstenen vloeren

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat
- Wijnklimaatkast
- Losse dubbeldeurs koel-/vrieskast
Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Wasmachine en droger

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Haarlemsche Huizen Makelaars
Jansweg 48

2011 KN, HAARLEM

Tel: 023-5428408

E-mail: info@haarlemschehuizen.nl
www.haarlemschehuizen.nl
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse potten gaan mee, vaste beplanting blijft
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Haarlemsche Huizen Makelaars
Jansweg 48

2011 KN, HAARLEM

Tel: 023-5428408

E-mail: info@haarlemschehuizen.nl
www.haarlemschehuizen.nl
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Haarlemsche Huizen Makelaars
Jansweg 48

2011 KN, HAARLEM

Tel: 023-5428408

E-mail: info@haarlemschehuizen.nl
www.haarlemschehuizen.nl
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VERKOOPSYSTEEM

Verkoop geschiedt in principe conform het "Amsterdamse" biedsysteem. De procedure bij de onderhandelingen over
de verkoop van onroerend goed is als volgt; Er is pas sprake van onderhandelingen als op het eerste bod van een
kandidaat-koper een tegenvoorstel van verkoper volgt. In deze fase wordt niet met andere gegadigden onderhandeld.
Er wordt wel bezichtigd. Bij de bezichtiging moet gemeld worden dat men in onderhandeling is en dat er bij interesse
een éénmalig bod kan worden uitgebracht. De makelaar mag pas met derden onderhandelen als de onderhandelingen
met de eerste kandidaat-koper gegadigde op niets zijn uitgelopen. Wel kan een derde een eenmalig, maximaal bod
doen. Indien dit een beter bod is dan het laatste voorstel van de eerste kandidaat-koper, wordt deze in de
gelegenheid gesteld om zijn beste bod te doen. Men koppelt terug naar le bieder dat er een bod binnen is en dat hij
zijn uiterste bod mag neerleggen. De 1e bieder kan ook bij zijn huidige bod blijven. De makelaar verstrekt geen
gegevens aan derden over de hoogte van de geboden bedragen. Zolang er geen overeenstemming is, zijn partijen niet
aan elkaar gebonden. Is men in onderhandeling dan moet het dus duidelijk zijn voor de 3e partij dat hij een eenmalig
bod mag uitbrengen en dat dat zijn enige kans is. Het staat verkoper vrij om gedurende het proces van biedsysteem te
wijzigen en er bijvoorbeeld een “verkoop bij inschrijving” van te maken. Indien een woning verkocht wordt bij
inschrijving met sluitingstermijn van inschrijving, wordt dat aan u gemeld. U kunt dan bij de makelaar vragen naar de
voorwaarden van de inschrijfprocedure.

BIEDINGEN

Een bieding op een woning wordt uitsluitend in behandeling genomen als deze schriftelijk dan wel per e-mail wordt
uitgebracht. Een bieding dient minimaal de navolgende zaken te bevatten: uw volledige naam, adres, geboortedatum
en plaats, uw telefoonnummer(s) en e-mailadres, uw burgerlijke staat (gehuwd/ongehuwd) en indien gehuwd,
volgens welk huwelijksrecht (gemeenschap van goederen of huwelijks voorwaarden). Verder uiteraard het bedrag van
de koopsom, de gewenste overdrachtsdatum van de woning, roerende zaken volgens de verstrekte lijst of afwijkend
daarvan en alle eventuele opschortende en ontbindende voorwaarden die u wilt opnemen. Vooraf dient u bij
Haarlemsche Huizen Makelaars te informeren of de woning “vrij van onderhandeling” is. U bent pas in onderhandeling
als u van de verkoper een tegenvoorstel heeft ontvangen. U bent niet in onderhandeling als Haarlemsche Huizen
Makelaars aangeeft dat zij uw bod met de verkoper zal overleggen. Totdat er een tegenvoorstel wordt uitgebracht
acht Haarlemsche Huizen Makelaars (en de verkoper) zich vrij te onderhandelen met iedere gegadigde van zijn keuze.
Haarlemsche Huizen Makelaars accepteert geen biedingen als men de woning niet in eigen persoon van binnen gezien
heeft.

GUNNING

Verkoper behoudt zich het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een overeenkomst komt
pas tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel de hoofdzaken (zoals de koopsom) als alle bijkomende
voorwaarden en condities etc.

RECHTSGELDIGE KOOPOVEREENKOMST PAS NA VOLLEDIGE ONDERTEKENING

Een mondelinge overeenstemming tussen de particuliere verkoper en de particuliere koper is niet rechtsgeldig. Met
andere woorden: er is geen koopovereenkomst. Er is pas sprake van een rechtsgeldige koop als de particuliere
verkoper en de particuliere koper de schriftelijke koopovereenkomst beiden hebben ondertekend. Dit vloeit voort uit
artikel 7:2 Burgerlijk Wetboek. Een bevestiging van de mondelinge overeenstemming per e-mail of een toegestuurd
concept van de koopovereenkomst wordt overigens niet gezien als een ‘ondertekende koopovereenkomst’.

AANKOOPMAKELAAR

Haarlemsche Huizen Makelaars dient bij de verkoop van deze woning de belangen van de verkoper. Wij adviseren
iedere koper een eigen, lokale NVM aankoopmakelaar in te schakelen om uw belangen te dienen. Niet alleen voor de
onderhandeling, maar ook om voor u alles in goede banen te leiden. Kijk voor meer informatie over
aankoopmakelaars op de website van de NVM of Funda. Een verkopend makelaar zoals Haarlemsche Huizen is niet
verplicht u te begeleiden bij problemen of om bijvoorbeeld de koopovereenkomst aan u uit te leggen. Denkt u goed
na voordat u besluit een woning te kopen zonder professionele begeleiding!

DIGITAAL ONDERTEKENEN MET DOCUSIGN

Haarlemsche Huizen Makelaars werkt met online digitaal ondertekenen via DocuSign. Dit is een veilige en
rechtsgeldige manier van ondertekenen voor (officiéle) documenten. De NVM koopovereenkomst wordt vooraf in
concept aan partijen toegestuurd. Na akkoord van beide partijen wordt deze online klaargezet in DocuSign en kunnen
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zowel koper als verkoper de koopovereenkomst digitaal ondertekenen. Deze ondertekening dient binnen 3
werkdagen na het akkoord op het concept te geschieden. Belanghebbenden krijgen automatisch een kopie gemaild
zodra de laatste partij getekend heeft en hierna wordt tevens alles doorgezonden aan de transportnotaris.

ERFDIENSTBAARHEDEN EN BIJZONDERE BEPALINGEN

Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opvolgende
eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van dit eigendomsbewijs is op te vragen via
de makelaar.

KOOPAKTE

Behoudens nadere afspraken gelden de standaardregels, zoals deze voorkomen in de modelakte die is opgesteld door
de Nederlandse Vereniging van Makelaars (NVM), de Consumentenbond en de Vereniging eigen Huis. De
waarborgsom (of Bankgarantie) is gebruikelijk 10% van de koopsom en wordt voldaan aan de notaris. De termijn voor
het storten van een waarborgsom c.q. het doen laten stellen van een bankgarantie wordt gesteld op 1 week na het
verlopen van de ontbindende voorwaarden voor het verkrijgen van de financiering van koper . Indien er geen
voorbehoud voor het verkrijgen van de financiering wordt gemaakt, dient de waarborgsom binnen 3 weken na het
tekenen van de koopovereenkomst bij de notaris ontvangen te zijn. Eventueel door de koper te stellen voorbehouden
(zoals het verkrijgen van een financiering) worden alleen in de koopakte opgenomen wanneer deze tijdens de
onderhandelingen zijn afgesproken. Indien koper een voorbehoud maakt voor het verkrijgen van een financiering,
wordt de termijn voor het inroepen daarvan gesteld op maximaal 4 weken na ondertekening van de koopakte. In de
koopakte zullen alle in deze brochure vermelde clausules worden opgenomen c.q. verwerkt.

NOTARISKEUZE

Koper is gerechtigd ter zake het transport een notaris aan te wijzen. Echter ter zake de notariskeuze van koper
behoudt verkoper zich voor dat die notaris kantoor dient te houden in de regio Haarlem of binnen een straal van 10
kilometer daarbuiten. Indien koper een notaris wenst aan te wijzen die kantoor houdt buiten voormeld werkgebied,
zijn de eventuele aanvullende kosten van die notariskeuze (zoals bijvoorbeeld eventuele kosten die deze notaris aan
verkoper in rekening brengt voor het opstellen van een volmacht voor de verkoper en eventuele kosten welke een
regionale notaris aan verkoper in rekening brengt voor de legalisatie van de handtekening van verkoper op die
volmacht) voor rekening van koper. Verkopend makelaar en diens opdrachtgever (verkoper) zijn voorts gerechtigd
eventuele andere kosten, welke verband houden met het feit dat het transport plaatsvindt buiten de regio, in
rekening te brengen bij de koper. Deze kosten zijn gebaseerd op het extra beslag van productiemiddelen en tijd. De
kosten zullen worden berekend op basis van een nog nader op te geven uurtarief, waarbij in ieder geval de reistijd
heen en terug in rekening gebracht zal worden, alsmede een kilometervergoeding van 45 eurocent per kilometer
(heen en terug). Indien de notariskeuze van koper als gevolg heeft dat er een financiéle consequentie voor verkoper
is, doordat er extra kosten voor royement van hypotheek incl. opvragen aflosnota, kadasterkosten en opvragen
gegevens GBA en insolventieregister aan verkoper in rekening worden gebracht, waarbij deze kosten in totaal meer
dan € 250,- inclusief b.t.w. bedragen, dan komt het meerdere voor rekening van koper.

REGISTRATIE KOOPAKTE

Bij verkoop zal de koopakte bij de betreffende notaris worden geregistreerd, doch niet eerder nadat de koopakte door
beide partijen is getekend en de drie dagen bedenktermijn voorbij is. De aan deze inschrijving verbonden kosten
komen voor rekening van koper.

FINANCIERING

Koper zal vanaf de dag van ondertekening van de koopovereenkomst tot en met de dag van eigendomsoverdracht
geen andere financiéle verplichting(en) (leningen) aangaan dan ten behoeve van de financiering van de woning, tenzij
deze financiéle verplichting(en) niet aan de financiering van de woning in de weg staat. Indien er 2 of meer kopers zijn,
zullen de inkomens van alle kopers in de financiering worden betrokken tenzij kopers dit ten tijde van der
onderhandelingen uitdrukkelijk hebben bedongen.

ONTBINDENDE VOORWAARDEN VOOR KOPER

Eventueel door de koper te maken voorbehouden of ontbindende voorwaarden worden alleen opgenomen wanneer
deze bij aanvang van of tijdens de onderhandelingen zijn afgesproken. Bijvoorbeeld van het verkrijgen van
financiering, Nationale Hypotheek Garantie, verkoop eigen woning of een starterslening. Voor de termijn voor een
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voorbehoud van financiering wordt standaard 4 weken na het tekenen van de koopovereenkomst opgenomen. Bij het
verkrijgen van een starterslening kan dat iets langer zijn. Indien de koopsom boven de vraagprijs ligt behouden wij ons
het recht voor dit te limiteren tot maximaal de getaxeerde marktwaarde of het voorbehoud financiering te maximeren
op de vraagprijs. Behoudens het geval dat kandidaat-koper of zijn of haar aankopend makelaar aannemelijk kan
maken dat een ander bedrag een gerechtvaardigd voorbehoud is, is dit bespreekbaar. In alle andere gevallen zal
maximaal de vraagprijs het maximum voorbehoudbedrag zijn (mits de koopsom hoger is) en een eventuele afwijzing
in een later stadium met een hoger aangevraagd bedrag zal niet geaccepteerd worden.

OUDERDOMSCLAUSULE

Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning niet net nieuw gebouwd is, wat betekent dat de eisen die aan
de bouwkwaliteit gesteld mogen worden aanzienlijk lager liggen dan bij nieuwe woningen. Tenzij de verkoper de
kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat verkoper niet in voor de vloeren, de vloerbalken, het dak, de fundering, de
rookkanalen, de leidingen c.q. de bedrading voor elektriciteit, gas en water, de riolering, de afwezigheid van
doorslaand of optrekkend vocht en de eventuele afwezigheid van enig ongedierte c.q. schimmels (zoals houtworm,
boktor, zwam, etc.). Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het door koper
voorgenomen (woon)gebruik.

TOELICHTINGSCLAUSULE NEN2580

De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van
meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De meetinstructie sluit verschillen
in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting. Koper vrijwaart verkoper alsmede (de medewerkers van) Haarlemsche Huizen Makelaars
van alle aansprakelijkheid ter zake eventueel later te constateren verschillen in maatvoering van zowel
(gebruiks)oppervlakte als inhoud van de woning.

ASBESTCLAUSULE

In de onroerende zaak kunnen asbesthoudende stoffen aanwezig zijn. Bij eventuele verwijdering van asbesthoudende
materialen dienen op grond van milieuwetgeving speciale maatregelen te worden genomen. Vanaf 2024 komt er een
verbod op asbestdaken en asbestgolfplaten. Particulieren en bedrijven mogen die dan niet meer bezitten. Koper
verklaart bekend zijn met deze wetgeving en vrijwaart verkoper voor elke aansprakelijkheid, hoe ook genaamd en
onder welke titel dan ook, die uit de aanwezigheid en/of verwijdering van asbesthoudende stoffen/materialen kan
voortvloeien.

BODEMVERONTREINIGING/OLIETANK, BODEMCLAUSULE

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de bodem en/of grondwater. Het risico ter zake van verontreiniging
van de onroerende zaak, van welke aard ook, rust op koper. Indien na de eigendomsoverdracht en/of na de feitelijke
levering blijkt dat de onroerende zaak is verontreinigd, in welke zin dan ook, dan is de verkoper niet aansprakelijk,
tenzij hij met de verontreiniging bekend was.

FUNDERINGSCLAUSULE

Verkoper kan niet instaan voor de kwaliteit van de fundering en koper vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid
die uit eventuele funderingsproblemen kunnen voortvloeien. De funderingsinformatie die is verstrekt geeft slechts
een indicatie van de fundering. Alleen nader onderzoek kan uitsluitsel bieden over de staat van de fundering. Dit
betekent dan ook dat geen enkele aansprakelijkheid wordt aanvaard ter zaken van de juistheid van de verstrekte
informatie.

ALGEMENE WATERHUISHOUDINGSCLAUSULE

Door het gewijzigde duinwaterbeheer in de regio Zuid-Kennemerland is het mogelijk dat in de toekomst de
grondwaterstanden afwijken van de huidige situatie. Koper vrijwaart verkoper bij dezen voor de eventuele gevolgen
hiervan.

ZUIVERINGSCLAUSULE

Koper verleent bij deze volmacht aan verkoper, alsmede aan iedere afzonderlijke medewerker van de notaris die bij
deze akte is aangewezen voor het verlijden van de akte van levering, namens koper mee te werken aan de akte
waarbij de inschrijving van de onderhavige koopovereenkomst in de daartoe bestemde openbare registers
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waardeloos wordt verklaard. Deze volmacht is alleen geldig, als koper als gevolg van bijvoorbeeld vernietiging,
ontbinding tijdsverloop of andere oorzaak ieder belang rechtens heeft verloren bij bedoelde inschrijving.

OVERBRUGGINGSHYPOTHEEK

Koper verleent bij deze onherroepelijk toestemming vaan verkoper om het verkochte desgewenst tijdelijk - tot
uiterlijk de overeengekomen dag van levering - te bezwaren met een (overbruggings-)hypotheek. Indien deze
koopakte eerder in de openbare registers mocht zijn ingeschreven, zal het bepaalde in artikel 3, lid 3 Boek 7 BW
derhalve niet van toepassing zijn ten nadele van de desbetreffende hypotheekhouder. Het vorenstaande laat
uitdrukkelijk onverlet de verplichtingen van verkoper het verkochte aan koper op de overeengekomen datum te
leveren vrij van hypotheken, welke dan ook.

ENERGIELABEL

Indien van toepassing, ontvangt de koper bij het sluiten van de overeenkomst (informatie van het) energielabel van de
woning. Indien het origineel aanwezig is, wordt dit bij de eigendomsoverdracht overhandigd door de verkoper aan de
koper.

TEKENINGEN/PLATTEGRONDEN

Eventueel in de brochure aanwezige kopieén van (bouw)tekeningen c.q. plattegronden zijn over het algemeen van
oudere datum, zijn of kunnen vaak niet op schaal gekopieerd worden en hoeven niet representatief te zijn voor de
huidige indeling en maatvoering en zijn slechts ter indicatie bijgevoegd. Hieraan kunnen geen rechten worden
ontleend.

ONDERZOEKSPLICHT

Hoewel uiteraard gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet
ervan uit gegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, jaartallen, omschrijvingen
etc.) zijn soms verkregen door mondelinge informatie, soms zijn ze uit het geheugen opgediept. De verkoper is
nadrukkelijk gevraagd bij hem bekende gebreken te melden. De koper heeft echter zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf
had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. Uw makelaar kan u hierover informeren.

SCHRIFTELUUKHEIDSVEREISTE

Een overeenkomst van een tot bewoning bestemde onroerende zaak komt pas tot stand, als zowel koper als verkoper
de koopovereenkomst hebben ondertekend en aan koper een kopie van de getekende overeenkomst ter hand is
gesteld. Zo lang daar (nog) niet aan is voldaan, is de koopovereenkomst nog niet definitief tot stand gekomen en kan
de verkoper een ander bod in overweging nemen dan wel besluiten aan een andere partij te verkopen.

VOORBEHOUD VERSTREKTE INFORMATIE

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uit
gegaan worden dat het bovenstaande (waaronder de gegeven maten/oppervlakten/jaartallen/bedragen) slechts
indicatief is en dat daaraan geen rechten kunnen worden ontleend. De gegevens zijn soms verkregen door
mondelinge informatie, soms zijn ze vanuit het geheugen opgediept. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar
alle zaken die voor hem van belang zijn en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had
kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de
betreffende instanties. De gegeven vraagprijs dient gezien te worden als een uitnodiging tot het doen van een bieding
en is uitdrukkelijk geen aanbod.
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VERDERE INFORMATIE

Alle belangrijke documentatie is bij Haarlemsche Huizen Makelaars opvraagbaar en wordt eveneens in het Move-
account van deze woning gedeeld na het maken van een bezichtigingsafspraak. De informatie wordt aan meerdere
personen verstrekt. Aan de gegevens kunnen geen rechten worden ontleend. De aanbieding van dit object dient te
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een voorstel.

Nadere informatie omtrent dit object en overig aanbod van Haarlemsche Huizen Makelaars kunt u vinden op
internet onder WWW.HAARLEMSCHEHUIZEN.NL
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