Jouw plek?

Nasahof 13
te IJsselstein

Vraagprijs € 495.000,- k.k.

Geen plek
zoals hier
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Geen plek
zoals hier

SX GEEN PLEK ZOALS HIER

- Grote eindwoning met 146 m woonoppervlakte en veel - Ruime achtertuin met berging en vrije ligging aan de
lichtinval achterzijde

- Praktische indeling met maar liefst 6 volwaardige

slaapkamers

- Ruime en lichte woonkamer met zicht op de straat

- Groene en kindvriendelijke woonomgeving nabij de

Nedereindse Plas
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Omschrijving

Ben je op zoek naar een royale eindwoning met maar
liefst 6 slaapkamers? Wil je wonen in een groene, rustige
wijk vlak bij recreatie en voorzieningen? En droom je van
een huis met veel licht, ruimte én een fijne tuin?

Dan is deze verrassend ruime eindwoning aan de
Nasahof 13 in IUsselstein precies wat je zoekt.

Gelegen in een rustig hofje aan de rand van IJsselstein,
combineert deze woning het beste van twee werelden:
een groene, ontspannen woonomgeving én alle
voorzieningen binnen handbereik. Met een
woonopperviakte van circa 146 m , zes slaapkamers en
een fijne tuin is dit een ideale gezinswoning waar je
jarenlang met plezier kunt wonen.

IS DE NASAHOF 13 JOUW NIEUWE PLEK?
We nemen je vast mee door de woning.

BEGANE GROND

Via de zonnige voortuin van ca. 25 m komen we aan bij
deze woning. Je komt binnen in een ruime hal met
voldoende plek voor jassen en schoenen. Hier vind je ook
de meterkast, trapopgang, trapkast en het toilet.

De woonkamer bevindt zich aan de voorzijde van de
woning en biedt een prettig uitzicht over de rustige
straat. Dankzij de grote raampartijen komt er veel
natuurlijk licht binnen, wat de ruimte een fijne, open
sfeer geeft. Er is meer dan voldoende plek voor zowel een
royale zithoek als een eethoek.

Aan de achterzijde ligt de halfopen keuken, voorzien van
diverse inbouwapparatuur. Vanuit de keuken heb je via
de deuren direct toegang tot de tuin. Ook hier valt het
licht rijkelijk naar binnen, wat zorgt voor een prettige
verbinding tussen binnen en buiten.

EERSTE VERDIEPING

Brecheisen makelaars

Op de eerste verdieping vind je drie ruim bemeten
slaapkamers. Twee kamers zijn voorzien van praktische
inbouwkasten. De derde kamer is flexibel in te richten als
slaapkamer, werkkamer of logeerkamer.

De badkamer is compleet uitgerust met een ligbad,
inloopdouche, wastafel en toilet. Het aanwezige raam
zorgt voor natuurlijke ventilatie en daglicht, wat
bijdraagt aan het comfort.

Daarnaast is er een aparte ruimte met
wasmachineaansluiting, ideaal als wasruimte of berging.

TWEEDE VERDIEPING

De tweede verdieping betreft een nette opbouw en biedt
nog eens drie ruime slaapkamers en een inloopkast.
Dankzij de grote ramen zijn ook deze kamers heerlijk
licht, wat kenmerkend is voor deze woning.

Op de overloop zijn extra inbouwkasten aanwezig, wat
zorgt voor veel praktische opbergruimte. De verdieping is
afgewerkt met een stijlvolle visgraatvloer, wat het geheel
een moderne uitstraling geeft.

BERGING

In de achtertuin bevindt zich een externe stenen berging
van circa 10 m , ideaal voor fietsen, seizoensspullen en
extra opslag.

TUIN

De achtertuin is vrij gelegen en beschikt over een grote
vijver. Met een opperviakte van circa 70 m en een
ligging op de ochtendzon is dit een fijne plek om de dag
te beginnen. De tuin biedt voldoende ruimte voor
meerdere zitplekken en is een heerlijke plek voor zowel
ontspanning als gezelligheid. De achtertuin is achterom
bereikbaar.

De voortuin heeft een opperviakte van 25 m enis een
heerlijke plek om tot in de avond te genieten van de zon.
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Omschrijving

OMGEVING

Aan de rand van IJsselstein, grenzend aan
groenvoorzieningen en op korte afstand van het
prachtige recreatiegebied de Nedereindse Plas, ligt deze
woning in de geliefde wijk IJsselveld-Oost.

|Usselveld-Oost is een ruim opgezette en groene
woonwijk met volop speelruimte, plantsoenen en
parkeergelegenheid. Op korte afstand vind je het
recreatieterrein de Nedereindse Plas, waar je heerlijk
kunt wandelen, fietsen of ontspannen aan het water.

De wijk is kindvriendelijk en beschikt over diverse
voorzieningen zoals een Cruyff Court, speeltuinen,
basisscholen en kinderdagverblijven. Voor de dagelijkse
boodschappen liggen winkelcentra De Clinckhoeff en
Hooghe Waerd op loopafstand.

Ook de bereikbaarheid is uitstekend: met de tram of bus
ben je binnen korte tijd in Utrecht en Nieuwegein en via
de nabijgelegen uitvalswegen A2 en A12 ben je snel
onderweg naar andere steden.

Het historische centrum van IJsselstein ligt op
fietsafstand en biedt een breed aanbod aan winkels,
restaurants, terrassen en culturele voorzieningen. Hier
geniet je van de charme van een stad met een dorps
karakter, terwijl het bruisende Utrecht letterlijk om de
hoek ligt.

EEN RONDLEIDING DOOR JOUW NIEUWE PLEK?
Neem contact met ons op, wij laten je deze ruime woning
graag van binnen en buiten zien!

BIJZONDERHEDEN

- Bouwjaar 1971

- Woonoppervlakte 146 m

- Perceelopperviakte 163 m
- Eigen grond

Brecheisen makelaars

- 6 slaapkamers

- Voortuin en achtertuin

- Gelegen in een kindvriendelijk hofje

- Nabij Nedereindse Plas

- Verwarming en warm water door middel van c.v.-ketel
- Voorzien van zonnepanelen

- Energielabel indicatief b

- De woning dient, met name aan de binnenzijde, op een
aantal punten gerenoveerd/afgebouwd te worden

- Geen vragenlijst en geen lijst van zaken aanwezig

- Verkoop onder voorbehoud gunning verkoper

- Oplevering in overleg, kan snel

De koopovereenkomst wordt gesloten op basis van een
NVM koopakte, waarin extra clausules kunnen worden
opgenomen waaronder: de meetinstructie, het
energielabel, nutsbedrijven, ouderdomsclausule, levering
As is, niet-zelfbewoningsclausule en asbestclausule. De
tekst van de NVM koopakte, alsmede de extra clausules,
is op verzoek beschikbaar.

Aankoopmakelaar inschakelen: Uw NVM-
aankoopmakelaar komt op voor uw belang en bespaart
u tijd, geld en zorgen. Adressen van collega NVM-
aankoopmakelaars in regio Utrecht vindt u op
www.Funda.nl

Deze aanmelding en de verkoopbrochure zijn met de
grootste zorgvuldigheid samengesteld. Aan eventuele
onjuistheden kunnen geen rechten worden ontleend.
Prijswijzigingen en/of drukfouten voorbehouden. Alle
vraagprijzen zijn Kosten Koper tenzij anders vermeld.
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“Alles voor de beste
plek voor jou!"

Kies een deskundig en betrokken
NVM-makelaar.
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3.19m

~1.05m >

4.23m

Nasahof 13 - IJsselstein
Begane Grond
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w0
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De plattegronden zijn gep VOOT pr ionel en ter indi
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl

861m
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Nasahof 13 - lJsselstein
Eerste Verdieping

377Tm 1.94m

321m

= 1.09 m-=

413 m

2.78m 291m

—16Im—==104dm= =091 mw=+——18Tm—=

—202m—

De plattegronden zijn geprod d voor p i doeleinden en ter indi
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® www.objectenco.nl
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Nasahof 13 - IJsselstein
Tweede Verdieping
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De plattegronden zijn geprod d voor promotionele de jen en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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- 222 m ——%

Nasahof 13 - |Jsselstein
Berging

450 m

berging
h=2.34m

- 4.50 m >

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie.
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© www.objectenco.nl
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Kenmerken

Soort

eengezinswoning

Type

eindwoning

Woonoppervlakte

146 m?2

soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 1971

Isolatie dubbel glas
Energielabel B

aantal kamers 7

Inhoud 494 m3
Aanvaarding in overleg
Locatie in woonwijk
Garage geen garage

Berging ja/nee

ja

Parkeerfaciliteiten

openbaar parkeren

CV-ketel

CV-brandstof

Tuin: achtertuin, voortuin
Ligging: noordoost

Tuin opperviakte: 78 m2

Tuin lengte: 1206 cm

Tuin breedte: 649 cm
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Lijst van zaken m

NVM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Nasahof 13, 3402 ZV lJsselstein
Datum: 18-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geidt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers 4 O [ X
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O O O
- Losse (hang)iampen O O O B4
- O ] 4
- O (i [ &
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- I 0 O X
D 0O £l | X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten;
- Gordijnrails Xl O O
- Gordijnen X O O ¢
- Owvergordijnen O O O X
- Vitrages | O O
Rolgordijnen O O |
— Lamellen O a [ X
- Jaloezieén B ] O 0
— (Losse) horren/rolhorren X N M
- O (M O
= l & O
Vioerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking (| | (] B
- Parketvloer (I O | X
- Houten vicer{delen) | O 1
-~ Laminaat O O ] i
~  Plavuizen K O O
- Puc O O
- [ O 1
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O i
Allesbrander O 0 [ B4
Houtkache! | | | 4]
(Gas)kachels | O O
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)

<



Lijst van zaken E_iﬁ

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Designradiator{en) O O O
Radiatorafwerking a B

O
O

Overige, te weten:

— Spiegelwanden O O 0
~  Schilderij ophangsysteem O O | ]
- O O (] i
- O U O
- (] [ (W
- ) [ 0l X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) Kl 0 0 B
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat O O (]
- (Gas) fornuis 5. O [} 4
—  Afzuigkap K O (i &
— Magnetron O O O
— Oven 0O O O X
~ Combi-oven/combimagnetron K O O 4|
- Koelkast 4] O O
- Vriezer [} O O B
—  Keel-vriescombinatie | O |
—  Vaatwasser @_ O O
—  Quooker O O |
— Koffiezetapparaat ] | (| ]
. O | d B
- (] (| O I
Keukenaccessoires, te weten:
- ([ (] O <]
- O (M [ K
~ | O O &
- | O 1
B O ] O X
- I O O X
- (| | O
- O O O ]
Sanifair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet ] O 0
-~ Toiletrolhouder s O |
- Toiletborstel(houder) 4| | O X
- Fontein )= O O
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)

4



Lijst van zaken

Badkamer met de volgende toebehoren:

- Ligbad

- Jacuzzifwhiripool

- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdcuche (cabine)
—  Wastafel

- Wastafelmeubel

- Ptlanchet

- Toiletkast

- Tailet

— Toiletrolhouder

- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie

(Veiligheids}sloten en cverige inbraakpreventie

Rookmeiders
(Klok)thermostaat
Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:

- CV-installatie
Boiler

Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

- Zonné cheg,

Paraaf verk@er(s)

Ve g ol

Paraaf koper(s)

Blijft Gaat
achter mee
O |
(| O
= O
U |
O |
O |
K O
[ 4
(] O
O O
B O
& (]
¥ O
o (|
(| O
| [
| (I
O |
B O
X O
1 O
| O
4 (|
b7 g ’igs O
M. (|
K ?‘buw.g
Pad O
[ [
O |
| |
| l
O |
| |
240 O
& O
O a
a a
d il

Kan worden
overgenomen
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.i.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfofie etc.), te weten:

- O O O
. O ] O B
Telefoonaansiuiting/internetaansiuiting 1 O O X
Veiligheidsschakelaar wasautomaat Q O ] 5%
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen X O O
Oplaadpunt elekirische auto O O O X
[ O |
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating .8 O O
Beplanting O O | 4
O O C
Verlichting/installaties
Buitenverlichting b O | [
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder [l [} O
O O 0 X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging X O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O 0 O
{Broeijkas O O ]
O O | X
O O | <]
Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sienhek O O O
- Vlaggenmast{houder) O O O
- O | O B
- O O O
Paraaf verkoper(s) Paraaf koper(s)

Ve



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper,
(en echigeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum:

Paraaf verkoper(s)

%

O oO0o000oad

Nee

B ERKKK

Ooo0oo0onoooao

&l

NVM
Moet worden
overgenomen

O0oOoooOno

Koper,

{en echtgeno(o)t{e)/partner)

plaats en datum:

Paraaf koper(s)
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Vragenlijst over de woning

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragentijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over de woning wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van de
vragenlijst als bijlage aan de koopakie gehecht.

Woning

In de vragenlijst wordt de term 'woning' gebruikt. De term woning moet ruim worden uitgelegd. De term ‘woning' in de
vragenlijst ziet op de gehele onroerende zaak inclusief de aanhorigheden, zoals bijvoorbeeld een garage, berging,
loods, tuin e.d.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragentijst kunt u beaniwoorden met 'ja', 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Nasahof 13, 3402 ZV IJsselstein

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende | ja@ nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

2o ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend [ ja@wee

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja @nee
{Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend [ ja @nee
de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja @nee

Zo ja, welke grond?

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? O ja @nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijidende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpachl, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)



Vragenlijst over de woning
Zo ja, welke?

g |s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing?

h Is er een anti-speculatiebeding enfof zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning?
20 ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of derpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object?
i Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling?
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:
Duur: NG T
k Is er sprake van onteigening?
I Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik?
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? V\U +
Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:
Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij
verwijderen bij ontruiming?
{Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen.)
Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakit?
Zo ja, welke?
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie
of een andere instantie?
{bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ?

Zo ja, toelichting:

O nv.t

Dja@nee

O ja@nee

not



Vragenlijst over de woning

0

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die hij verkoop van de woning voor een
deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Is de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verkiaard
geweest?

Zo ja, waarom?

is er bij verkoop sprake van een ocmzetbelastingheffing?

(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedriffsonroerendgoed is, of een woning mef
praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Z0 ja, waarom?

Hoe gebruikt u de woning nu? X
(Bijvoorbeeld woning, praktijk, winkel, opsfag) U_)c;.‘net«-\

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan?
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

. Gevels

Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?
Zo ja, waar?

Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen infaan de gevels aanwezig?

[ja @nee

O ja@nee

O ja@nee

g ja@nee

@ja U nee

O ja O nee

O ja@nee
O ja@nee

Zo ja, waar?
Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? @niet bekend (1 ja [l nee
Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) gelsoleerd? @niet bekend (1 ja O nee

Zo ja, wanneer heeft de isclatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isclatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

O ja @ee

is er sprake van volledige isolatie? @niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet

geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd? @niet bekend O ja O nee

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

. Dak(en}

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: ’L@"Zﬁo
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Ovaerige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja @166
Zo ja, waar?

¢ Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja @nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Zo ja, waar?

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? h lQ[,LL\_) @ [ nee

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e lIs het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend @ja [ nee
Overige daken: [ niet bekend [ ja [ nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platie daken: [ niet bekend [} ja [ nee
Overige daken: @niet bekend [J ja [ nee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal? 757

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? O ja @nee
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: O niet bekend [ nee
Overige daken: O niet bekend [ ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

f Ziin de regenwaterafvoeren lek of verstopt? h UT . O ja O nee
2o ja, teelichting:

g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja @nee
Zo ja, toelichting:

4. Kozijnen, ramen en deuren

a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : )3 wnS
{bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een 3 .
andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren no _}_
voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? O ia ee
Zo ja, door wie? X
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? @a O nee

Zo nee, toelichting:

d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? @a [ nee
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Zo nee, voor weike deuren, ramen etc. niet? Ly\w[&@q C;JQU\-W .

e Is er sprake van isolerende heglazing? @ia 1 nee
Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de 1‘“ 4 / M (8 ')L'} +

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke
type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? @a O nee
Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? [ ja @nee
{Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

5. Vloeren, plafonds en wanden

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of O ja@ nee
wanden?
Zo ja, waar?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? O ja @we
2o ja, waar?

¢ Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan vioeren, plafonds Oja @nee
enfof wanden aanwezig?

Zo ja, waar?
d Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja Q nee

(Bifvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, halklinkend of loszittend
stucwerk, efc.)

Zo ja, waar?

e s er sprake (geweest) van gebreken aan de vicerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, O ja @nee
krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Zo ja, waar?

f |s er sprake van vloerisolatie? [J niet bekend [ ja @ee

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vicer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal ?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? [1ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? n U *‘ . [T niet bekend [ ja [ nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder
a Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? [ niet bekend [ ja @ee

Zo ja, waar?
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b

c

is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

ts er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

@ja [] nee

[1 meestai @ja O nee

O soms £ ja@ nee

d Is de grondwatersiand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimie c.q.

kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties

a

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel
een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Z0 nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ ziin gehuurd of
geleased. Tevens huur-leaseprijs vermeiden)
Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum isfzijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

20 ja, door wie?

CU

N OT.

Nut.

Ziin er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)?
{bijvoorbesld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bifjgevuld worden of de installatie

functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

£ ja@nee

Onvt Oija @nee

@ja O nee

[ ja L1 nee

[1ja @nee

O ja@ nee
O ja@nee
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e Zijn er radiatoren of {water)leidingen die ooit zijn bevroren?
Zo ja, waar?

f Heeft u vioerverwarming in de woning?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders?
Elektrisch:

warm water: Q
overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vioerverwarming? )C

Waar bevindt zich de vioerverwarming met warm Sy (s
water? Rl:\ e -’- "z \_fWOl

Waar bevindt zich de overige vioerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?
Zo ja, welke?
h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom ziin?

Heeft de woning zonnepaneien die worden gehuurd of geleased?

Oja @nee

@ja [ nee
@ja CJ nee

O ja [ nee

Oja @wee

@a [ nee
O ja@ee

Kan het huurcontract/ teasecontract worden overgenomen door koper? hul)._ [ niet bekend O ja [ nee

Zo ja, dan overnameconiract opvragen.

Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: | (/\

Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [ nader overeen te komen @a [ nee

Wat is de capaciteit van €én zonnepaneel?

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Watlpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert
390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? [ niet bekend @a ] nee

Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? ((
Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken?
Zo ja, welke?

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door

wie? Jaar: Q D? O
Installateur: y-l U L

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst?

Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?,
Jaar:

Aantal KWh: nut .

Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de
zonnepanelen?

| ja@ nee

{ja @ nee
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Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie?

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald?

Zo ja, welk bedrag moet worden terugbetaald?

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige i
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren n O %— )
geveegd/gereinigd?

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsieenkanalen :

O ja ®1ee

LInvt [ ja@nee

voor het laatst gebruikt? h +

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?

{onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elekira leidingen/ schakelaars

stopcontacten, meferkaste.d.)

Za ja, wanneer en welke onderdelen?

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie?

Zo ja, welke?

Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig?
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?

Zo nee, toelichting:

Wanneer is dif systeem voor het laatst onderhouden?:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem aanwezig?

nul.

[] niet bekend [ ja £ nee

8
@ niet bekend [ ja [ nee

Oja @nee
[ ja @nee

[ nader overeen te komen [ ja @ nee

@a [J nee
C@ja [ nee

O 'a@ nee
(Een domolicasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. .

automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? : 63 ‘

8. Sanitair, riolering en keuken
Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oija @nee

a

Zo ja, welke?

Clja O nee

Nl

[ ja O nee
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b

c

Hoe oud is de badkamer ongeveer? |\ \ ) A
Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? @ja 1 nee

Zo nee, welke niet?

Is de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? % O nee
Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? M ja @nee
Zo ja, welke?

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [J ja @nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden

onderhouden?
Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : m U ¥
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur
ongeveer?
P
Functioneert alle inbouwapparatuur? @ O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

B
Hegft u een kokend water kraan? ) 0 j@n Ls
{bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

. Diversen

Wat is het bouwjaar van de woning?

Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? @niet bekend [J ja [ nee
{bifvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is

geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,

asbesthoudend koord bij oude cv-kefels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Biijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja@nee
1955 en 19827

Is er sprake van loden leidingen in de woning? [1 niet bekend [J ja @nee
Zo ja, waar?

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? [T niet bekend [ ja@nee
{Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen

is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijin in staat
om schade te vercorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

Is er in puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? [ niet bekend [ ja é}nee

Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ ja @ nee
{dus fos van het dak/ sanitair/ riolering)

Is de grond verontreinigd? I niet bekend [ ja @)nee
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Zo ja, is er een onderzoeksrapport? @n.v.t [dja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? @w.t Oja O nee
i Is er een olistank aanwezig of aanwezig geweest? 0 niet bekend O ja @nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? @n.v.t O ja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? @w.t Oja O nee
j Is ersprake van overlast door ongedierte in of {rond)om de woning? 1 ja@ﬂee
{Denk aan muizen, ratten, kakkeriakken, etc.)
Zo ja, waar?
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? O niet bekend [ ja @nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? @n.v.t O ja [ nee

Zo ja, wanneer?

Z0o ia, door welk bedrijf?

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? [T niet bekend [ ja @nee
{Betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van woningen gebouwd fussen 1965 en

1981 die voorzien ziin van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elernenten - bijyoorbeeld balkons - kunnen aangetast

zijn) % (.)OV\ ey CJ(_)mJnole u\}@ﬂeﬁ l’)g mg LS e V)tléls

Zo ja, waar?

m Hebben er verbouwingen en/of bijbouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? @ ja O nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen? P hou W 2€y 9’«"4/ :
Zoja, in welk jaartal? "7 () 7 :

Zo ja, door welk bedrif zijn deze uitgevoerd? \n (| #‘

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning [ niet bekend [ ja @ee
(voorheen bouwvergunning)?
Zo ja, welke?
o Is er sprake van glasvezel internet? [J niet bekend @a [ nee
p Bentu in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? @ Ol nee

Zo ja, welke labeil?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanstag onroerendezaakbelasting? ’(] U 71 €.
Belastingjaar?

b Wat is de WOZ-waarde? q €

-
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Peiljaar? N \‘ '

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? €.
Belastingjaar? n U '} ’

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €

{zoals ricolheffing en afvalstoffenheffing e.d.) 1y /] U 4 )
Belastingjaar?

e Welke voorschotbedragen bhetaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €
Elekira: L SRR
Water: € viu
Stadsverwarming: L I
Anders:

Te weten: €.

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m®):
Elektriciteit hoog (kWh}:

Elektriciteit laag (kWh):

Elekiriciteit totaal (kwh):

Water (m3).

Stadsverwarming (GJ):

Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: l

f Zijn er lease- enfof huurkoopcontracten? Oja @me
{Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)
Zo ja, welke?
Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper? Ny \- : Oja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een Koper. Neem
hiervoor contact op mef de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele aftkoopsom? Afkoopsom: €..oov
Duur:

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €.
Heeft u alle canons betaald? Onvt Oja Onee

Is de canon afgekocht? \/\ ¥ z Onvt Oja O nee

Zo ja, tot wanneer?
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h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? il v }~ ]
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen?
Zo ja, hoe hoog en waarvoor?

i Heeftu, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Nol.

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning({en) per jaar?

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?
{Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, elc.)

Zo ja, welke?

12. Nadere informatie

a Overige zaken
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet
weten)
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Algemene verkoopvoorwaarden

Koopovereenkomst

De overeenkomst wordt gesloten op basis van een NVM-
koopakte volgens het laatste model vastgelegd

door de NVM, de Consumentenbond en de Vereniging
Eigen Huis. Voor de verkoop zijn verkoopvoorwaarden
gesteld die hieronder zijn opgenomen. Bij het uitbrengen
van een bieding en het sluiten van een
koopovereenkomst wordt men geacht bekend te zijn met
deze verkoopvoorwaarden en deze te aanvaarden.

Waarborgsom

Op verzoek van verkoper zal bij het sluiten van de
koopovereenkomst tot meerdere zekerheid voor de
nakoming van de verplichtingen van koper binnen een
bepaalde tijd een waarborgsom c.g. bankgarantie ter
grootte van 10% van de overeengekomen koopsom
worden verlangd.

Bouwtechnische keuring

Koper wordt in de gelegenheid gesteld de woning voor
het sluiten van de koopovereenkomst te laten keuren
door een erkend bouwtechnisch bureau om eventuele
bouwkundige gebreken vast te stellen, danwel de woning
te laten controleren op de aanwezigheid van
asbesthoudende materialen

en/of grond op enige verontreiniging te laten
onderzoeken. De kosten voor deze keuring komen voor
rekening van de koper.

Notariskeuze en kosten

Onderstaand artikel wordt opgenomen in

de NVM-koopakte:

Indien de kosten die door de notaris in rekening zullen
worden gebracht en die verband houden met de
aflossing van overbruggingsleningen en/of aflossing en
doorhaling van verkopers hypoth( e)k(en) en/of
beslagen die op het verkochte rust(en), meer bedragen
dan:

* € 10,00 per telefonische overboeking;

e € 40,00 voor het opvragen van (een) aflossingsnota(’s)
bij de hypotheek-/kredietverstrekkende

instantie(s) per aflossing;

« € 125,00%) per akte van gehele doorhaling;

« € 150,00%) per akte van gedeeltelijke doorhaling;

dan zal de koper dit meerdere voor zijn rekening nemen.

Deze extra kosten zal de notaris op de afrekening ter
zake van de levering direct doorberekenen aan de koper.
Dit artikel is tevens van toepassing indien er
administratiekosten, kantoorkosten en/of beheerkosten
in rekening gebracht worden. (Alle bedragen zijn
inclusief BTW

en de twee laatstgenoemde bedragen tevens inclusief
kadastraal recht.) Genoemde kosten zijn gebaseerd op
bedragen zoals die algemeen en redelijkerwijs door
notarissen bij een verkopende partij in rekening worden
gebracht voor de betreffende verrichtingen. Indien de
door de koper aangewezen notaris voor de betreffende
verrichtingen meer aan kosten in rekening brengt dan
genoemde bedragen, komt het meerdere voor rekening
en risico van koper.

*) kosten van inschrijving ad € 7,97 (wordt niet belast met
BTW) niet inbegrepen.

Bedenktijd

Een aspirant-koper die in zijn hoedanigheid van
consument een woning koopt, krijgt drie dagen
bedenktijd om de koopovereenkomst te ontbinden. Deze
bedenktijd begint om 0.00 uur van de dag die volgt op
de dag dat de tussen partijen opgemaakte en door beide
partijen ondertekende

akte (in kopie) aan aspirant-koper ter hand is gesteld,
voor welke ontvangst aspirant-koper een
ontvangstbevestiging ondertekent. Deze bedenktijd
eindigt tegen 24.00 uur van de laatste dag die van de
bedenktijd deel uitmaakt.

Indien de bedenktijd op een zaterdag, zondag of
algemeen erkende feestdag eindigt, wordt deze verlengd
tot en met de eerstvolgende dag die niet een zaterdag,
zondag of algemeen erkendefeestdag is.

De bedenktijd wordt, zo nodig, zoveel verlengd, dat
daarin tenminste twee dagen voorkomen die niet een
zaterdag, zondag of algemeen erkende feestdag is.

NEN2580

De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De
Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige
manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de gebruiksopperviakte. De Meetinstructie
sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door
bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of
beperkingen bij het uitvoeren van de meting.

Ouderdomsclausule:
Voor woningen die ouder zijn dan 25 jaar nemen wij
standaard een ouderdomsclausule in de koopakte op.

Asbestclausule:
Voor woningen die gebouwd zijn voor 1994 nemen wij
standaard een asbestclausule in de koopakte op.

Pagina 61
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Tien meeste gestelde vragen (1/2)

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling bent. U
bent pas in onderhandeling als de verkoper reageert op
uw bod. Dus: als de verkoper een tegenbod doet. Ook kan
de verkopend makelaar uitdrukkelijk aangeven dat hij
met u in onderhandeling is. U bent niet in onderhandeling
als de verkopend makelaar aangeeft dat hij uw bod met
de verkoper zal overleggen.

2. Mag een makelaar doorgaan met
bezichtigen als er al over een bod
onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden.

De verkoper kan daarnaast wellicht graag willen weten
of er meer belangstelling is. De eerste bieder hoeft nog
niet de beste te zijn. Daarom gaan de bezichtigingen
door. Vaak zal de verkopend makelaar aan
belangstellenden vertellen dat hij, zoals dat heet “onder
bod” is.

Een belangstellende mag dan wel een bod uitbrengen,
maar krijgt daar geen antwoord op tot de
onderhandeling met de eerste geinteresseerde
beéindigd is. De makelaar zal geen mededelingen doen
over de hoogte van de biedingen. Dit zou het overbieden
kunnen uitlokken.

3. Kan verkoper de vraagprijs van een
woning tijdens de onderhandeling
verhogen?

Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een
uitnodiging is tot het doen van een bod (zoals
beschreven onder Word ik koper als ik de vraagprijs
bied?), dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs
te verlagen of verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
verkopende partij een bod aanvaardt, dan is er sprake
van een koop. Als de verkoper een tegenbod doet, kan de
koper door dit te aanvaarden de koop

Andersom kan dat ook. Als de potentiéle koper een
tegenbod doet dat afwijkt van het bod dat de
verkopende partij eerder heeft gedaan, dan vervalt het
eerdere bod van de

verkopende partij. Dus ook als de partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingproces kan de verkoper ineens
besluiten om toch zijn tegenbod weer te verhogen en de
koper om zijn bod weer te verlagen.

4. Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens worden over
de voor hen belangrijkste zaken bij de koop (dat zijn
meestal de prijs, de opleveringsdatum en de
ontbindende voorwaarden), dan is er een koop. De
verkopend makelaar legt deze koop schriftelijk vast in
een koopakte. Daarin moet staan wat partijen mondeling
hebben afgesproken. Meestal wordt er nog een aantal
afspraken vastgelegd in de koopakte. Denk hierbij
bijvoorbeeld aan de boeteclausule.

Dergelijke aanvullende afspraken gelden pas zodra de
koopakte door beide partijen is getekend of van tevoren
mondeling akkoord is bevonden. Een ontbindende
voorwaarde is overigens een belangrijk onderwerp.
Hierover moeten de partijen het eens zijn voor de
mondelinge koop. Let op: u krijgt als koper niet
automatisch een ontbindende voorwaarde voor de
financiering. Bij uw bod moet u melden dat dit ‘onder
voorbehoud financiering’ is.

5. Word ik koper als ik de
vraagprijs bied?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft namelijk in
een vonnis bepaald dat de vraagprijs van een woning
een uitnodiging is tot het doen van een bod. Als u de
vraagprijs uit een advertentie of woninggids biedt, dan
doet u een bod. De verkoper kan dan nog beslissen of hij
uw bod wel of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

Lees vervolg op volgende pagina.
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Tien meeste gestelde vragen (2/2)

6. Mag een makelaar tijdens de
onderhandeling het systeem van
verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopend makelaar - uiteraard in overleg met de
verkopers

- besluiten de lopende onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij eerst de
eventuele gedane toezeggingen na te komen (zie ook
vraag 8 en 9). De makelaar kiest vervolgens bijvoorbeeld
voor een inschrijvingsprocedure. Alle bieders hebben dan
een gelijke kans om een hoogste bod uit te brengen.
Vraag bij uw NVM-makelaar naar de folder over deze
procedure.

7. De makelaar vraagt een belachelijk
hoge prijs voor een woning. Mag dat?

De verkoper bepaalt waarvoor hij zijn woning verkoopt in
overleg met zijn makelaar. De koper kan onderhandelen
over de prijs, maar de verkoper beslist. Dat geldt voor
alle zaken die de verkoper belangrijk vindt om over te
beslissen of hij zijn woning aan deze koper wil verkopen.
Als verkoper en koper het eens over deze zaken zijn, is er
een koop. Soms besluiten verkoper en koper over een
aantal minder belangrijke zaken —roerende zaken
bijvoorbeeld- pas te onderhandelen als ze het over de
hoofdzaken eens zijn. In een dergelijk geval kan een
rechter wel bepalen dat de partijen, nu ze het over de
door hen zelf aangegeven hoofdzaken eens zijn, moeten
doorgaan met onderhandelen tot er een redelijk
resultaat is bereikt.

8. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan al
wel eens over de voorwaarden van de koop, maar de
koper krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een al bestaande
woning wordt vaak ten onrechte het begrip ‘optie’
gebruikt

Dan heeft het de betekenis van bepaalde toezeggingen
die een verkopend makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende koper
een paar dagen de tijd krijgt om na te denken over een
bod.

De makelaar zal in de tussentijd proberen niet met een
andere partij in onderhandeling te gaan. De
belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om een
beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruiksmogelijkheden van de woning. Een optie kunt u
niet eisen; de verkoper en verkopend makelaar beslissen
zelf of er in een onderhandelingsproces bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

9. Als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging, als ik de eerste ben die
de woning bezichtigt of als ik de eerste
ben die een bod uitbrengt, moet de
makelaar in deze gevallen ook het
eerste met mij in onderhandeling
gaan?

Op deze drie vragen is het antwoord nee. De verkopend
makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar heeft wel
de verplichting u daarover te informeren. Het is
verstandig als u serieus belangstelling heeft de makelaar
te vragen wat uw positie is. Dat kan veel teleurstelling
voorkomen. Doet de makelaar u een toezegging, dan
dient hij deze na te komen.

10. Zit de makelaarscourtage in de
‘kosten koper'?

Neen. Voor rekening van de koper komen de kosten die
de overheid ‘hangt’ aan de overdracht van een woning.
Dat is de overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de
notaris voor het opmaken van de leveringsakte en het
inschrijven daarvan in de registers. Als de verkoper een
makelaar inschakelt om zijn woning te verkopen, dan
moet hij ook zelf met de makelaar afrekenen voor deze
dienst (makelaarscourtage).

De makelaar dient bij de verkoop vooral het belang van
de verkoper, dus niet dat van de koper. Het kan daarom
eveneens voor de koper van belang zijn een eigen
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Woonlasten gemeente Utrecht

Gemeentelijke belastingen

Afvalstoffenheffing 2026

Per perceel bedragen deze lasten jaarlijks € 346,25
(eenpersoonshuishouden) en € 443,20 (2 persoons),
€ 527,80 (3 persoons) en € 600,05 (4 of
meerspersoonshuishouden).

Onroerende zaakbelasting 2026

De tarieven OZB zijn een percentage van de waarde in
het economisch verkeer van uw onroerende zaak. Voor
woningen gelden andere tarieven dan voor niet-
woningen.

Woningen Percentage
Eigenarenheffing 0,08060 %

Niet woningen Percentage
Gebruikersheffing 0,41510 %
Eigenarenheffing 0,51400 %

Rioolrechten Euro 2026
Eigenaar per

aansluiting per jaar € 247,27
Grootverbruik per m3

e kleiner dan 250 m3 € 0,00
¢ Ot/m 50.000 m3 €1,89

+ 50.001t/m 100.000 m3 €1,81

+ 100.001t/m 150.000 m3 € 1,68

« groter dan 150.001 m3 €1,51

Parkeervergunning per kwartaal 2026

Zone Al:

Parkeervergunning bewoner € 164,34
Zone A2

1ste parkeervergunning bewoner €971
2de parkeervergunning bewoner € 242,76
Zone BT

1ste parkeervergunning bewoner € 42,27
2de parkeervergunning bewoner € 105,72
Inlichtingen

Gemeente Utrecht, Dienst Burgerzaken en
Gemeentelijke Belastingen, Stadsplateau 1, 3521 AZ
Utrecht,

www.utrecht.nl telefoon: 030 - 286 00 00 of 14 030

Waterschapsbelasting/ Zuiveringsheffing

Tarieven waterschapsheffing 2026
o Tarief ingezetenen € 126,98 per woonruimte
« Tarief ongebouwde onroerende zaken € 120,61 per
hectare
o Tarief natuurterreinen € 5,00 per hectare
o Tarief zuiveringsheffing/
verontreinigingsheffing € 78,48 per vervuilingseenheid

Inlichtingen
Hoogheemraadschap De Stichtse Rijnlanden,
030-634 54 44, www.hdsr.nl

Nutsvoorzieningen
U kunt zelf kiezen bij welke aanbieder u uw energie
afneemt (m.u.v. stadsverwarming).

STAP 1: de vertrekkende bewoner en nieuwe bewoner
moeten een verhuizing, opzegging of nieuwe aanmelding
2 weken voor de overdracht melden bij de leverancier in
kwestie

STAP 2: De vertrekkende bewoner en nieuwe bewoner
ontvangen de meterstandenformulieren rechtstreeks
van de eigen leveranciers. Zij dienen deze bij voorkeur
gezamenlijk in te vullen en te ondertekenen tijdens de
overdracht van de woning.

STAP 3: De vertrekkende bewoner en de nieuwe bewoner
dienen binnen 3 dagen na de overdracht de formulieren
op te sturen naar de eigen leveranciers.

STAP 4: De wateraansluiting, warmtekrachtaansluiting
en kabel tv/radio rechtstreeks regelen bij de betreffende
bedrijven (bijvoorbeeld via aparte formulieren of via een
website).

Water 2026

De prijs per kubieke meter drinkwater bedraagt in 2026
€ 1,34. Het capaciteitstarief (vastrecht) bedraagt € 56,68
per jaar. Genoemde tarieven zijn incl. 9 % BTW en
waterbelasting bedraagt € 0,477 per m3.

Inlichtingen
Vitens, Postbus 1205, 8001 BE Zwolle; telefoonnummer:
0900-0650, www.vitens.nl

Deze informatie is vrijblijvend en zonder rechten.
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Huis gezien?

HYPOTHEEK GEVONDEN!

Benieuwd naar jouw mogelijkheden bij het aankopen van een
nieuwe woning? Wil je weten hoe jouw financiéle plaatje eruit ziet?
Het team van HypotheekNet begeleid je van begin tot eind.

Een passende hypotheek is voor iedereen belangrijk. Of het nu
gaat om een aankoop, verkoop, scheiding, onderneming of
pensioen, onze financieel adviseurs staan voor je klaar.

Maak vrijblijvend een afspraak om jouw mogelijkheden en
woonwensen te bespreken. Een oriéntatiegesprek is kosteloos.

hypotheeknet@brecheisen.nl
0302331118

Maliebaan 2
3581 CM Utrecht

Parijsboulevard 2
3541 CX Utrecht

Middenburcht 23
3452 MS Vleuten

Plein 19
3991 DL Houten

© HyPOth eekNe



Maak kennis met

JOUW ADVISEURS

Mark van Bennekom Wichert Lammers

06-27 093046 06-22 405257
mvanbennekom@brecheisen.nl wlammers@brecheisen.nl

Marco ter Beek Sherena Bos

06-21294909 030-2331118
mterbeek@brecheisen.nl hypotheeknet@brecheisen.nl
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Onze plek

Utrecht Leidsche Rijn

Houten Vieuten

Bekijk voor ons volledige en actuele aanbod

onze website of funda.nl. Voor vragen mag
u altijd zonder afspraak bij één van onze
vestigingen binnenlopen.

@ brecheisen.nl

@ Brecheisen Makelaars

@brecheisenmakelaars m

NVM
@ Brecheisen Makelaars BV
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Wat je wens ook is, wij vertalen deze naar de ideale plek. Door voortdurend
in gesprek te blijven, onze diepgaande marktkennis en met volgens onze
klanten’ een ongekende gedrevenheid’. lets waar we trots op zijn.

Hoe ziet jouw wens eruit?

Brecheisen

www.brecheisen.nl makelaars
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