[image: image59.png]F1L.O

REAL ESTATE 4




[image: image58.png]F1L.O

REAL ESTATE 4





	[image: image1.jpg]





	[image: image2.jpg]




	[image: image3.jpg]




	[image: image4.jpg]






«Mauvezand 54, 1251 JG Laren»
Vraagprijs € 4.450.000,00 kosten koper

Omschrijving
** See english text below ** 

Aan de rand van het pittoreske Laren, verscholen tussen statige bomen en uitkijkend over de historische Mauvevijver, ligt een villa die zeldzaam genoemd mag worden. Niet alleen vanwege de exclusieve locatie, midden in natuurgebied en toch op loopafstand van het dorpshart, maar vooral omdat dit huis volledig voldoet aan het verlanglijstje waar zovelen naar zoeken. Geen verbouwstress, geen aannemers, geen compromissen: hier is alles tot in detail vernieuwbouwd in 2021/2022 en perfectionistisch afgewerkt. 

Middels de automatische toegangspoort wordt de zeer ruime oprit met parkeergelegenheid voor meerdere auto's bereikt, met aan de linkerzijde een riant vrijstaand rietgedekt questhouse met aangrenzend een carport voor twee auto's en aan de 

andere zijde de prachtige vrijstaande villa met een woonoppervlakte van circa 303 m². 

Indeling 

Begane grond: 

Bij binnenkomst wordt meteen duidelijk dat deze villa gebouwd is vanuit een visie op woongenot. De hal met leren trapbekleding en zichtlijnen naar meerdere leefruimten vormt de luxe entree van een uitzonderlijk huis. Via elegante taatsdeuren betreedt u de riante woonkeuken, het sociale hart van de woning. Het kookeiland is uitgevoerd in marmer met een leerfinish, omringd door topklasse Gaggenau-apparatuur en een volledig ingerichte bar met wijnklimaatkasten. Koken, borrelen, genieten – het gebeurt allemaal hier. 

De aangrenzende woonkamer is ruim, warm en stijlvol, met een met de hand gevlochten leren wand, een bio-ethanolhaard en een adembenemend uitzicht op de natuur. Daarnaast biedt de begane grond een werkkamer en een multifunctionele vleugel. Deze vleugel beschikt over een eigen entree, badkamer, tv-/loungeruimte met Dolby Digital bioscoopsysteem en zelfs een ‘eigen voordeur’. Perfect voor logees, tieners, au-pair, of gelijkvloers wonen. 

Alle materialen spreken dezelfde taal: maatwerk, natuurlijke luxe en een ongekend oog voor detail. Van de Hongaarse punt eiken vloeren tot Lutron-domotica, 24/7 camerabewaking en hoogwaardige klimaatregulatie met warmtepomp en airconditioning: dit is comfort op het hoogste niveau. 

Eerste verdieping 

De eerste verdieping is ontworpen als privéverblijf, met rust en ruimte als uitgangspunt. De master suite strekt zich uit over drie kamers: een serene slaapkamer, een riante dressing (desgewenst eenvoudig te wijzigen in extra slaapkamer) en een luxueuze badkamer voorzien van marmer, maatwerkmeubilair en Gessi-sanitair. 

De overige twee slaapkamers delen dezelfde verfijning en beschikken over een eigen luxe badkamer. De overloop met vide benadrukt opnieuw het luchtige, open karakter van dit huis. Alles klopt, alles ademt kwaliteit en comfort. 

Guesthouse 

Op het erf bevindt zich een zelfstandig gastenverblijf met een woonoppervlakte van circa 71 m², bestaande uit een woonkamer, keuken, badkamer en slaapkamer biedt dit pand volledige zelfstandigheid. Ideaal als kantoor, atelier, studio, woning voor au-pair of logeerplek. 

Tuin, terassen en zwembad 

Wie de tuin inloopt, staat in een privéresort. Hier liggen zonneterrassen rondom een verwarmd magnesiumzwembad. Een onderhoudsarme, stijlvolle vlonder omsluit het water. De tuin is onder architectuur ontworpen en volledig computergestuurd beregend vanuit eigen bron. Voor kinderen is er een natuurlijk speelveld met klimnetten en hutten: avonturen in de natuur zonder het erf te verlaten. 

Vanuit de tuin loopt u vrijwel direct een beschermd natuurgebied in. En dan te bedenken dat het gezellige centrum van Laren en Blaricum op enkele minuten ligt, en de Zuidas slechts een half uur rijden. 

Bijzonderheden 

- Volledig vernieuwbouwd in 2021/2022, instapklaar 

- Woonoppervlakte villa; circa 303 m²  

- Woonoppervlakte bijgebouw; circa 71 m² 

- Rietgedekte villa met vrij uitzicht over beschermd natuurgebied 

- Warmtepomp, 40 zonnepanelen en volledige airconditioning 

- Lutron-domotica + uitgebreid beveiligingssysteem met 12 camera’s 

- Luxe woonkeuken (Gaggenau), marmer en maatwerkafwerking 

- Dolby Digital bioscoopruimte en magnesium zwembad 

- Vrijstaand gastenverblijf met eigen voorzieningen 

- Grote carport + veel parkeergelegenheid op eigen terrein 

- Tuin met beregening, speelveld en volwassen bomen 

- Op loopafstand van het centrum van Laren en Blaricum, direct aan natuur 

Oplevering: in overleg 

Voor een bezichtiging van dit karakteristieke landhuis, kunt u contact opnemen met Eveline Floberg, NVM Register Makelaar, van ons kantoor. 

************************************************************************************************** 

On the edge of picturesque Laren, nestled among stately trees and overlooking the historic Mauve Pond, lies a villa that is truly rare. Not only because of its exclusive location, nestled in the heart of a nature reserve yet within walking distance of the village center, but especially because this house fully meets the wish list so many seek. No renovation stress, no contractors, no compromises: everything here was renovated down to the last detail in 2021/2022 and finished to perfection. 

The automatic gate opens onto a spacious driveway with parking for several cars. On the left is a spacious detached thatched quest house with an adjacent carport for two cars, and on the other side is the beautiful detached villa with a living area of ??approximately 303 m². 

Layout 

Ground floor: 

Upon entering, it immediately becomes clear that this villa was built with a vision of living comfort in mind. The hall, with its leather staircase and views to multiple living areas, forms the luxurious entrance to this exceptional home. Elegant pivot doors lead into the spacious kitchen/diner, the social heart of the home. The kitchen island is crafted from marble with a leather finish, surrounded by top-of-the-line Gaggenau appliances and a fully equipped bar with wine coolers. Cooking, drinks, and entertaining—it all happens here. 

The adjacent living room is spacious, warm, and stylish, featuring a hand-woven leather wall, a bio-ethanol fireplace, and breathtaking views of the surrounding countryside. The ground floor also offers a study and a multifunctional wing. This wing boasts its own entrance, bathroom, TV/lounge area with a Dolby Digital cinema system, and even its own front door. Perfect for guests, teenagers, au pairs, or single-story living. 

All materials speak the same language: custom-made, natural luxury, and an unparalleled attention to detail. From the Hungarian point oak floors to Lutron home automation, 24/7 camera surveillance, and high-quality climate control with a heat pump and air conditioning: this is comfort at the highest level. 

First Floor 

The first floor is designed as a private retreat, with tranquility and space as the guiding principles. The master suite comprises three rooms: a serene bedroom, a spacious dressing room (easily converted into an additional bedroom if desired), and a luxurious bathroom featuring marble, custom-made furniture, and Gessi sanitary ware. 

The other two bedrooms share the same refinement and have their own luxurious bathrooms. The landing with a mezzanine further emphasizes the airy, open character of this house. Everything is perfect, everything exudes quality and comfort. 

Guesthouse 

On the property, there is a self-contained guesthouse with a living area of ??approximately 71 m². Consisting of a living room, kitchen, bathroom, and bedroom, this property offers complete independence. Ideal as an office, studio, au pair residence, or guest accommodation. 

Garden, Terraces, and Swimming Pool 

Enter the garden and you'll find yourself in a private resort. Sun terraces surround a heated magnesium pool. A low-maintenance, stylish deck surrounds the water. The garden was designed by an architect and is fully computer-controlled with irrigation from a private well. For children, there's a natural playground with climbing nets and huts: adventures in nature without leaving the property. 

From the garden, you can walk almost directly into a protected nature reserve. And consider that the charming town centers of Laren and Blaricum are just minutes away, and the Zuidas business district is only a half-hour drive away. 

Features 

- Completely renovated in 2021/2022, move-in ready 

- Living area villa: approximately 303 m² 

- Living area outbuilding: approximately 303 m² Approximately 71 m² 

- Thatched villa with unobstructed views over a protected nature reserve 

- Heat pump, 40 solar panels, and full air conditioning 

- Lutron home automation + extensive security system with 12 cameras 

- Luxurious kitchen/diner (Gaggenau), marble, and custom finishes 

- Dolby Digital cinema room and magnesium swimming pool 

- Detached guesthouse with private facilities 

- Large carport + ample parking on the property 

- Garden with irrigation, playground, and mature trees 

- Within walking distance of the center of Laren and Blaricum, directly adjacent to nature 

Delivery date: negotiable 

To view this characteristic country house, please contact Eveline Floberg, NVM Registered Real Estate Agent, at our office.

Kenmerken

	Object gegevens

	Soort woning
	Villa

	Type woning
	Vrijstaande woning

	Bouwjaar
	1983

	
	
	


	Maten object

	Aantal kamers
	9 kamers

	Aantal slaapkamers
	4 slaapkamer(s)

	Inhoud woning
	1.034 m3

	Perceel oppervlakte
	2.435 m2

	Gebruiksoppervlakte woonfunctie
	374 m2

	
	
	


	Details

	Ligging
	Aan rustige weg

	Voorzieningen
	Mechanische ventilatie, Alarminstallatie, Zwembad, Airconditioning, Rookkanaal, Glasvezel kabel, Domotica, Zonnepanelen, Openslaande deuren, Guesthouse

	Keurmerken
	Energie Prestatie Advies

	Garage
	Carport

	Kabel
	Nee

	Buitenzonwering
	Nee

	
	
	


	Energie

	Energielabel
	A+

	Isolatie
	Dakisolatie, Vloerisolatie, Volledig geïsoleerd, HR++ glas

	Verwarming
	Vloerverwarming geheel, Warmtepomp, Aardwarmte, Gashaard, Airco

	Warmwater
	Zonnecollectoren, elektrische boiler eigendom, aardwarmte

	
	
	


	Tuin gegevens

	Tuin
	Tuin rondom, zonneterras

	Hoofdtuin
	Tuin rondom

	Kwaliteit
	Aangelegd onder architectuur

	
	
	


	Foto's
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	Kadastrale gegevens

	Adres
	Mauvezand 54

	Postcode / Plaats
	1251 JG  Laren

	Gemeente
	Laren

	Sectie / Perceel
	F / 1692

	Oppervlakte
	2.385 m2

	Soort
	Volle eigendom


	Kadastrale gegevens

	Adres
	Mauvezand 54

	Postcode / Plaats
	1251 JG  Laren

	Gemeente
	Laren

	Sectie / Perceel
	F / 1746

	Oppervlakte
	50 m2

	Soort
	Volle eigendom


Locatie

	Adres gegevens

	Adres
	Mauvezand 54

	Postcode / plaats
	1251 JG  Laren

	Provincie
	Noord-Holland


	Locatiekaart
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Uitbrengen van biedingen
Ten behoeve van de voortgang van de verkoop en afbakening van verantwoordelijkheden, geven wij hierbij graag melding van de verkoopcondities in het geval een aspirant-koper geen gebruik wenst te maken van deskundige aankoopbegeleiding zulks in de vorm van een beëdigd of gecertificeerd (aankopend) makelaar. 
Indien bij het aangaan van de onderhandelingen hiertoe door aspirant-koper wordt gekozen, dient deze aan verkopend makelaar naar genoegen aan te tonen dat het onderliggend voorstel voldoende financieel gewaarborgd is. Dit kan worden aangetoond door bijvoorbeeld contact met, of afgifte van, een uitgebracht advies door een daartoe deskundige en erkende financiële instelling of adviseur.

- Biedingen zijn slechts rechtsgeldig indien deze schriftelijk (per post en/of e-mail) aan verkopend makelaar zijn toegezonden, vergezeld van een afschrift van een geldig legitimatiebewijs.

- De verkoper en diens makelaar zullen aan aspirant-koper al hetgeen meedelen dat ter kennis van de koper behoort te worden gebracht, met dien verstande dat inlichtingen over feiten welke aan koper bekend zijn of uit eigen onderzoek bekend hadden kunnen zijn, voor zover een dergelijk onderzoek naar de geldende verkeersopvatting van koper verlangd mag worden, door verkoper en/of diens makelaar niet behoeven te worden verstrekt. Aspirant-koper aanvaardt diens onderzoek plicht als zodanig. De aspirant-koper dient zelf de voor gangbare informatiebronnen te raadplegen.

- Biedingen blijven van kracht tot het moment waarop de verkoper (en/of diens makelaar) antwoord met een acceptatie, het uitbrengen van een ander voorstel of door afwijzing van het door aspirant-koper uitgebrachte voorstel.  

Schriftelijk vastleggen
In tegenstelling tot de situatie voor 1 september 2003 is de koop van een woning (door een consument) pas gesloten als de koopakte door koper en verkoper is getekend. Tot die tijd is er geen rechtsgeldige koop. 
Gunning
Verkoper behoudt zich het recht voor het object te gunnen aan de gegadigde van zijn keuze. Een overeenkomst komt eerst dan tot stand indien overeenstemming is bereikt over zowel de koopsom en oplevering alsmede details als roerende zaken e.d.
Notariskeuze
De koopakte zal worden opgemaakt volgens het model van de Koninklijke Notariele beroepsorganisatie, Ring Amsterdam, door een door koper aan te wijzen notaris kantoorhoudende in de regio Amsterdam of binnen een straal van 10 km van het te verkoop aangeboden object.
Toelichtingsclausule NEN2580
De Meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. De Meetinstructie is bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het uitvoeren van de meting.
Erfdienstbaarheden en Bijzondere bepalingen                    
Aan elke onroerende zaak kunnen bijzondere bepalingen verbonden zijn. Deze worden dan aan elke opeenvolgende eigenaar opgelegd. Ze staan gewoonlijk in het eigendomsbewijs. Een kopie van het eigendomsbewijs is op te vragen via de makelaar.
 

Voorbehouden                                  

Hoewel gestreefd is naar een zo nauwkeurig mogelijke inventarisatie van de beschikbare gegevens, moet ervan uitgegaan worden dat het bovenstaande slechts indicatief is. De gegevens (bedragen, belastingen, jaartallen, omschrijvingen etc.) zijn soms verkregen door mondelinge en/of telefonische informatie. De koper heeft zijn eigen onderzoek plicht naar alle zaken die voor hem van belang kunnen zijn. Hij kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met de feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of die kenbaar waren uit de openbare registers. De makelaar kan u desgewenst verwijzen naar de desbetreffende instanties.
 

In de akte kan een ouderdomsclausule worden opgenomen
N.B.: Koper verklaart ermee bekend te zijn dat deze woning meer dan vijftig jaar oud is, wat betekent dat de eisen die aan de bouwkwaliteit gesteld mogen worden lager kunnen liggen dan dat bij nieuwe woningen het geval is. Tenzij de verkoper de kwaliteit ervan gegarandeerd heeft, staat hij niet in voor de vloeren, leidingen voor elektriciteit, water en gas, de riolering en de aanwezigheid van doorslaand of optrekkend vocht. Bouwkundige kwaliteitsgebreken worden geacht niet belemmerend te werken op het in artikel 5.3 omschreven woongebruik.
 

Verdere informatie
Van belang zijnde documentatie is bij de makelaar tijdens kantooruren ter inzage. In veel gevallen kunnen fotokopieën worden verkregen of kunnen de gegevens aan u verzonden worden. Ook via uw makelaar kunt u verdere informatie verkrijgen.
 

Overdrachtsclausule
In het geval de overdrachtsbelasting voor rekening  van de koper is en voor berekening van de belasting een beroep kan worden gedaan op vermindering van de heffingsgrondslag in verband met het bepaalde in artikel 13 lid 1 van de Wet op Belastingen van rechtsverkeer, zal koper aan verkoper uitkeren het verschil tussen het bedrag dat aan overdrachtsbelasting zou zijn verschuldigd zonder bovenbedoelde vermindering en het werkelijke aan overdrachtsbelasting verschuldigd bedrag.
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