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\WOONOPPERVLAKTE

PERCEELOPPERVLAKTE

INHOUD

BOUWJAAR

ENERGIELABEL

VRAAGPRIJS

193.90M°

335M2
955M°
2015

A++

€ 769.000,-



Overdracht

Vraagprijs

Aanvaarding

Bouw

Type object
Soort bouw
Bouwperiode
Dakbedekking
Type dak

Isolatievormen

Oppervlaktes en inhoud
Perceelopperviakte
Gebruiksoppervlakte wonen
Inhoud

Oppervlakte overige inpandige
ruimten

Opperviakte externe bergruimte

Opperviakte gebouwgebonden
buitenruimte

Indeling
Aantal bouwlagen
Aantal kamers

Aantal badkamers

Locatie

Ligging

€ 769.000,- k.k.

In overleg

Woonhuis, eengezinswoning, half vrijstaande woning

Bestaande bouw
2015

Dakpannen
Dwarskap

Volledig geisoleerd

335 m?
193,9 m2
955 m3
63,1 m2

51 mz2
21,8 m2

3
4 (waarvan 3 slaapkamers)
y

In woonwijk
Nabij school



Tuin

Type

Hoofdtuin
Oriéntering

Heeft een achterom

Staat

Energieverbruik

Energielabel

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen

Aantal overdekte
parkeerplaatsen

Verwarmingssysteem

Parkeergelegenheid
Tuin aanwezig

Heeft een garage
Heeft schuur/berging

Heeft ventilatie

Kadastrale gegevens

Eigendom

Achtertuin
Ja

Zuiden

Ja

Goed onderhouden

A++

Vloerverwarming
Warmtepomp
Warmterecuperatiesysteem

Aangebouwde stenen garage
Ja
Ja
Ja
Ja

Eigen grond



Levensloopbestendige wonen in hartje
Schoenmakershoek! Hier vind je deze verrassend
royale woning met maar liefst 194 m? woonoppervlak,
oorspronkelijk waren dit zelfs twee woningen die tijdens
de bouw samengevoegd zijn tot één geweldig ruim
geheel. Daarnaast heb je de beschikking over een
garage en twee parkeerplaatsen op afgesloten terrein.

Levensloopbestendig wonen zonder concessies

Of je nu toe bent aan een volgende stap in je
wooncarriere of juist zoekt naar een plek waar je ook
als oudere zorgeloos langer kunt blijven wonen, hier
kan het allemaal. Het volledige woonprogramma ligt
namelijk op de begane grond: een gezellige
woonkamer, een fijne woonkeuken waar je lekker kunt
koken én tafelen, maar vooral: twee comfortabele
slaapkamers, waarvan de grootste openslaande deuren
heeft naar de tuin, en een moderne badkamer. Geen
gedoe meer met trappen om bij je slaapkamer te
komen!

Extra ruimte binnen handbereik

En dat is nog lang niet alles. De woning beschikt verder
over een extra kamer op de begane grond die zich
perfect leent als berging, hobbyruimte, kantoor of
misschien een logeerkamer. Op de eerste verdieping
vind je een derde ruime slaapkamer en nog flink wat
bergruimte. Ideaal voor gezinnen (denk kids, logees,
thuiskantoor) én voor degenen die graag spullen netjes
uit het zicht willen houden.

Duurzaam, comfortabel en helemaal van nu

Op koude winterdagen of warme zomernachten is
comfort gegarandeerd. Dankzij de vloerverwarming én
vloerkoeling (hoe fijn is dat!) geniet je hier altijd van een
perfect binnenklimaat. Dat alles wordt aangedreven
door een moderne warmtepomp; de woning is dus
energiezuinig, klaar voor de toekomst en draagt met
energielabel A++ bij aan je lage stookkosten.

Tuin... check! Garage... check! Parkeren... check!

Buitenliefhebbers opgelet: de zonnige tuin is uitgerust
met een heerlijke overkapping. Eindelijk een plekje om
zomeravonden eindeloos te verlengen of beschut de
dag te beginnen met een kop koffie. Verder een
praktische berging en een ruime garage mét eigen
werkplaats—heb jij altijd al gedroomd van een eigen
plek om te klussen of te hobbyen? Je auto's parkeer je

moeiteloos op het afgesloten terrein waar plek is voor
maar liefst twee voertuigen. Zo staat alles veilig en
droog! In de straat is het vrij parkeren.

Een ander fijn pluspunt: je woont hier letterlijk op
loopafstand van het Van Bergenplein waar je terecht
kunt voor je dagelijkse boodschappen, een krantje of
een bos bloemen. Winkels, supermarkten, scholen en
openbaar vervoer liggen dus praktisch om de hoek:
ideaal voor gezinnen met kinderen én voor senioren die
het graag dichtbij huis zoeken.

Dus... Ben je op zoek naar een extra ruim huis, waar je
direct in kunt trekken en zonder verbouwing
levensloopbestendig kunt wonen? Wil je wonen op een
toplocatie, dicht bij alles wat je dagdagelijks nodig
hebt? Zoek dan niet verder en kom deze parel snel zelf
bekijken!

Bel of mail gerust om een afspraak te maken. Je
nieuwe thuis wacht op je!
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BEGANE GROND
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Aan de plattegronden kunnen geen rechlen worden ontleend,



BEGANE GROND 3D
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De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



EERSTE VERDIEPING 3D




Berging

«—20m—>

2.52m

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden en ter indicatie
Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.



BERGING 3D




KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

Uw referentie: VdN

] 5 10 15 20 25m
1

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastgestelde kadastrale grens
Woorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Woor een eensluidend uittreksel, geleverd op 19 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Etten-Leur
Sectie D
Perceel 2060

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




LOCATIE OP DE KAART
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Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens

Adres te verkopen woning: Herbergierstraat 6, 4871 KR, Etten-Leur

Datum: 08-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel

en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Kan worden
Blijft achter Gaat mee overgenomen N.v.t.

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

(Losse) horren / rolhorren

Inbouwspots / dimmers ] ] L]
Opbouwspots / armaturen / lampen / dimmers ] O ]
Losse (hang)lampen L] ] ]
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
(Losse) kasten L] ]
Boeken / legplanken ] ] O]
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
Gordijnrails O] L] ]
Gordijnen [l L] ]
Overgordijnen L] ] ]
Vitrages ] L] ]
Rolgordijnen L] ] ]
Lamellen L] ] ]
Jaloezieén L] ] L]
[] [] []

X

Vloerdecoratie, te weten:



Lijst van zaken

Vloerbedekking
Parketvioer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen
Open haard, kachel:

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas) kachels

Designradiator(en)

Radiatorafwerking
Overige zaken, te weten:

Spiegelwanden

Schilderij ophang systeem

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas) fornuis

Afzuigkap

Magnetron

X
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Lijst van zaken

Oven

Combi-oven / combi-magnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat
Keukenaccessoires, te weten:

Droogrek

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)

Fontein

Badkamer met de volgende toebehoren:

Ligbad

Jacuzzi / whirlpool

Douche (cabine / scherm)

Stoomdouche (cabine)

Wastafel

X 0O X X XK X

X N

X X X

X

O X O X

X

O O oo o [ O O 0O o oo dod

O O O o O

O O oo o [ O O 0O o oo oo

O O O o O

O X O O O 0O

X

X
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X 0O X 0O
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Lijst van zaken

Wastafelmeubel
Planchet
Toiletkast
Toiletpot
Toiletrolhouder
Toiletborstel (houder)
Sauna met toebehoren ]

Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing

Schotel / antenne ]
Brievenbus ]
Kluis
(Voordeur) bel
Alarminstallatie ]
(Veiligheids) sloten en overige inbraakpreventie ]
Rookmelders
(Klok) thermostaat
Airconditioning ]
Screens ]
Rolluiken L]
Zonwering buiten
Serre

Warmwatervoorziening, te weten:

O O o o o o g

O O o oodobodoo0oododoOodg d

O O o o oo o
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X
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X
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X
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Lijst van zaken

CV-installatie
Boiler

Geiser

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Voorzetramen

Radiatorfolie
Overige zaken, te weten:

Telefoonaansluiting / internetaansluiting

Veiligheidsschakelaar wasautomaat

Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin
Inrichting

Tuinaanleg / bestrating

Beplanting

Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis / buitenberging

Kasten / werkbank in tuinhuis / berging

[
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[
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Lijst van zaken

(Broei) kas ] ] ]

Overige zaken

(Sier) hek ] ] ]
Vlaggenmast (houder) ] ] ]
Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee  overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract

overgenomen?

cV O O O

Boiler L] O O
Zonnepanelen ] O O

Voor akkoord,

De opdrachtgever/verkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner) (en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:
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