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Koninginneweg 25C, Bergen (NH)

Vorstelijk wonen op Landgoed De Haaf

Luxe, ruimte en comfort komen samen in dit prachtige 3-kamerappartement met speelse vormen en
elegante rondingen. Hier woont u op een fantastische locatie, met een hoogwaardige afwerking,
alle ruimte die u zich kunt wensen, een riant terras, een eigen garage én de zorgeloosheid van
wonen in een appartement.

Het appartement bevindt zich op de eerste verdieping van Villa Amabile, één van de drie
appartementenvilla’s op Landgoed De Haaf. De villa’s liggen te midden van een prachtige,
openbare tuin en vallen op door hun organische vormen, die naadloos aansluiten bij het karakter
van het kunstenaarsdorp Bergen. Villa Amabile ligt het verst van de weg en biedt daardoor de
meest rustige en serene ligging van de drie complexen op het terrein.
Tegelijkertijd bevindt het appartement zich op loopafstand van het gezellige centrum van
Bergen.

Bergen leeft, bruist en ademt sfeer. Het dorp biedt een fijne mix van gezellige restaurants,
terrasjes en cafés, gecombineerd met een divers aanbod aan winkels: van bijzondere
speciaalzaken tot sfeervolle boetiekjes. Als kunstenaarsdorp staat Bergen bekend om haar
culturele karakter en de prachtige Ruïnekerk. En juist dát maakt wonen hier zo bijzonder.
Daarnaast bevinden ook de bossen, duinen en het strand zich op korte afstand. U fietst
eenvoudig naar Bergen aan Zee of maakt een heerlijke wandeling door het bosrijke landschap. De
omgeving is groen, gemoedelijk en buitengewoon prettig om in te wonen.

Indeling:

Begane grond:
Gemeenschappelijke entree met lift en trapopgang.

Eerste verdieping:
Bij binnenkomst ervaart u direct de warme en sfeervolle uitstraling van het appartement. Vanuit
de ruime hal, voorzien van een toilet en een praktische technische ruimte (ca. 5 m²) met
opstelling voor wasmachine en droger, heeft u toegang tot alle vertrekken.

De royale master bedroom (ca. 21,5 m²) beschikt over een schuifpui met hordeur naar het
terras, waardoor u hier iedere ochtend bijna vorstelijk ontwaakt. Daarnaast is de kamer
voorzien van een praktische vaste kast en een luxe en suite badkamer (ca. 6,5 m²) met
bubbelbad, inloopdouche, dubbel wastafelmeubel en toilet.

De tweede slaapkamer (ca. 14,5 m²) is licht en knus dankzij de twee ramen en heeft middels een
schuifdeur toegang tot de woonkamer. Ook deze kamer beschikt over een eigen en suite badkamer
(ca. 3 m²), voorzien van een inloopdouche en wastafelmeubel.



De woonkamer is uitzonderlijk ruim (ca. 65,5 m²) en heerlijk licht dankzij de grote
raampartijen en het zijraam dat doorloopt van beneden tot boven. Via de schuifpui met hordeur
bereikt u het terras, waardoor binnen en buiten naadloos in elkaar overlopen.

De open keuken is zodanig gepositioneerd dat deze zorgt voor gezelligheid en verbinding,
terwijl het woongedeelte toch zijn rustige en ontspannen karakter behoudt. De keuken is
uitgevoerd met een hardstenen aanrechtblad en hoogwaardige Miele-apparatuur, waaronder een
stoomoven, oven, warmhoudlade, inductiekookplaat met afzuiging, vaatwasser en
koel-/vriescombinatie. Een keuken die bijna het niveau van een professionele horecakeuken
benadert.

Als kers op de taart is het gehele appartement voorzien van een prachtige eikenhouten vloer met
brede planken en comfortabele vloerverwarming, per ruimte instelbaar. De wanden en plafonds
zijn strak afgewerkt met stucwerk. Daarnaast is er een aansluiting voor een gashaard aanwezig,
waarmee u de woonkamer nog extra sfeer kunt geven.

Zonlicht:
In de ochtend schijnt de zon haar eerste stralen op het terras, waarna ze rond lunchtijd
terugkeert en tot zonsondergang sfeervol naar binnen valt, waardoor het zowel buiten op het
terras als binnen aan de keukenbar heerlijk genieten is van licht, warmte en sfeer.

Terras:
Het royale terras (ca. 28 m²) is bereikbaar vanuit zowel de woonkamer als de master bedroom.
Dankzij de speelse, ronde vorm en de ligging op het noordwesten geniet u hier vrijwel de hele
dag van de zon.
Een heerlijke plek om na een lange werkdag te ontspannen, terwijl u de frisse duinlucht en met
de juist windrichting zelfs de zilte zeelucht van Bergen aan zee ervaart.

Garage:
In de kelder onder het complex bevindt zich de ruime garage (ca. 30 m²) die bij het
appartement hoort. Hier is volop ruimte voor uw auto én extra opslag. De garage is voorzien
van een sectionaaldeur met afstandsbediening.

Bijzonderheden:
- Woonoppervlakte ca. 132 m²;
- Bouwjaar 2017;
- Maar liefst 2 badkamers, 1 met een ligbad;
- Organische vormen en hoogwaardige afwerking;
- Geheel voorzien van vloerverwarming;
- Groot terras van ca. 28 m²;
- Garage onder het pand met verwarmde (en dus in de winter ijsvrije) inrit;
- Voldoende parkeergelegenheid bij het complex;
- Servicekosten € 366,58 per maand;
- Aanvaarding in overleg.



Kenmerken

Overdracht

Vraagprijs € 1.169.500 k.k.
Status Beschikbaar
Aanvaarding In overleg
Bijdrage VVE € 366,58 per maand

Bouw

Soort appartement Bovenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwjaar 2017

Bijzonderheden Toegankelijk voor ouderen, toegankelijk voor
minder validen en gedeeltelijk gestoffeerd

Keurmerken Woningborg Garantiecertificaat

Oppervlakte en Inhoud

Woonoppervlakte 132 m2

Gebouwgebonden buitenruimte 28 m²
Externe Bergruimte 30 m²
Inhoud 457 m3



Indeling

Aantal kamers 3 (2 slaapkamers)
Aantal badkamers 1 apart toilet
Aantal woonlagen 1 woonlaag
Gelegen op 2e

Voorzieningen Glasvezel kabel, lift, mechanische ventilatie,
natuurlijke ventilatie, schuifpui en Kabel TV

Energie

Definitief energielabel A

Isolatie Dakisolatie, muurisolatie, vloerisolatie en
volledig geïsoleerd

Verwarming Cv-ketel

Type ketel Combiketel Itho Daalderop Cool Cube gas
gestookt uit 2016, eigendom

Kadastrale gegevens

Bergen Noord-Holland C 4336
Omvang Appartementsrecht of complex
Eigendomssituatie Volle eigendom



Buitenruimte

Ligging
Aan park, aan rustige weg, in bosrijke
omgeving, in centrum, in woonwijk en vrij
uitzicht

Tuin Geen tuin
Balkon/dakterras Balkon aanwezig

Parkeergelegenheid

Soort parkeergelegenheid Openbaar parkeren

Garage

Soort garage Inpandig
Capaciteit 1 auto
Voorzieningen Met elektrische deur en voorzien van elektra



VVE Checklist

Inschrijving KvK Ja
Jaarlijkse vergadering Ja
Periodieke bijdrage Ja (€ 366,58)
Reservefonds aanwezig Ja
Onderhoudsplan Ja
Opstalverzekering Ja
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