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Karakter, ruimte en historie komen op bijzondere wijze
samen in deze vrijstaande rijks monumentale villa uit
1908, gelegen in het hart van Duiven met alle mogelijke
voorzieningen op loopafstand. Achter de statige gevel
schuilt een indrukwekkend woonhuis met een netto
woonoppervlakte van maar liefst 317 m? en een inhoud
van circa 1.200 m3. Een vrijstaande garage, fraaie
tuinoverkapping met berging en een royale tuin rondom
maken het geheel af.

Deze markante villa is rijk aan authentieke details,
waaronder kleurrijke terrazzovloeren, Art Nouveau wand-
en plafondschilderingen, sierlijke stucplafonds, originele
marmeren schouwen en fraai historisch deurbeslag. De
royale hal met indrukwekkende bordestrap vormt direct
een stijlvolle binnenkomer.

Dit woonhuis is in 1908 in opdracht van de heer C.C.G.
Otten gebouwd naar een ontwerp van de bouwmeesters
Mulder en Van Wessem. De heer Otten was destijds
directeur van de lokale bierbrouwerij "De Star". Meer
informatie is te vinden op; https://www.monumenten.nl/
monument/513651
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Indeling:

Onder verdieping: Provisiekelder, vanuit het woonhuis
bereikbaar. Daarnaast is er een tweede kelder die
uitsluitend van buitenaf toegankelijk is en in gebruik is als
stook- en opslagkelder.

Begane grond: Via de entree/vestibule bereikt u de grote
centrale hal, waar direct de authentieke sfeer van het
huis voelbaar is. Vanuit hier zijn verschillende vertrekken
bereikbaar, waaronder een studeer-/werkkamer, een
ruime kantoor-/praktijkruimte, het toilet met fontein en de
woonkeuken.

Aansluitend bevinden zich de lichte sfeervolle
woonkamer en suite met openslaande deuren naar de
achtertuin, alsmede de serre. De originele schouwen en
de vaste kasten onderstrepen het monumentale karakter
van deze bijzondere woning.

Eerste verdieping: De royale overloop met zicht op de hal
en de fraaie glas-in-looddetails geeft toegang tot vier
ruime slaapkamers, waarvan één met balkon aan de
voorzijde. De badkamer is in 2021 vernieuwd en beschikt
over een inloopdouche, ligbad, tweede toilet en dubbele
wastafel.

Tweede verdieping: Via een vaste trap bereikt u de
tweede verdieping. Hier bevinden zich een overloop,
bergzolder, zolderkamer en extra ruimtes met de
mogelijkheid om extra slaapkamers of hobby-/
werkruimtes te realiseren.

Buitenruimte:

De rondom gelegen tuin is met zorg aangelegd en biedt
een fraaie combinatie van groen, privacy en ruimte. Door
de vrije ligging is er op elk moment van de dag een fijne
plek in de zon of schaduw te vinden. Op het perceel van
1.500 m? bevinden zich daarnaast een vrijstaande
garage, een riante tuinoverkapping met buitenkeuken en
berging, alsmede ruime parkeergelegenheid op eigen
terrein.

Bijzonderheden:

- Rijksmonument uit 1908;

- Vrijstaande garage en riante tuinoverkapping met
buitenkeuken aanwezig;

- 5 slaapkamers met mogelijkheid tot extra kamers;
- Kantoor-/praktijkruimte met eigen entree;

- Keuken vernieuwd in 2020;

- Badkamer vernieuwd in 2021;

- Cv-installatie uit 2019 en boiler uit 2020;

- 18 zonnepanelen 2022!
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KELDER

4.5 x4.1m

KELDER
3.6 x 5.3m

Kelder, Rijksweg 52 te Duiven

De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden. Derhalve
kunnen er geen rechten worden ontleend aan de plattegronden € Tekenplan.nl
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Gebruiksoppervlakte wonen
Overige inpandige ruimte
Gebouwgebonden buitenruimte
Externe bergruimte

Branchebrede meetinstructie

317
38

17
372



- —————————F——
1
i
! !5 |
! BIUKEUKEN | KEUKEN
| 44x26m 4.1 %53m
| e \
: / L \\
i
| : L : :
It \ ]
i S [
1
I /. i
' / = AL
I
: i = 4.2 x53m
I o
I -
i
! SLAAPKAMER
' 4.0 x4.2m
i
i / =
: K
1
L — e
—— == i ENTREE
| KANTOOR 3.3x 1.4m
1 4.0 x 3.8m
|
|
1
k —--..
e e _’|_|>

Begane grond, Rijksweg 52 te Duiven
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden. Derhalve
kunnen er geen rechten worden ontleend aan de plattegronden € Tekenplan.nl
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WOODNKAMER
6.3 x4.6m

Gebruiksoppervlakte wonen 317

Overige inpandige ruimte 38
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Gebouwgebonden buitenruimte m
Externe bergruimte 17 m
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Branchebrede meetinstructie 372
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SLAAPKAMER
4.2 x 53m

SLAAPKAMER
4.2 x 4.6m

5.8x24m

OVERLOOP

SLAAPKAMER
3.1x4.6m

SLAAPKAMER

Eerste Verdieping, Rijksweg 52 te Duiven
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden. Derhalve
kunnen er geen rechten worden ontleend aan de plattegronden € Tekenplan.nl
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Gebruiksoppervlakte wonen 37 m’
Overige inpandige ruimte 38 m’
. ; 2
P - . Geb bonden buit t
Tweede Verdieping, Rijksweg 52 te Duiven e Dn_en Hrenrimie . mz
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden. Derhalve Eelomebargraimis 2 b
kunnen er geen rechten worden ontleend aan de plattegronden © Tekenplan.nl Branchebrede meetinstructie 372 m

makelaarshuys

KUYk van Oldeniel

—



Gebruiksoppervlakte wonen 37 m’
Overige inpandige ruimte 38 m’
. . o 2

- " Geb bonden buitenruimt:
Garage, Rijksweg 52 te Duiven o Bn_ef' Hrenimte . mz
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden. Derhalve Eelomebargraimis 2 b
kunnen er geen rechten worden ontleend aan de plattegronden & Tekenplan.nl Branchebrede meetinstructie 372 m’
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BERGING

OVERDEKT

Gebruiksoppervlakte wonen 37 m’
Overige inpandige ruimte 38 m’
. ; 2
. . - . Geb bonden buit t )
Tuinverblijf, Rijksweg 52 te Duiven e O"_G" urienruime " mz
De plattegronden zijn geproduceerd voor promotionele doeleinden. Derhalve Extarnehistgrilmie 17 mz
kunnen er geen rechten worden ontleend aan de plattegronden & Tekenplan.nl Branchebrede meetinstructie 372 m
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Team Makelaarshuys Kuyk van Oldeniel:
Wij staan voor u klaar!

Dit object is in behandeling bij onderstaande makelaar(s):
De heer mr. R.E. (Rob) Kranen
M: 06- 270 628 18

Mevrouw P.B.J.M. (Pauline) Jansen
M: 06 — 523 239 09

U kunt ons op werkdagen bereiken van 8.30 tot 17.00.

Het maken van een afspraak na kantoortijden en in het weekend doen wij in overleg.

Makelaarshuys Kuyk van Oldeniel
Velperweg 166
6824 MD ARNHEM

026- 361 62 63
makelaar@kuykvanoldeniel.nl

www.kuykvanoldeniel.nl

Ook voor uw NWWI taxatie kunt u bij ons terecht.

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt
echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of
anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.

Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

Hederlands Woning Waarde Instituut I @

NVM
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