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BROCHURE

HOGEBOEKELWEG 87, LOSSER




Op een verstilde pl-ek in het Twentse coulisselandschap, op de grens
van Enschede en Losser, ligt het historische erf Landgoed 't Brook.

"door monumentale eiken en met weidse vergezichten over licht
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HOOFDGEBOUW

Op het erf staan de oorspronkelijke
boerderijen eenin 1983 gerealiseerd
woonhuis.

Samen vormen zij een karaktervol
ensemble met potentie voor een nieuwe,
eigentijdse toekomst voor wie waarde
hecht aan authenticiteit, maar ook
ruimte ziet voor ontwikkeling.
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



HAL-ENTREE

Entree met trapopgang en




WOONKAMER

Woonkamer met houtkachel, openslaande
deuren naar buiten en vloerverwarming.




KEUKEN

Woonkeuken met inbouwapparatuur,
deur naar de bijkeuken en een
prachtig uitzicht op het landgoed.



BIJKEUKEN

Bijkeuken met achteringang,
toiletruimte en aansluitingen
voor wasmachine en droger.

Hier kan eenvoudig een
doorgang gemaakt worden naar
de boerderij.




VERDIEPING
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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OVERLOOP

Overloop met vide en toegang tot bergzolder




SLAAPKAMER 1

Ruime slaapkamer met kastenwand
en prachtig uitzicht op het landgoed.
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SLAAPKAMER 2

Ruime slaapkamer met
bergruimte achter knieschotten.




SLAAPKAMER 3

Derde, ruime slaapkamer.
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Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.
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HAL - ENTREE

Hal met oude paneeldeuren
en glas in loodraam.




WOONKAMER

Voormalige woonkamer met schouw,
glas-in-loodramen en paneeldeuren.



DEEL

Authentieke deel met gebinten,
openslaande deuren en toegang
tot de hooizolder.
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BIJGEBOUWEN

Houten kapschuur (22 x 8 meter), deels met pannen gedekt. Ideaal als stalling of schuur.

Degelijk gebouwde loods/garage (10 x 12,5 meter) met stalen constructie, gemetselde gevelsen L ot
schuifdeuren. Sahe

Perfect voor oldtimers, landbouwmachines, werkplaats .@ :_' b B
of opslag. P
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HET LANDGOED

Een oprijlaan, geflankeerd door oude eiken, leidt naar het erf. De omliggende weilanden, houtwallen en poelen
vormen een rijk en levend landschap, waar biodiversiteit vanzelfsprekend is en rust de boventoon voert.
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NSW-LANDGOED

Sinds 2006 is Landgoed 't Brook gerangschlkt onder de Natuurschoonwet 1928
en deels opengesteld voor publiek. Deze status brengt aantrekkelljke fiscale
voordelen met zich mee, waaronder vrijstelling van overdrachtsbelastmg, een
gunstige ~WOZ-waardering en, onder voorwaarden, vrijstelling van
successierechten.

'BESTEMMING & VOORZIENINGEN

- De gronden vallen onder de bestemmmgsplannen Bwtengebled (Losser) en

: Bwtengebled Zuidoost (Enschede) met een combinatie van woon- en agrarische
bestemmlngen Aanslumngen voor gas, water, eIektra en glasvezel zijn aanwe2|g, 2
: de r|oler|ng is geregeld via een eigen voor2|en|ng




ROERENDE ZAKEN

Persoonlijke gegevens

| Datum

te verkopen woning:

| Hogeboekelweqg 87, 7582 PP Losser

NVM_|

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen,

{ Woning
Interieur

| Verlichting, te weten:

Vioerd

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Raamd

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

Losse (hang)lampen

{Losse) kasten, legplanken, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen
Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolharren

ecoralie, te weten:
Vioerbedekking
Parketvloer
Houten vioer(delen)
Laminaat
Plavuizen

| Allesbrander
| Houtkachel
| (Gas)kachels

ecoratie/zonwering binnen, te weten:
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ROERENDE ZAKEN - w

(Designradiatorery g o o ‘® |
| Radiatorafwerking === =

Overige, te wetan:

- Spiegelwanden O O O e
- Schilderij ophangsysteem ‘o O O s
- =T == ®
- oo O @
- o o O '®
- o o (o ®

;Haukerr

Keukenblok (met bovankastan) = O O O

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten; : } }

| - Kookplaat ®m o O =
- (Gas) fornuis (o o O ‘B
- Afzuigkap E = D D
- Magnetron E| I:| ;D ;E
- Oven (= 0 = =
- Combi-oven/combimagnetran {0 m] ; O ; =
- Koelkast ‘= o = {0
- Vriezer E| I:| }D }E
- Koel-vriescombinatie o o ‘g =
- Vaatwasser (= |:| }D }D
- Quosker o o o ®
- Koffiezetapparaat 0 O O =
- o o o ®

- b b o ®

Keukenaccessoires, te weten: § . ) )

L- o o D ®
- o o o ®
- o o [D ®
- o o o ®
- D D D 2
- oD o o 8
- oD o o G
- o O = ®

Sanitair/sauna

| Toilet met de volgende toebehoren; ) : :

| - Toilet = o (o (g

|~ Toiletrolhouder m o o [=
- Toiletborstel(houder) ® 0D O =
~ Fontein o b D B



ROERENDE ZAKEN

. NVM |
| Gaat Kan worden { !
| mee | overgenomen | N.wv.t |

- o | @
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Badkamer met de volgende foebehoren: : : :

- Ligbad = = O O

- Jacuzzitwhirlpool m] m] {0 =

- Douche (cabine/scherm) |0 O O =

- Stoomdouche (cabine) (0 {0 O ®

- Wastafel ‘B 0 = )

- Wastafelmeubel = 0 O 0

- Planchet = O o =)

- Tailetkast (0 {0 O ®

- Toilet ®m 0 m =)

- Toiletrolhouder ® {0 = 0

~ Toiletborstel(houder) ® o D [=

- o o o ®

- 0 (0 m] ®
| Sauna met toebehoren | O | ! O ! = |
o o [o "

Exterfeur/insitalla [r'esfhl'eiJigheidenergiebesparIng . ) ; ;

Schotel/antenne = =) = =

| Brievenbus ‘= o o [=

| Kluis O o = ®

: (Voordeur)bel | = O } O } O

Alarminstallatie {0 = = =
| (Velligheids)sloten en overige inbraakpreventie '® 0 } O } o
| Rookmelders O = = = |
| (Kiokthermostaat o o o =
Airconditioning 10 O = ®
Warmwatervoorziening, te weten: ) ) )
~ Gy-nstaliatie ® 0O O L= -
- Boiler ® O (0 (g |
- Geiser =) O = ‘=
- o o 0 ®
- o o o =
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| Sereens 0 O D ®
Rolluiken o o i ®
Zonwering buiten == O ®
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiaterfolie etc.), te weten:




ROERENDE ZAKEN

UBlijit | Gaat | Kan worden

| achter | mee | overgenomen |
_________ UL Aok Lol

{0
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat

olololclcole’o

| Waterslot wasautomaat
| Zonnepanelen !
| Oplaadpunt elektrische auto

O
O
O
O
O
O
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=

Tuin

| Inrichting

| Tuinaanlegibestrating
| Beplanting

B ®
oo
o|o]
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Verlichting/installaties )
| Buitenverlichting B o ‘O ‘O
| Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder | [

oo
oo
B =

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
;{Bweijkas

oojojojo

Overig
| Overige tuin, te weten:

- (Sier)ek o o o 2

- Vlaggenmast{houder) O O O =

- o o o =
L~ oo |o ||



Bijzonderheden

Bouwjaar ca. 1983, bouwjaar boerderij onbekend
Woonoppervlakte ca. 224 m?

Overig inpandige ruimte ca. 98 m?

Bijgebouwen ca. 300 m?

Inhoud ca. 1.346 m®

Perceel 5.35.09 m?

Energielabel C

NSW-landgoedstatus sinds 2006 * De nieuwe woning is gebouwd in 1983 en geheel
geisoleerd * Verwarming en warm water via CV-combiketel Nefit Turbo HR (1983) *
Gedeeltelijk vloerverwarming * Aansluiting op gas, water, elektra en glasvezel * Er is
geen aansluiting op het gemeentelijk persriool . Afvoer loopt via een eigen voorziening *
Verkoper behoudt zich het recht voor een notaris te kiezen die ervaring heeft met NSW-
landgoederen * Bij koop geldt een waarborgsom/bankgarantie van 10%.

Vraagprijs € 1.495.000,- k.k.

De informatie in deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Aan
eventuele onjuistheden kunnen echter geen rechten worden ontleend.
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	Op een verstilde plek in het Twentse coulisselandschap, op de grens van Enschede en Losser, ligt het historische erf Landgoed ’t Brook.
	Een NSW-gerangschikt landgoed van ruim vijf hectare, omgeven door monumentale eiken en met weidse vergezichten over licht glooiende landerijen. Een plek waar de seizoenen voelbaar zijn en waar het ritme van de natuur de dag bepaalt.
	Hier woont u buiten, met een zeldzame mate van vrijheid. Of u nu paarden wilt houden, een moestuin wilt aanleggen, ruimte zoekt voor hobbydieren of een autocollectie wilt stallen, het erf biedt de ruimte om uw eigen invulling te geven aan het buitenleven. Tegelijkertijd ligt de dynamiek van de stad binnen handbereik: het centrum van Losser voor de dagelijkse voorzieningen en Enschede met haar culturele aanbod, horeca, winkels, treinstation, etc.
	De ligging is bijzonder: het erf behoort tot de gemeente Losser, terwijl delen van de omliggende gronden binnen de gemeente Enschede vallen. Een subtiele combinatie van rust, ruimte en nabijheid.
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