
BROCHURE
HOGEBOEKELWEG 87, LOSSER



Op een verstilde plek in het Twentse coulisselandschap, op de grens
van Enschede en Losser, ligt het historische erf Landgoed ’t Brook. 

Een NSW-gerangschikt landgoed van ruim vijf hectare, omgeven
door monumentale eiken en met weidse vergezichten over licht
glooiende landerijen. Een plek waar de seizoenen voelbaar zijn en
waar het ritme van de natuur de dag bepaalt.



Hier woont u buiten, met een zeldzame mate van vrijheid. Of u nu paarden wilt houden, een moestuin wilt
aanleggen, ruimte zoekt voor hobbydieren of een autocollectie wilt stallen, het erf biedt de ruimte om uw eigen
invulling te geven aan het buitenleven. Tegelijkertijd ligt de dynamiek van de stad binnen handbereik: het centrum
van Losser voor de dagelijkse voorzieningen en Enschede met haar culturele aanbod, horeca, winkels, treinstation,
etc.

De ligging is bijzonder: het erf behoort tot de gemeente Losser, terwijl delen van de omliggende gronden binnen de
gemeente Enschede vallen. Een subtiele combinatie van rust, ruimte en nabijheid.



HOOFDGEBOUW

Op het erf staan de oorspronkelijke
boerderij en een in 1983 gerealiseerd
woonhuis. 

Samen vormen zij een karaktervol
ensemble met potentie voor een nieuwe,
eigentijdse toekomst voor wie waarde
hecht aan authenticiteit, maar ook
ruimte ziet voor ontwikkeling.



Het erf voor de nieuwbouw in 1983



B E G A N E  G R O N D
W O O N H U I S

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



HAL - ENTR E E

Entree met trapopgang en meterkast.



WOONKAMER

Woonkamer met houtkachel, openslaande
deuren naar buiten en vloerverwarming.



KEUKEN

Woonkeuken met inbouwapparatuur,
deur naar de bijkeuken en een
prachtig uitzicht op het landgoed.



B I J K EUKEN

Bijkeuken met achteringang,
toiletruimte en aansluitingen
voor wasmachine en droger. 

Hier kan eenvoudig een
doorgang gemaakt worden naar
de boerderij.



VERD I E P I NG

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



OVER LOOP

Overloop met vide en toegang tot bergzolder.



S L A A P K A M E R  1

Ruime slaapkamer met kastenwand 
en prachtig uitzicht op het landgoed.



BADKAMER

Badkamer met ligbad, douche,
wastafel en toilet.



S L A A P K A M E R  2

Ruime slaapkamer met
bergruimte achter knieschotten. 



S L A A P K A M E R  3

Derde, ruime slaapkamer.





B E G A N E  G R O N D
B O E R D E R I J

Alle maten op deze plattegronden zijn indicatief. Er kunnen geen rechten aan worden ontleend.



HAL - ENTREE

Hal met oude paneeldeuren
en glas in loodraam.



WOONKAMER

Voormalige woonkamer met schouw, 
glas-in-loodramen en paneeldeuren.



DEEL

Authentieke deel met gebinten,
openslaande deuren en toegang 
tot de hooizolder.







KEUKEN

Oude keuken met granito werkblad,
vaste kasten en schouw.



OVERIGE RUIMTES



BIJGEBOUWEN

Houten kapschuur (22 x 8 meter), deels met pannen gedekt. Ideaal als stalling of schuur.

Degelijk gebouwde loods/garage (10 x 12,5 meter) met stalen constructie, gemetselde gevels en
schuifdeuren. 

Perfect voor oldtimers, landbouwmachines, werkplaats 
of opslag.



HET LANDGOED

Een oprijlaan, geflankeerd door oude eiken, leidt naar het erf. De omliggende weilanden, houtwallen en poelen
vormen een rijk en levend landschap, waar biodiversiteit vanzelfsprekend is en rust de boventoon voert.











NSW-LANDGOED
Sinds 2006 is Landgoed ’t Brook gerangschikt onder de Natuurschoonwet 1928
en deels opengesteld voor publiek. Deze status brengt aantrekkelijke fiscale
voordelen met zich mee, waaronder vrijstelling van overdrachtsbelasting, een
gunstige WOZ-waardering en, onder voorwaarden, vrijstelling van
successierechten.

BESTEMMING & VOORZIENINGEN
De gronden vallen onder de bestemmingsplannen Buitengebied (Losser) en
Buitengebied Zuidoost (Enschede), met een combinatie van woon- en agrarische
bestemmingen. Aansluitingen voor gas, water, elektra en glasvezel zijn aanwezig;
de riolering is geregeld via een eigen voorziening.



R O E R E N D E  Z A K E N



R O E R E N D E  Z A K E N



R O E R E N D E  Z A K E N



R O E R E N D E  Z A K E N



Bijzonderheden

Bouwjaar ca. 1983, bouwjaar boerderij onbekend
Woonoppervlakte ca. 224 m²
Overig inpandige ruimte ca.  98 m²
Bijgebouwen ca. 300 m²
Inhoud ca. 1.346 m³ 
Perceel 5.35.09 m²
Energielabel C

NSW-landgoedstatus sinds 2006 * De nieuwe woning is gebouwd in 1983 en geheel
geïsoleerd * Verwarming en warm water via CV-combiketel Nefit Turbo HR (1983) *
Gedeeltelijk vloerverwarming * Aansluiting op gas, water, elektra en glasvezel * Er is 
geen aansluiting op het gemeentelijk persriool . Afvoer loopt via een eigen voorziening *
Verkoper behoudt zich het recht voor een notaris te kiezen die ervaring heeft met NSW-
landgoederen * Bij koop geldt een waarborgsom/bankgarantie van 10%.

Vraagprijs € 1.495.000,- k.k.

De informatie in deze brochure is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. Aan
eventuele onjuistheden kunnen echter geen rechten worden ontleend.



De Hooge Lutte Makelaardij
Populierendijk 3
7587 LS  De Lutte

0541 55 27 77 
info@dehoogelutte.nl
www.dehoogelutte.nl
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