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Omschrijving

Tjalk 4, 3123 BT Schiedam

Gelegen in de populaire en kindvriendelijke wijk Woudhoek in Schiedam Noord mogen wij u deze
goed onderhouden en instapklare 4-kamer maisonnette-woning aanbieden. Een comfortabele
woning met een praktische indeling, drie ruime slaapkamers en een zonnige tuin, waar u mogelijk
binnenkort met veel plezier thuis mag komen.

De woning is gebouwd in 1980, verkeert in nette staat van onderhoud, beschikt over energielabel
C en maakt onderdeel uit van een actieve Vereniging van Eigenaren. Op de begane grond bevindt
zich een lichte, tuingerichte woonkamer met moderne open keukenopstelling. Op de verdieping
treft u drie goed bemeten slaapkamers en een moderne badkamer.

De ligging van de woning is bijzonder prettig. Schiedam Noord staat bekend om haar rustige,
groene en kindvriendelijke karakter, met diverse basisscholen en speelvoorzieningen in de directe
omgeving. Voor de dagelijkse boodschappen bevinden onder andere supermarkt “Plus” en
winkelcentrum “Hof van Spaland” zich op korte afstand. Ook openbaar vervoer en diverse
uitvalswegen zijn nabij gelegen, waardoor zowel het centrum van Schiedam als omliggende steden
uitstekend bereikbaar zijn.

Daarnaast kunnen liefhebbers van natuur en recreatie hier volop genieten. Binnen enkele minuten
bereikt u het prachtige Midden-Delfland, waar diverse wandel-, fiets- en recreatiemogelijkheden
aanwezig zijn.

Kortom: een verzorgde woning op een fijne locatie, waar u zonder grote werkzaamheden direct
kunt genieten van comfortabel wonen.

Indeling
Begane grond

Nadat u de auto gratis in de wijk heeft geparkeerd, bereikt u via de riante voortuin met eigen
berging de entree van de woning. De ontvangsthal is voorzien van een meterkast,
garderoberuimte, een geheel betegelde toiletruimte met hangend closet en een vaste trap naar
de slaapverdieping.

De lichte woonkamer is tuingericht en afgewerkt met een moderne laminaatvloer, strakke
wandafwerking en hardhouten kozijnen met dubbele beglazing. Via een loopdeur met hordeur
heeft u toegang tot de riante achtertuin.
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De achtertuin is gelegen op het oosten en biedt dankzij de royale diepte altijd een fijne balans
tussen zon- en schaduwplekken. Daarnaast beschikt de tuin over nette schuttingen rondom en een
zonnescherm.

Aan de voorzijde van de woning bevindt zich de moderne L-vormige keukenopstelling, welke in
2022 is vernieuwd. De keuken is voorzien van diverse inbouwapparatuur, waaronder een
inductiekookplaat met afzuigschouw, vaatwasser, heetwater kraan, koelkast, oven, een vriezer
met drie laden en volop kastruimte.

Eerste verdieping

Vanaf de overloop heeft u toegang tot de drie slaapkamers en de moderne badkamer. Tevens
bevinden zich hier de opstelling van de cv-combiketel en de mechanische ventilatie box.

Slaapkamer 1 is gelegen aan de voorzijde van de woning en heeft een oppervlakte van circa 12 m?2.
Slaapkamer 2 en 3 bevinden zich aan de achterzijde en hebben een oppervlakte van respectievelijk
circa 15 m? en circa 9 m2.

Alle slaapkamers zijn voorzien van een laminaatvloer en hardhouten kozijnen met dubbele
beglazing.

De moderne badkamer is volledig betegeld en uitgerust met een inloopdouche met glazen
douchescherm, een groot wastafelmeubel met dubbele kraan, een tweede hangend closet,
designradiator en een raam voor natuurlijke ventilatie. Daarnaast is er voldoende ruimte aanwezig
voor zowel een wasmachine als droger.

Kadastrale gegevens
Gemeente: Schiedam
Sectie: Q

Nummer: 7333
Grootte: 94 m?

Kenmerken

- Bouwjaar: 1981;

- Gebruiksoppervlakte wonen: ca. 95 m? (BBMI);
- Inhoud: ca. 309 m? (BBMI);

- Energielabel C.
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Bijzonderheden

- Goed onderhouden maisonnette gelegen in de geliefde wijk Schiedam Noord;

- Verwarming en warm water middels een splinternieuwe (mei 2026) Intergas HR cv-
combiketel;

- Gelegen op erfpachtgrond, waarvan het recht loopt tot en met 31 december 2048 en voor
de gehele looptijd is afgekocht;

- Woonkamer voorzien van een laminaatvloer en gang voorzien van een tegelvloer;

- Keuken in 2022 nieuw geplaatst;

- Badkamer, toilet en stucwerk in 2022 nieuwe uitgevoerd;

- Geheel voorzien van dubbele beglazing;

- Zonnige voortuin en ruime achtertuin aanwezig;

- Eigen berging op de begane grond;

- In verband met het bouwijaar zal in de koopovereenkomst een asbest- en
ouderdomsclausule worden opgenomen;

- Energielabel C, geldig tot 16-08-2029;

- Gelegen nabij winkelcentrum Hof van Spaland met diverse supermarkten en winkels;

- Openbaar vervoer en uitvalswegen zoals de A4 en A20 binnen enkele minuten bereikbaar.

Vereniging van Eigenaren
- Actieve VVE met een maandelijkse bijdrage van ca. € 174,54 per maand, inclusief
onderhoud, beheer, reserveringen en verzekeringen

Oplevering
- In overleg.

Schiedam & Omgeving

De woning aan de Tjalk 4 is gelegen in de Botenbuurt, onderdeel van de geliefde wijk Woudhoek in
Schiedam. Deze wijk staat bekend om haar rustige en groene woonomgeving met diverse
voorzieningen binnen handbereik.

Winkels en horeca

Voor de dagelijkse boodschappen kunt u terecht bij het nabijgelegen buurtwinkelcentrum
Geuzenplein, waar onder andere een supermarkt gevestigd is. Daarnaast zijn er diverse andere
winkels en horecavoorzieningen in de omgeving aanwezig.

Onderwijs en kinderopvang

In de directe omgeving bevinden zich meerdere basisscholen, waaronder openbare Daltonschool
De Klinker aan de Bernardus lJzerdraatsingel en RK/PC-basisschool De Regenboog aan de
Warmoezenierstraat. Tevens zijn er diverse voorzieningen voor kinderopvang en buitenschoolse
opvang aanwezig.
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Zorgvoorzieningen

Voor medische zorg kunt u terecht bij BENU Apotheek Woudhoek aan de Scheepvaartweg.
Daarnaast bevinden huisartsenpraktijken en overige medische voorzieningen zich op korte afstand
van de woning.

Sport en recreatie

De wijk beschikt over diverse sport- en recreatiefaciliteiten, waaronder sportverenigingen,
speelvoorzieningen en groene parken. Ook het nabijgelegen Midden-Delfland biedt volop
mogelijkheden om te wandelen, fietsen en recreéren.

Openbaar vervoer en bereikbaarheid

De Botenbuurt is goed bereikbaar met zowel openbaar vervoer als de auto. Bushaltes en
metrostation Parkweg bevinden zich op korte afstand, waardoor u eenvoudig reist naar Schiedam
centrum, Rotterdam en omliggende steden.

Met al deze voorzieningen binnen handbereik biedt de omgeving van Tjalk 4 een comfortabele
en aangename woonomgeving voor jong en oud.

Hagestein Makelaardij is de makelaar van de verkoper. Wij adviseren u uw eigen
aankoopmakelaar in te schakelen mee te nemen om uw belangen te behartigen bij de aankoop
van dit object!

Toelichtingsclausule Meetinstructies

De Meetinstructie is gebaseerd op de BBMI (Branche Brede Meetinstructie). De Meetinstructie is
bedoeld om een meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een
indicatie van de Gebruiksoppervlakte. De Meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet
volledig uit, door bijvoorbeeld interpretatieverschillen, afrondingen of beperkingen bij het
uitvoeren van de meting.

Koper is uitgenodigd de opgegeven oppervlakte(s) van het gekochte op juistheid te controleren.

Deze informatie is door Hagestein Makelaardij met de nodige zorgvuldigheid

samengesteld. Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige
onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief.
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Kenmerken

Soort appartement Maisonnette
Open portiek Nee
Bouwjaar 1981
Aantal kamers 4 kamers
Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)
Inhoud woning 309 m3
Gebruiksopperviakte 94 m?
woonfunctie

Woonkamer 28 m?
Ligging In woonwijk

Voorzieningen

Mechanische ventilatie, Buitenzonwering, Glasvezel kabel,
Natuurlijke ventilatie

Schuur / berging

Vrijstaand steen

Kabel Nee
Buitenzonwering Ja

Energielabel C

Verwarming C.V.-Ketel
Warmwater C.v.-ketel
C.V.-ketel Intergas HR (Gas gestookt combiketel uit 2026, eigendom)
Tuin Achtertuin, voortuin
Tuin diepte (cm) 1.109

Tuin breedte (cm) 478

Hoofdtuin Achtertuin

Positie Oost

Kwaliteit Verzorgd
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Plattegrond

Woonkamer 419m

534 m

9.25m

466 m

3.56 m Keuken

292m - 2,14 m

Begane Grond
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Plattegrond

519m

294 m 2.15m

Slaapkamer 3.98 m
Slaapkamer
5.01m
Overloop 251 m
4.00m Slaapkamer
Badkamer 227 m

- 1.96m >

1e Verdieping
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Plattegrond

11.00m

576 m -

Begane Grond Tuin
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Locatie

Adres gegevens

Adres Tjalk 4

Postcode / plaats 3123 BT Schiedam
Provincie Zuid-Holland
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning
Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X O O O
- Losse (hang)lampen X O O O
- Lampen in de grote slaapkamer en babykamer (I X (Il O
gaan mee. De rest blijft hangen.
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen O X O O
- Overgordijnen O O O X
- Vitrages (Il O O X
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O X
- Jaloezieén X O O O
- (Losse) horren/rolhorren X O O O
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking X O O O
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen X O O O
- O O O X
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O X
Allesbrander O O O X
Houtkachel O O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)
Radiatorafwerking
Overig, te weten:

- Spiegelwanden

- Schilderij ophangsysteem

Inbouw kast in grote slaapkamer en babykamer

Keuken
Keukenblok (met bovenkasten)
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat
- (Gas)fornuis
- Afzuigkap
- Magnetron
- Oven
- Combi-oven/combimagnetron
- Koelkast
- Vriezer
- Koel-vriescombinatie
- Vaatwasser
- Quooker
- Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)
- Fontein
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
- Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

00000 O XX OO XOXK OO OO0

O0OXROOOOOOXKK OXXXOXKOODO

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

Hagestein Makelaardij

Degerfors 54

3124 RA, SCHIEDAM

Tel: 010-4719667

E-mail: info@hagesteinmakelaardij.nl
www.hagesteinmakelaardij.nl

O

Gaat
mee

OoooooxOooooooooooao oo

O OoOOOOoOoooOoOoOoO oooooooon

Kan worden
overgenomen

Oooooboooooooooooooao oo

O OoOOOOoOoooOoOoOoO oooooooon

n.v.t.

XXX XOOOKXKOOKOXKK XK

N XXXOXKXXXXKOO XNXOOOXKOXKXKX



Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

2 moestuinen

Stellage kasten in schuur

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Hagestein

Hagestein Makelaardij is gespecialiseerd in particulier
onroerend goed in de regio Schiedam, Vlaardingen,
Rotterdam en omstreken. Gevoed door jarenlange ervaring
en kennis is Hagestein Makelaardij goed op de hoogte van
de ontwikkelingen op de huizenmarkt.

Hagestein Makelaardij staat garant voor professioneel
advies, persoonlijke aanpak, integriteit en optimale
service. Deze opzet en de persoonlijke aandacht voor de
klanten garanderen een hoge mate van betrokkenheid en
deskundige begeleiding.

“Sterk un Dienstverlening”



