PETER DE KO
MAKELA A

RDIJ

Herdersveld 19, 5665 JK Geldrop
Vraagprijs € 489.500,- k.k.

Peter de Kok Makelaardij

Opera 69

5629 ND, EINDHOVEN

Tel: 040 843 27 05

E-mail: info@peterdekokmakelaardij.nl
www.peterdekokmakelaardij.nl

Clx»

z
=
X



Omschrijving

Herdersveld 19, 5665 JK Geldrop

Aan Herdersveld 19 staat deze verrassend ruime en goed onderhouden woning op een plek waar veel woonwensen
samenkomen. Gelegen in een rustige en kindvriendelijke woonomgeving, aan de rand van Geldrop en direct nabij de
bossen, woon je hier in een fijne combinatie van rust, ruimte en natuur. Kinderen kunnen veilig spelen in de buurt en
voor een wandeling, een rondje hardlopen of een fietstocht hoef je alleen maar de straat uit te lopen. Tegelijkertijd
zijn scholen, winkels, sportvoorzieningen en het centrum van Geldrop eenvoudig bereikbaar. Een plek waar je iedere
dag prettig thuiskomt.

Indeling:

Begane grond:

Al bij aankomst valt de praktische indeling van de woning op. Aan de voorzijde bevindt zich de inpandige garage,
ideaal voor het stallen van een auto, fietsen, extra bergruimte het creéren van een werkplek aan huis.

Via de entree kom je in de hal met meterkast en toegang tot de garage en keuken.

Aan de voorzijde van de woning ligt de luxe open keuken. De keuken (2022) is uitgevoerd in een praktische
hoekopstelling en voorzien van inductie-kookplaat met dawndraft afzuiging, vaatwasser, koelkast en hetelucht-oven.
Door de slimme indeling is er veel werk- en opbergruimte aanwezig, terwijl de open verbinding met de rest van de
leefruimte zorgt voor een gezellige en ruimtelijke uitstraling. Het grote raam boven het werkblad zorgt voor een fijne
lichtinval.

Grenzend aan de keuken bevindt zich de eethoek, een fijne plek waar je uitgebreid kunt ontbijten, samen kunt eten of
gezellig kunt zitten met vrienden en familie. Vanuit hier loop je door naar de zitkamer aan de achterzijde van de
woning. Deze ruimte voelt prettig en licht aan en biedt veel privacy dankzij de ligging aan de tuinzijde. Grote ramen
zorgen voor veel natuurlijk daglicht en creéren een mooie verbinding met buiten. Hierdoor voelt de woonkamer ruim
en aangenaam aan en ontstaat een fijne plek om te ontspannen.

Vanuit de woonkamer stap je direct de achtertuin in. De tuin ligt op het zuiden en biedt daardoor een heerlijke plek
om vrijwel de hele dag van de zon te genieten. Of je nu graag buiten eet, een plek zoekt om rustig een boek te lezen of
kinderen de ruimte wilt geven om te spelen; hier is voldoende plek voor verschillende mogelijkheden. Het aanwezige
gazon geeft de tuin een groene uitstraling en dankzij de achterom is de tuin bovendien praktisch bereikbaar.

De gehele begane grond (uitgezonderd garage) is voorzien van en laminaatvloer en vloerverwarming.

1le Verdieping:

Op de eerste verdieping geeft de overloop toegang tot drie slaapkamers. 1 Kamer heeft een speels oplopend plafond,
wat niet alleen zorgt voor extra sfeer maar ook voor een ruimtelijk effect. De kamers zijn stuk voor stuk goed
bruikbaar als slaapkamer, kinderkamer, werkkamer of hobbyruimte en bieden voldoende mogelijkheden voor een
gezin of thuiswerkplek. Alle slaapkamers en overloop hebben een tijdloze laminaatvloer.

De smaakvol afgewerkte badkamer is in 2022 volledig vernieuwd en modern uitgevoerd. Hier is gekozen voor een luxe

en eigentijdse afwerking waardoor een comfortabele ruimte is ontstaan. De badkamer beschikt over een ligbad, een
stijlvol wastafelmeubel en een tweede toilet. Een fijne plek waar comfort en praktisch gebruik mooi samenkomen.
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2e Verdieping:

Via een vaste trap bereik je de tweede verdieping, die zorgt voor nog meer extra leefruimte. Op de overloop bevindt
zich een praktische bergruimte met tegelvloer en de opstelling van de cv-installatie(2024) en de aansluitingen voor de
wasapparatuur.

Daarnaast vind je hier een ruime vierde slaapkamer. Deze kamer biedt volop mogelijkheden en kan perfect dienen als
extra slaapkamer, tienerkamer, thuiswerkplek of hobbyruimte. Het oplopende plafond zorgt ook hier voor een extra
ruimtelijk gevoel.

Tuin:
De verzorgde tuin ligt op het zonnige zuiden en heeft een terras, gazon, praktische bergkast, achterom maar vooral
veel privacy!

Algemeen:

- Instapklaar

- Tuin op zuid met veel privacy

- Geheel dubbele beglazing en HR++
- Luxe keuken aan de voorzijde

- Inpandige garage

- Zitkamer aan achterzijde

- Luxe badkamer

- 4 slaapkamers

- Energielabel B

- 6 Zonnepanelen

- Voorzien van dak- en vloerisolatie
- Kindvriendelijke omgeving

- Nabij de bossen gelegen
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Kenmerken

Soort

Type woning

Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Tuin

Hoofdtuin

Garage
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen
C.V.-ketel

Locatie

Herdersveld 19
5665 JK GELDROP

e Action Geldrop

COEVERING

Google

>

NVM

: Woonhuis

: Tussenwoning

: 5 kamers waarvan 4 slaapkamer(s)
: 516 m3

: 160 m?

: 130 m?

: Eengezinswoning

: 1971

: Achtertuin, voortuin

Achtertuin 72 m2

: Aangebouwd steen, inpandig 16 m? (581 bij 276 cm)
: B

: C.V.-Ketel

: Dakisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, HR++ glas

Zonnepanelen

: Gas gestookt combiketel uit 2024, eigendom

Map data ©2026
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers O

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O

- Losse (hang)lampen (|

- O

- [l
(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Wandplank keuken O

- [l
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

—  Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen

- Vitrages

- Rolgordijnen

- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

- vouwgordijn woonkamer
Vloerdecoratie, te weten:

- Vloerbedekking

- Parketvloer

- Houten vloer(delen)

- Laminaat

- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

o000 OoOxOOO0 OO0O0odO0oO0oO0Ox OO OO00OKK
OdoodoooOooo0oOo OO xXxxXO OXx OO0OxKOO
XXX ROKNKK NOXNOXROXOOO XO XKOOO

OO0O0O0O0OO0O00O0O0O0 OXROXKOXKOOOO

Houtkachel
(Gas)kachels
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem
Spiegel badkamer

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat
(Gas)fornuis
Afzuigkap
Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer
Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker
Koffiezetapparaat

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:

i

NVM

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Blijft
achter
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Gaat
mee
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Kan worden n.v.t.
overgenomen
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter

0000 OO XX OO XKOXKOK OO0

Oo00o00O0oO000o0ddOxX O0OXOOXROX O

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

i
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Magnoliaboom en 2 appelbomen gaan mee
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Wandplanken + hangsysteem garage

Overig

Overige tuin, te weten:
(Sier)hek
Vlaggenmast(houder)

i
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

i
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Disclaimer

Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Door ons wordt echter geen enkele
aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle

opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.
Onze aanbiedingen geschieden geheel vrijblijvend en dienen derhalve te worden beschouwd als een uitnodiging tot

het doen van een bod en/of om in onderhandeling te treden.
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