i VAN ZEEBURG
LUIMESsLEBBINK

NVM

IMAKELAARS]|

DE MAKELAARS VAN BRONCKHORST

WOONT U
BINNENKORT

OP NUMMER

<.
i

?
I
HHHL
P ]
il (i HHHH
At i
mm_qu_hmm_.:h.- m _-—
s |
_ a@h\iﬂ 1
o u £ .hmm

i
]

=
wjd
(7]
e
(=)
K —
=
(~)
=
(=]
T
=
=
«©
=
(2}
—
(1]
<
@
=
1]
£
[-%)
=
=
=
=
=
wjd
(2]
e
(=}
K —
=
(+)
=
e
t =
=
=
(1]
=
(72}
T
«©
s
(-]
=
(1]
£
<L)
®
(=]
("™
E




VRIJSTAANDE WONING

1936 (GROTENDEELS GERENOVEERD 2022)

693 M?

175 M2

1.005 M?

BUITEN BEBOUWDE KOM

TUIN RONDOM

DAK- EN VLOERISOLATIE;
GROTENDEELS DUBBEL GLAS;
HR+ EN HR++ GLAS

VRIJSTAAND HOUT

VRIJSTAAND HOUT




Je eigen wereld aan de rand van Vorden: een unieke combinatie van karakter,
comfort en veel (leef)ruimte!

Wat een geweldige verrassing ligt er achter de heg van Ruurloseweg 49 in Vorden.
De jaren '30 herbeleven, maar dan gehuld in hedendaags wooncomfort. Recent
stijlvol gerenoveerd, uitgebouwd en verduurzaamd (2022/2023) tot een prima
energielabel A. Deze woning ligt dicht bij het NS-station, het zwembad, de
voetbalvelden en het centrum van Vorden.

Deze woning kun je niet ongezien aan je voorbij laten gaan!

Het vergroten van de leefruimte, verduurzaming en modernisering waren de
aanleiding voor de recente woningrenovatie in 2022/2023. En dat is gelukt.
Tegenwoordig heeft de woning een gebruiksoppervlakte van maar liefst 187 mz2.
Een heerlijke leefruimte voor het huidige 6-koppige gezin. Chillen in de riante
woonkamer of onder het koken samen de dag doornemen in de riante
woonkeuken. Met 5 slaapkamers, een werkruimte en de fraai geintegreerde
overkapping is er voor iedereen een plekje om zich rustig terug te trekken. Achter
de woning ligt een riante diepe tuin met een heerlijke klusruimte van 32 m2 en een
‘eigen’ plek voor de jeugd.

Buiten is voldoende ruimte om te relaxen, voor een potje voetbal, de trampoline of
heerlijk schommelen voor de kleintjes.

De indeling:

Een prachtige toogdeur geeft toegang tot de hal. De hal met trapopgang is, boven
op het kelderdek, rustiek geplaveid. Rechts de keldertoegang en het gastentoilet,
prachtig afgewerkt met mooie materialen. Links gaan we de woonkamer in. Een
heerlijke leefruimte met een sfeervolle zithoek bij de houtkachel. Vanuit de bank in
de erker heb je via de stalen schuifdeuren een prachtig uitzicht op de woonkeuken
en de achtergelegen buitenruimte. Het invallende daglicht speelt hier met alle
ruimtes.

Dit is nog eens een woonkeuken! Een ruimte met plaats voor een grote eettafel, een
kookeiland en het keukenblok. De zwarte kleurstelling van de keuken vormt een
fraai contrast met de houten gebinten.



Om de hoek is de bijkeuken, het 2e toilet en de doucheruimte met wastafelmeubel
en inloopdouche. Links de pantry, rechts de witgoedopstelling op een betonnen
verhoging. Het oog valt via het glas in de schuifdeur op de achtergelegen
terrasoverkapping, vanwaar je een prachtig zicht hebt op de tuin. Genieten met een
hoofdletter G.

Via het kantoor lopen we door de hal naar boven. Boven zijn 3 slaapkamers en een
badkamer. De badkamer is hier uitgevoerd met een inloopdouche en 3e toilet.
Zoals in de jaren ’30 gebruikelijk vinden we, geheel in stijl, enkele wastafels op de
slaapkamers. Door de grote ramen in de ouderslaapkamer heb je een prachtig
uitzicht op het buitengebied en de kerktoren in het centrum van Vorden. Via een
vaste trap bereiken we tot slot slaapkamer 4 en 5. Wat een gezellige, niet
alledaagse slaapkamers!

Duurzaam

Architectuur en duurzaamheid gaan hier hand in hand. Niet alleen de uiterlijke
jaren’30-kenmerken aan de buitenzijde van de woning, maar ook in de woning zijn
deze details zorgvuldig bewaard gebleven.

De houten vioerbalken op de begane grond hebben plaatsgemaakt voor een
betonvloer met hoogwaardige isolatie en comfortabele vloerverwarming. Meer
hedendaags wooncomfort wordt bereikt door de warmtepomp, de vele HR++-
beglazing en de aanwezige gevel- en dakisolatie. Dit alles zonder dat dit ten koste
gaat van de jaren ’30-sfeer.

De omgeving

Vorden staat niet voor niets bekend als het ‘Achtkastelendorp’. Het
coulisselandschap met zijn afwisseling van bossen, kastelen en wandelroutes is
nergens zo tastbaar als hier. De natuur is je ‘achtertuin’. Binnen enkele minuten
wandel of fiets je naar de gezellige dorpskern voor de dagelijkse boodschappen,
het NS-station of een terrasje bij de lokale horeca.
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KADASTRALE KAART

Kadastrale kaart Uw referentie: Ruurloseweg 49

Deze kaan i noordgericht Schaal 1: 500 kadaster

12345  Percesinumener

Hursnummes

Kadastrale gemeente Vorden
Sectie B
Perceel 1859

Vasigesieide kadast grers.
Voorlopige kadastrale grens
Admnsrabeve kadastrale grens
Bebouwng
Asn dit uilirelcssl kunnen geen betrouwbare malken worden oniieend
Voor een eensiuidend vitieksel, geleverd op 7 mei 2026 De Dienst voor het kadaster en de openbare registérs behoudt zich de inlelieciusie
De bewsasrder van het kadaster en de openbare regstbers eigendomarechien voor, waaronder het suleursrecht &n het datahankenrecht




PLATTEGROND BEGANE GROND




PLATTEGROND 1E VERDIEPING
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PLATTEGROND 2E VERDIEPING
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Slaapkamer ™

3.61m 0.60m

431 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND GARAGE

9.89m

3.29m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



PLATTEGROND BERGING

Berging

3.13m
293 m

E Overkapping

—1.72m ' 3.44 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl



LIJST VAN ZAKEN
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Ruurloseweg 49, 7251 LB Vorden

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers & O Od O
—  Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O [ O O
— Losse (hang)lampen O & O O
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails = O O a
- Gordijnen O O X a
— Overgordijnen Oa Oa X O
- Vitrages O O X O
— Rolgordijnen O O X O
— Lamellen X O O a
- Jaloezieén O O O X
— (Losse) horren/rolhorren (] | O X
Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking %] O O O
—  Parketvloer [ O O a
— Houten vioer(delen) [ O O a
— Laminaat X O O |
-~ Plavuizen X O O |
(Voorzet) openhaard met toebehoren 4] O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel X O O |
(Gas)kachels O Od d X
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking O O O X

Qverige, te weten:
— Spiegelwanden O O O X
—  Schilderij ophangsysteem Oa O | X



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken ﬁ
NVM
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) [ O | O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas) fornuis O O O X
- Afzuigkap O O O X
—  Magnetron O O O X
- Oven O O O X
— Combi-oven/combimagnetron B Od d |
—  Koelkast X O O a
- Vriezer X O O a
—  Koel-vriescombinatie O O O X
-~ Vaatwasser [ O O |
- Quooker [ O O a
- Koffiezetapparaat O O O X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O |
— Toiletrolhouder O O O X
—  Toiletborstel(houder) O O O &
— Fontein X O O a
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
— Douche (cabine/scherm) O O O &
— Stoomdouche (cabine) | O O X
- Wastafel [ O O a
- Wastafelmeubel [ O O a
— Planchet O O O X
-~ Toiletkast O O O =
— Toilet X O O a
— Toiletrolhouder O O O X
— Toiletborstel(houder) O O O X
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus O X O a
Kluis O O O X
(Voordeur)bel [ O d |
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O |
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat B O d O

Aan deze informatiebrochure kunnen geen rechten en verplichtingen worden ontleend.



LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m
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Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie 5] O O O

— Boiler O O O X

- Geiser O O O |
Screens = O O O
Rolluiken O O O |
Zonwering buiten 4] O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting X O O |
Veiligheidsschakelaar wasautomaat | | 0 X
Waterslot wasautomaat ] ] O X
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O O i)
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O O
Beplanting 4| O O O
Voortuin nader te bepalen planten O 4] O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O 4] O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O X
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging = O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O X
(Broei)kas O O O X
Vakkenkasten (lkea) in garage = O O O
Overig
Overige tuin, te weten:

— (Sier)hek | | O i)

- Vlaggenmast(houder) O X O O
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
cv O X O O
Boiler | X O |

Zonnepanelen O X O O
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HENGELO GLD ZELHEM VORDEN
KERKSTRAAT 4 HENGELOSEWEG 2 DORPSSTRAAT 19
7255 CB HENGELO GLD 7021 ZT ZELHEM 7251 BA VORDEN
0575-462359 0314-624215 0575-555733

info@demakelaarsvanbronckhorst.nl | www.demakelaarsvanbronckhorst.nl




