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makelaardij en hypotheekwinkel

Vrijstraat 5 Ledeacker

Woonoppervlakte: 386 m? | Perceeloppervlakte: 11.195 m?
Bouwjaar: 2000 | Energielabel A

0485-572090 | info@vrijdag-debekker.nl | www.vrijdag-debekker.nl



tel:0485%2057%2020%2090

Vraagprijs: € 1.150.000,- k.k.
Aanvaarding in overleg
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Kadastraal 696 / Bestemmingsplan
Vrijstraat 5 Ledeacker
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) maakt het geheel
vergunning zijn er
den bedrijf. Daarnaast
et stallen van campers,
hobbyvoertuigen of het realiseren van werk- en opslagruimte aan
huis.

De woning ligt op een rustige locatie aan de rand van Ledeacker
met blijvend vrij uitzicht over het landelijke gebied. Tegelijkertijd
bevinden voorzieningen van Sint Anthonis zich op loop/fiets
afstand en zijn uitvalswegen richting Boxmeer, Nijmegen en Venlo
goed bereikbaar.
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de diverse
beschikt de woning

De eerste verdieping beschikt over maar liefst vijf ruime
slaapkamers, diverse bergingen en een royale badkamer voorzien
van ligbad, douche, toilet en dubbele wastafel. Daarnaast bevindt
zich op de verdieping nog een grote multifunctionele kamer die
voor diverse doeleinden geschikt is, zoals kantoor, atelier,
sportruimte of extra hobbyruimte.

Tweede verdieping:
Er is een ruime bergzolder aanwezig.
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e Geheel voorzien van isolerende HR+ beglazing

e Zeer laag energieverbruik

e Glasvezelinternet en CAT6 netwerkbekabeling aanwezig
« WTW:-installatie aanwezig

e Nefit Trendline Il HRC 30 CW5 (2019)

e Indoor Electric Combi Boiler BT316E (2025)

e Vloerverwarming aanwezig in diverse ruimtes

e« Camerasysteem rondom het perceel

« Grondwaterput en irrigatiesysteem aanwezig
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ndelijke omgeving met
volop natuur, wandel-, fiets- en ruiterroutes. Door de ecologische
zone ongeveer een halve kilometer verderop tussen de
St.Tunnische Staatsbossen en de Maas zal deze rust en ruimte ook
in de toekomst blijven. Binnen enkele minuten bereik je de
Staatsbossen.

Voor dagelijkse voorzieningen ligt Sint Anthonis op korte afstand.
Daarnaast zijn Boxmeer, Nijmegen en Venlo uitstekend
bereikbaar.
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Bouwjaar: 2000
Woonoppervlak: ca. 386 m?

Energielabel: A

Werkplaats/paardenstal: circa 350 m?2

Zonnepanelen: 44 stuks

Perceel: 11.195 m?2
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Deze plattegronden zijn opgemaakt voor indicatieve doeleinden.
Hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
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Lijst van zaken m

MV
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: rjstraat 5, 5846 AG Ledeacker
Datum: 21-05-2026

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel cnroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst iz bedoeld om duidelijkheid te scheppen om dizcussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen Nt
Woning
Interieur
Werlichting, te weten:
—  Inbouwspota/dimmers = O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers = | O (|
— Losse (hang)lampen O = O O
- O O O H
- O O | =
(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— wandkast in achterbouw = O | O
- O | O H
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails || O O O
- Gordijnen E O O O
— Owergordijnen = O O O
- \irages BE O | O
— Rolgordijnen O O | =
—  Lamellen | O O =
— Jaloezieén O O | |
—  (Losse) homenfrolhorren =} O O O
- O | O H
- O O | =
Vicerdecoratie, te weten:
- Vieerbedekking = a a O
— Parketvioer O O | |
— Houten vioer{delen) O O | =]
— Laminaat O O O =
— Plavuizen || O O O
- O | | H
- O O O H
{Voorzet) openhaard met toebehoren | O O =
Allesbrander O O | =)
Houtkachel O | O =
(Gas)kachels E= O | O
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Lijst van zaken m

MYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
Designradiator{en) a O O =
Radiatorafwerking O O O =]
Owerige, te weten:
— Spiegelwanden O O O =
—  Schilderij ophangsysteem O O O e
- O O O =
- O O O =]
- O O O =
- O O O =
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) = O O O
Keuken (inbouw japparatuur, te weten:
- Kookplaat O O O =
- (Gas) fomuis ] O O O
—  Afzuigkap | O O O
—  Magnetron O O O =
- Oven O O O =
— Combi-oven/combimagnetron = O O O
- FKoelkast ] O O O
- \riezer O B O O
-  Koelvriezscombinatie O =] O (]
— Vaatwasser =] O O O
-  Quooker ] O O O
- Koffiezetapparaat O O O =]
- O O O =
- O O O =
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O =]
- O O O =
- O O O =]
- O O O =
- O O O =
- O O O =
- O O O =]
- O O O =

Sanitairsauna

Toilet met de mlgende toebehoren:

—  Toilet

—  Toiletrolhouder

- Taoiletborstel{houder)

OE @@
ooojo
Ojoojo
EOD0O|oO

-  Fontein




Lijst van zaken
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
- O O O =
- O O O =
Badkamer met de volgende toebehoran:
- Ligbad = O O [
- Jacuzzifwhirlpool O O O =
— Douche (cabine/schemn) = O | 1
- Stoomdouche (cabine) O | | =
- Wastafel = O | 1
-  Wastafelmeubel =] 0 | 1
— Planchet | O O =
— Toiletkast O | | =
—  Toilet | | | |
— Toiletrolhouder = O O O
— Toiletborstel(houder) =] O O O
- O O O =
- O O O =
Sauna met toebehoren = O O O
infrarcod sauna in woning O || O O
ExterieurInstallaties Veiligheid/'Energiebesparing
Schotellantenne O O | =
Brievenbus =] O O O
Kluis O = O O
(Voordeurjbel = [} O O
Alarminstallatie =] O O O
{Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O =
Rockmelders = O O |
(Klok)thermostaat =] [} O O
Airconditioning 0 O | =
Warmwatervoorziening, te weten:
— CW¥-installatie = O | 1
— Boiler O O O =
- Geiser O O O H
- O O O =
- O O O =
- O O O =
Screens O m O |
Rolluiken O O O =
Zonwering buiten O O | =
- O O O =
- O O O =
- O O O =
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Lijst van zaken m

MY
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen M.t
|zolatievoorzieningen (voorzetrameniradiatorfolie etc.), te weten:
- =] O O O
- O O O =]
Telefoonaansluiting/internetaansluiting = | | ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O |
Waterslot wasautomaat = O O O
FZonnepanelen = O O O
Oplaadpunt elekirische auto O O O =]
O O O =
O O O =
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating = O O 1
Beplanting | O O O
O O O =

Verlichting/installaties

Buitenverlichting = O O O

Tijd- of schemerschakelaarfbewegingsmelder = O O O
O O O =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging | | | =
Kastenfwerkbank in tuinhuis/berging O O O =
(Brosilkas O O O =
kachel onder afdak/zitie glazen schuifdeur O = O O
kachel op vionder bij tuindeur = O O O
Cheerig
Owerige tuin, te weten:
- [(Sierjhek H O O O
- \iaggenmastihouder) = O O |
- O O O =
- O O O =
Owerig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Hee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
avergenomens
cV O = O O
Boiler o B O O
Zonnepanelen O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = O O

Bijlage{n) over te nemen contracten:




Energielabel woningen 2 ]

Reglstratienummer  Datum reglsiratie

Status
Dennidar

Geldlg tot

13-03-2026 10-03-2036

Deze woning
heeft energielabel

F

Isolatie Installaties

1 Gevels -m 7 Werwarming  HF-107 katal Verbeteradvies
2 Gevelpanelen AL 8 Warmwater  Combmetel Verbeteradvics
2 Daken | |+ o Zonneboller  Geen zonnebollar Verbetoradvics
4 Vigeren A 10 Ventliatie Balansventilatesysteam

5 Ramen ] [+ ] 11 Koeling Gaen koeling

& Bultendeuren - 12 Zonnepanelen 15015 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmitebehoefie
in de wintermaanden

Risico op hoge
binnentemperaturen

Aandeel hernieuwbare
energie

®

in de zomermaanden

Gemiddaid

.

23,0 %

Toelichtingen en sanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
wrijstraat 5
EO4EAG Ladesckar

B D 1 T DO S0C 0 ST

Detallaandulding Bouw]asar 1980
Compactneid 1,89
Vioeropperviakte 435m"

Waoningiype

Wrijstaande waning

Maam
S.F.C. Haming

Vakbekwaamheldsmummer

BulidingLabal B.W.

Inschrjimummear KvK-nummer
SHGEIKOE 013038 FH090250

Certificerende Instedling
SKEIKDE

Soort opname

N

U kunt de geddighesd van dit enargletabel confrolaren op www.ep-oniing.nl'ConbrolerenEchibeid






De objectinformatie en informatie in de brochure is met de
grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld.
Desalniettemin blijft de mogelijkheid bestaan dat er fouten,
afwijkingen of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig
zijn. Noch de verkoper noch ons kantoor aanvaarden in dit
geval enige aansprakelijkheid. De koper wordt er verder op
geattendeerd, dat een (eventuele) opsomming van gebreken
niet betekent, dat de eigenaar en/of de verkoopmakelaar
garandeert dat het object voor het overige vrij is van
gebreken. Er zijn (bijna) altijd gebreken, die de eigenaar en/of
de verkoopmakelaar niet kent of niet weet en die voor
rekening en risico van koper komen (dit worden dan
verborgen gebreken genoemd).

Los van het feit dat de eigenaar / verkoper een
mededelingsplicht heeft, wordt in het Burgerlijk Wetboek ook
vermeldt dat de koper een onderzoeksplicht heeft. Dit
betekent, dat ook de koper zijn eigen verantwoordelijkheid
c.q. onderzoeksplicht heeft met betrekking tot datgene, wat
voor hem/haar belangrijk is bij de aankoop. Dit geldt uiteraard
ook voor eventuele aanwezige installaties cq. apparatuur en
roerende zaken welke achterblijven. Juist daarom adviseren
wij alle kandidaten, ongeacht of de onroerende zaak oud of
nieuw is, een eigen (bouw)deskundige mee te nemen
(bijvoorbeeld een eigen NVM-makelaar).



Geen spaargeld en toch je huis verduurzamen? Dat kan.

Met de Energie Bespaar Hypotheek krijg je een bouwbudget om
bijvoorbeeld zonnepanelen te leggen, de spouwmuur te isoleren
of een warmtepomp aan te schaffen. Je bespaart op de
maandelijkse energielasten en je woning wordt meer waard.

Meer weten?
Loop gerust binnen of neem vrijblijvend contact op met Gert-Jan:

& 0485-572090
XX gert-jan@vrijdag-debekker.nl

[
\ﬁ{I]DAG & DE BEKKER

makelaardij en hypotheekwinkel


tel:0485%2057%2020%2090

Maak kennis met de meest inspirerende
hypotheekadviseur van Nederland

Gert-Jan werd in 2022 door Nationale Nederlanden
uitgeroepen tot meest inspirerende hypotheekadviseur van
Nederland.

Hypotheekadviseurs werden door Nationale Nederlanden
opgeroepen om hun inspirerende verhalen te delen. Het
verhaal van Gert-Jan werd door de jury gekozen als meest
inspirerend.

“Een inspirerend en onderscheidend verhaal dat je raakt en
enthousiasmeert”, aldus de jury.

In een podcast vertelt Gert-Jan over zijn drijfveer om klanten
écht te leren kennen op zijn eigen unieke manier.

Benieuwd wat Gert-Jan voor
jou kan betekenen?

Loop gerust binnen of neem
vrijblijvend contact op:

& 0485-572090

< gert-jan@vrijdag-
debekker.nl

7
‘ﬁulmc & DE BEKKER

makelaardij en hypotheekwinkel'




makelaardij en hypotheekwinkel

D'n Entrepot 2C
5831 DE Boxmeer

L 0485-572090
X info@vrijdag-debekker.nl

& www.vrijdag-debekker.nl

inlGKf

KT
Wkl
\ HIBHHE

Tt




	Vrijstraat 5 Ledeacker
	Woonoppervlakte: 386 m² | Perceeloppervlakte: 11.195 m² Bouwjaar: 2000 | Energielabel A

	Vraagprijs: € 1.150.000,- k.k. Aanvaarding in overleg
	Achterzijde  Vrijstraat 5 Ledeacker
	Kadastraal 696 / Bestemmingsplan  Vrijstraat 5 Ledeacker
	Vrijstraat 5 Ledeacker
	Karakteristiek vrijstaand wonen met veel ruimte, vrijheid én multifunctionele (bedrijfsmatige) mogelijkheden op een prachtige landelijke locatie aan de dorpsrand van Ledeacker! Op enkele minuten fietsafstand van Vrijstraat 5 liggen De Staatsbossen met zijn heide en stuifduinen, met talloze wandel-, fiets- en ruiterpaden.

	Vrijstraat 5 Ledeacker
	INDELING

	Vrijstraat 5 Ledeacker
	INDELING
	DUURZAAMHEID & TECHNIEK

	Vrijstraat 5 Ledeacker
	BIJZONDERHEDEN
	OMGEVING

	Vrijstraat 5 Ledeacker
	INTERESSE

	.
	Bouwjaar: 2000
	Woonoppervlak: ca. 386 m²
	Energielabel: A
	Werkplaats/paardenstal: circa 350 m²
	Zonnepanelen: 44 stuks
	Perceel: 11.195 m²
	Locatie van de woning
	Begane grond
	1e verdieping
	Zolder woning
	Werkplaats/paardenstallen
	1e verdieping werkplaats
	Lijst van zaken
	Energielabel
	Kadastrale kaart
	Kadastrale kaart
	Mededelingsplicht verkoper / onderzoeksplicht koper
	Je huis verduurzamen zonder spaargeld?
	Dat kan met de Energie Bespaar Hypotheek
	Geen spaargeld en toch je huis verduurzamen? Dat kan.

	Maak kennis met de meest inspirerende  hypotheekadviseur van Nederland
	0485-572090         info@vrijdag-debekker.nl         www.vrijdag-debekker.nl

