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Omschrijving

Aan Leemweg 14 ligt deze vrijstaande charmante dorpswoning met royale tuin en garage
aangenaam rustig op een geliefde locatie, niet ver van het gezellige dorpscentrum van
Wijchen. Een heerlijke plek onder de Wijchense zon voor onder andere een gezin die op zoek is
naar een authentieke woning welke naar eigen smaak gemoderniseerd kan worden en willen
genieten van een grote tuin waar de kinderen lekker hun gang kunnen gaan. Dit leuke huis is
op diverse punten gedateerd en verdient het om in een nieuwe jas te worden gestoken.
Hiermee is uiteraard rekening gehouden bij het vaststellen van de vraagprijs.

Het levendige centrum van Wijchen is op wandelafstand bereikbaar waar onder andere veel
gezellige horeca te vinden is rondom het sfeervolle dorpsplein is. Ook heeft het centrum een
ruim aanbod aan leuke winkels, het treinstation en is er een bioscoop.

Indeling:

Begane grond:

Entree in hal met garderobe, trapopgang, trapkast met kleine kelder voor handige
provisieopslag en toegang naar de moderne leefkeuken. Deze keuken is opgesteld met een
inductie kooksysteem en afzuigkap, combimagnetron, koelkast en vaatwasmachine. Deze
keuken heeft ook nog een vaste kast. De woonkamer heeft een speelse erker aan de voorzijde.
Een gashaard zorgt hier voor extra gezelligheid en warmte. Aan de achterzijde bieden
openslaande deuren toegang tot de veranda aan de achtergevel. Dankzij de erker, een raam in
de zijgevel en de grote raampartijen in de openslaande deuren is de woonkamer rijk aan
daglicht. Zowel in de woonkamer alsook in de keuken ligt een kurkvloer. Een zogenaamde
tussenhal heeft een uitstortgootsteen en de opstelling van de wasmachine. Vanuit hier is er
tevens toegang naar de gedateerde badkamer met ligbad, wastafel en toilet. Buitenom is de
c.v. kast met ruime bergvliering te benaderen. De c.v. ketel betreft een cv uit 2024
(eigendom).

Eerste etage:

De vaste trap leidt naar de overloop met aangrenzend vier slaapkamers en een toiletruimte
met wastafelmeubel en Velux dakraam.

Twee slaapkamers aan de voorzijde hebben een taatsraam. De twee slaapkamers aan de
achterkant hebben beide een Velux dakraam met rolluiken. Sommige slaapkamers hebben een
vaste kast. Op deze etage ligt eveneens een kurkvloer.

Vliering:
Een vlizotrap komt uit op de vliering waar de nodige bergruimte is te gebruiken. Deze ruimte is
niet afgewerkt en voorzien van twee kleine raamkozijnen.
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Tuin:

De voortuin is aangelegd met een gazon voor het huis en opzij met een straatwerk oprit naar
de carport en garage. De achtertuin is heerlijk ruim en is voorzien van gras met twee speelse
vijvers en een veranda aan de achtergevel van het huis. De grote, vrijstaande garage heeft
een betonvloer en is voorzien van elektra en een puls voor bewatering van de tuin. Een
vliering biedt hier eveneens extra bergruimte.

Kortom een buitenkans voor vrijstaand wonen in een charmante dorpswoning op een royaal
perceel en een geliefde leefomgeving dichtbij het leuke centrum van Wijchen.

Dankzij de scherpe vraagprijs kan dit huis naar eigen smaak worden gemoderniseerd. Een
goede sfeerimpressie is te zien op www.leemwegl4.nl.

De juiste indruk opdoen kan natuurlijk het beste tijdens een vrijblijvende rondleiding.

NB: Wij verzoeken u vriendelijk een bezichtiging aan te vragen via Funda.nl of via
www.leemwegl4.nl. Graag met vermelding van uw telefoonnummer.
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Kenmerken

Soort woning

Eengezinswoning

Type woning Vrijstaande woning
Bouwjaar 1935

Aantal kamers 6 kamers
Aantal slaapkamers 4 slaapkamer(s)
Inhoud woning Ca 516 m3
Perceel opperviakte 579 m?
Gebruiksopperviakte Ca 110 m?
woonfunctie

Overige inpandige ruimte Ca 23 m?
Gebouwgebonden Ca 43 m?
buitenruimte

Externe bergruimte Ca 26 m?

Ligging

Aan rustige weg

Voorzieningen

Rolluiken, TV kabel, Rookkanaal, Dakraam, Glasvezel
kabel, Natuurlijke ventilatie, Openslaande deuren

Garage Vrijstaand steen
Kabel Ja
Buitenzonwering Nee
Energielabel F

Isolatie Gedeeltelijk dubbel glas
Verwarming C.V.-Ketel, Gashaard
Warmwater C.v.-ketel (bouwjaar 2024)
Tuin Achtertuin, voortuin, zijtuin

Tuin diepte (cm) Ca 2.200 cm
Tuin breedte (cm) Ca 1.300 cm
Hoofdtuin Achtertuin
Positie West
Kwaliteit Normaal
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Leemweg 14 Wijchen

0 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
25 Huisnummer

grens

— Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouving

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 9 februari 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente ~ Wijchen
Sectie |
Perceel 1221

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster
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2D tekening begane grond (bij benadering)
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Kadastrale gegevens
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Adres
Postcode / Plaats
Gemeente Wijchen
Sectie / Perceel 1/1221
Opperviakte 579 m?2
Soort Volle eigendom
Locatie
Adres Leemweg 14
Postcode / plaats 6602 DM Wijchen
Provincie Gelderland
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

Inbouwspots/dimmers

Opbouwspots/armaturen/lampen/dimm

ers
Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

Gordijnrails

Gordijnen

Overgordijnen

Vitrages

Rolgordijnen

Lamellen

Jaloezieén

(Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:

Vloerbedekking
Parketvloer

Houten vloer(delen)
Laminaat

Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Houtkachel

(Gas)kachels

Leemweg 14 - 6602 DM Wijchen
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) = (Il O X
Radiatorafwerking (I (I O X
Overig, te weten:
- Spiegelwanden O (Il O X
- Schilderij ophangsysteem (I ([l O X
- O O O X
4 O O O X
i O O O X
. O O O X
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O (] X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat [l O O X
- (Gas)fornuis Cl O O X
- Afzuigkap ([ O O X
- Magnetron Cd O O X
- Oven (Il [l O X
- Combi-oven/combimagnetron | (| O X
- Koelkast L] O O X
- Vriezer Cl Cl O X
- Koel-vriescombinatie O O O X
- Vaatwasser O ([ O X
- Quooker Cl L] O X
- Koffiezetapparaat (I ([ O X
L O O O X
N O O O X
Keukenaccessoires, te weten:
= O O O X
< O O = X
= O O = X
~ O O O X
= O O O X
= O O O X
= O O O X
E O O [ X
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet ([l O O X
- Toiletrolhouder & [l O X
- Toiletborstel(houder) O ([ O X
- Fontein (Il O O X
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesp
aring
Schotel/antenne
Brievenbus
Kluis
(Voordeur)bel
Alarminstallatie
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders
(Klok)thermostaat
Airconditioning
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie
Boiler
- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper
omdat er sprake is van een leasecontract of
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee of
wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
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Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Verkoper heeft koper uitdrukkelijk geattendeerd op het feit dat hij het verkochte
nooit (of de laatste jaren) zelf feitelijk heeft gebruikt en dat hij derhalve koper niet
heeft kunnen informeren over eigenschappen c.q. gebreken aan het verkochte
waarvan hij op de hoogte geweest zou zijn geweest als hij het verkochte zelf feitelijk
had gebruikt. In dit kader zijn partijen uitdrukkelijk overeengekomen dat dergelijke
eigenschappen c.q. gebreken voor risico en rekening van koper komen en dat bij de
vaststelling van de koopsom hiermee rekening is gehouden.
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Belangrijke informatie behorende bij deze
objectinformatie.

Onderzoeksplicht koper

Deze objectinformatie beoogt geen uitputtende lijst te geven met betrekking tot mogelijk aanwezige
gebreken in de woning. De informatie die is vermeld is verkregen van de eigenaar/verkoper en uit eigen
waarnemingen ter plaatse en heeft als bedoeling om de koper zo goed mogelijk te informeren en tegelijk
te voldoen aan de op de verkoper rustende mededelingsplicht. Op grond van het Burgerlijk Wetboek rust
er op de koper van een woning een onderzoeksplicht. Dit houdt in dat de koper zelf verantwoordelijk is
voor de beoordeling of de woning de eigenschappen zal bezitten om te voldoen voor het gebruik dat hij
van de woning zal willen maken. Het verdient dan ook aanbeveling om een ter zake (bouwkundig)
deskundige in te schakelen. Indien koper besluit om niet tot inschakeling van een deskundige over te
gaan komen eventuele nadelige gevolgen hiervan volledig voor zijn rekening. Deze formulering zal in elke
koopakte die door ADVICE Makelaardij wordt opgemaakt, worden opgenomen.

Vrijblijvende aanbieding

Hoewel deze objectinformatie met de grootst mogelijke zorg is samengesteld blijft de mogelijkheid
bestaan dat er fouten en/of onvolledigheden in de omschrijving aanwezig zijn. Noch de verkoper, noch
ons kantoor aanvaarden in dit geval enige aansprakelijkheid. Alle verstrekte informatie dient gezien te
worden als een uitnodiging om in onderhandeling te treden en bevat derhalve slechts een vrijblijvende
aanbieding. Een bieding gelijk aan de gestelde vraagprijs doet dan ook niet direct een koopovereenkomst
tot stand komen. De meetinstructie is gebaseerd op de NEN2580. Deze meetinstructie is bedoeld om een
meer eenduidige manier van meten toe te passen voor het geven van een indicatie van de
gebruiksopperviakte. De meetinstructie sluit verschillen in meetuitkomsten niet volledig uit. Bij het
vermelden van maten die zijn overgenomen uit (bouw-)tekeningen kan de maatvoering afwijken van de
werkelijkheid. Hieraan kan door de koper geen enkel recht worden ontleend.

Financiering

Ter aanvulling op het gestelde in art. 16 lid 1 sub b en c in de koopakte wordt overeengekomen

* dat bij de aanvraag voor de financiering en de Nationale Hypotheek Garantie het inkomen van beide
kopers volledig in aanmerking zal worden genomen, gedurende 30 jaar.

* dat de ontbindende voorwaarde alléén in werking treedt als de koper/kopers voor de in artikel 16 lid 1
sub b en/of c genoemde datum kan/kunnen bewijzen dat minimaal twee erkende geldverstrekkers de
hypotheekaanvraag hebben afgewezen.

Bouwkundige risico's

Indien de woning gebouwd is in de periode van 1965-1983 bestaat de mogelijkheid dat de constructie is
uitgevoerd met betonnen vioeren zoals Kwaaitaal-, Omnia- of Mantavloeren. Er is gebleken dat in
gebieden met een hoge vochtigheidsgraad betonschade kan ontstaan door in de vloer aanwezige
chloriden, die de sterkte van het beton en evt. wapening kan aantasten. Indien de woning gebouwd is in
de periode tussen 1963-1985 zijn er mogelijkerwijs asbest houdende materialen verwerkt. Bij de
eventuele verwijdering van deze materialen dienen op grond van de geldende milieuregelingen speciale
maatregelen genomen te worden, die extra verwijderingskosten met zich mee kunnen brengen. Koper
verklaart hiermee bekend te zijn en vrijwaart verkoper voor alle aansprakelijkheid die uit de
aanwezigheid en de eventuele verwijdering van asbest houdende materialen kan voortvloeien. Met
betrekking tot de elektrische installatie geldt dat, tenzij anders aangegeven, deze naar de mening van de
verkoper voldoet voor het huidige gebruik. Hiermee wordt geen garantie gegeven omtrent de afwezigheid
van oude (stoffen) bedrading in (gedeelten van) de elektrische installatie of de leidingen. Eventuele
kosten voor aanpassing van de elektrische installatie komen voor rekening van koper.

Bodemverontreiniging/ondergrondse tanks

Er is door de verkoper geen onderzoek laten verrichten naar de eventuele aanwezigheid van
verontreinigende stoffen in de ondergrond. Voor zover verkoper bekend, is nimmer een ondergrondse
tank voor de opslag van (vloei-)stoffen in de grond aangebracht, tenzij uitdrukkelijk anders vermeld.
Door verkoper wordt geen enkele aansprakelijkheid aanvaard in geval van achteraf blijkende
bodemverontreiniging, van welke aard dan ook, tenzij uitdrukkelijk anders is overeengekomen.



Over ADVICE

Makelaardij, Financieel Management en Assurantién. Wij bieden u een uitgebreid dienstenpakket onder
de naam ADVICE. Al vanaf eind jaren '70 een begrip in Beuningen en omgeving. Van oudsher is ADVICE
gespecialiseerd in de financiéle administratie voor bedrijven en particulieren en in de wereld van
assurantién. Vanaf 2012 hebben wij het specialisme makelaardij toegevoegd waarbij de particuliere
woningmarkt centraal staat. Belangrijke zaken die u met een goed gevoel en een gerust hart graag aan
een specialist overdraagt. Voor uw financiering verwijzen wij u graag door naar De Hypotheker Wijchen /
Beuningen.

ADVICE Makelaardij is gespecialiseerd in het aankopen, verkopen en taxeren van particuliere woningen.
Als gecertificeerd makelaarskantoor kunnen wij ons licht laten schijnen op elke fase hiervan. Daarnaast is
ADVICE Makelaardij aangesloten bij branchevereniging NVM. Hierdoor bent u verzekerd van een goede,
professionele begeleiding en een uitgebreide presentatie onder andere op website Funda. Persoonlijke
aandacht, interesse in u en uw woning en luisteren naar uw eigen inzicht vinden wij als vanzelfsprekend.
Door onze zelfstandigheid kunnen wij flexibel zijn en inspelen op uw persoonlijke wensen. Zo kunnen wij
samen met u een goed plan van aanpak opstellen.

Om onze persoonlijke manier van werken zelf te ervaren, hopen wij dat u onze makelaar, Eric van
Woezik, uitnodigt voor een vrijblijvend gesprek. Daarin zal hij zijn uiterste best doen u ervan te
overtuigen dat u bij ADVICE Makelaardij aan het juiste adres bent.

ADVICE gaat verder dan de letterlijke betekenis van het woord. Om dit te kunnen waarmaken heeft
iedere tak van dienst zijn specialist met een eigen gezicht.

Eric van Woezik Makelaardij info@advicemakelaardij.nl of 024 - 844 01 03
Roland Visser Financieel Management info@advice-fm.nl of 024 - 677 13 76
Edwin Jansen Assurantién info@adviceassurantien.nl of 024 - 221 00 20
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6641 DA, BEUNINGEN GLD
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