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SOORT WONING:
woonboerderij

ENERGIELABEL:
A++

BOUWJAAR:
1912

WOONOPPERVLAKTE:
286 m?

INHOUD:
1072 m?®

PERCEELOPPERVLAKTE:
5230 m?




OMSCHRUVING

Op een unieke locatie in het buitengebied van
Linde staat deze karakteristieke vrijstaande
woonboerderij uit 1912. Een woning waar
authentieke charme en modern wooncomfort
perfect samenkomen. De woonboerderij is de
afgelopen jaren verbouwd, uitstekend geisoleerd
en verduurzaamd. Met maar liefst 286 m?
woonoppervlak, een perceel van 5.230 m? en
een vrij vitzicht rondom biedt deze plek rust,
ruimte en volop mogelijikheden voor wonen,
werken en het houden van hobbydieren.

De sfeervolle woonboerderij beschikt over een
royale en praktische indeling met zes
slaapkamers, waardoor er volop ruimte is voor
een groot gezin. De leefruimtes combineren
karakteristieke elementen met een moderne
afwerking. Het hart van de woning wordt
gevormd door de ruime woonkeuken met
kookeiland; een heerlijke plek om samen te
komen en uitgebreid te koken.

De woning is volledig geisoleerd en voorzien
van een warmtepomp, 36 zonnepanelen en
energielabel A++. Aan de voorzijde van de
woning bevindt zich nog een gedeelte dat
geheel naar eigen smaak en gewenste indeling
kan worden ingericht. Dit biedt uitstekende
mogelikheden voor bijvoorbeeld een
praktijkruimte, kantoor aan huis, extra
woonruimte of hobbyruimte.

Buiten geniet u van een royaal perceel met
volop privacy, vrijheid en mogelijikheden voor
het houden van paarden, kleinvee of andere
hobbydieren. Het vrije uitzicht over de landerijen
maakt het landelijke woongevoel compleet.

De woonboerderij ligt in het landelijke Linde,
een prachtige omgeving waar rust, natuur en
ruimte centraal staan. Tegelijkertijd bevinden de
dagelikse voorzieningen zich op korte afstand in
Dedemsvaart. Dit dorp beschikt over diverse
supermarkten, horeca, sportvoorzieningen en
zowel basis- als middelbare scholen. Hierdoor
combineert deze locatie het beste van buiten
wonen met het gemak van voorzieningen
dichtbij.

INDELING:

Begane grond: hal - toilet met fontein - ruime
open leefkeuken voorzien van diverse
inbouwapparatuur - eetkamer - woonkamer -
kantoorruimte - wasruimte - badkamer voorzien
van ligbad, douche, toilet en dubbel
wastafelmeubel - 2 grote ruimtes die te
realiseren zijn tot slaapkamers of kantoor.

Eerste verdieping: hal - 3 volwaardige
slaapkamers - ruimte voor te realiseren
slaapkamer, badkamer of kantoor.

BIJZONDERHEDEN:

- Vrijstaande woonboerderij uit 1912;

- Volledig verbouwd en verduurzaamd;

- 286 m? woonopperviak en 5.230 m? perceel;

- Energielabel A++, warmtepomp en

36 zonnepanelen;

- Vrij vitzicht en veel privacy;

- 6 slaapkamers en woonkeuken met kookeiland;
- Geschikt voor hobbydieren en werken aan huis.
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BEGANE GROND
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De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontieend!
EVelding.nl www.velding.nl




BEGANE GROND 3D




EERSTE VERDIEPING
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De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend!
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De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechien aan worden ontleend!
ENVelding.nl www.velding.nl
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De tekeningen zijn indicatief, er kunnen geen rechten aan worden ontleend!
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Lijst van zaken m
NVM

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Schrapveen 14, 7925 PH Linde

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

X
O
O
O

— Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

X
O
O
O

— Losse (hang)lampen

X
O
O
O

(Losse) kasten, legplanken, te weten:

O
O
O
X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
—  Gordijnrails

X

— Gordijnen

X

— Overgordijnen

X
X OO0

— Vitrages
— Rolgordijnen

X

— Lamellen

X

— Jaloezieén

Oononn

O0ooooonom:o O
X

O0ooooonom:o O

— (Losse) horren/rolhorren

X
U

Vloerdecoratie, te weten:
— Vloerbedekking

X

— Parketvloer

X

— Houten vloer(delen)

X OO0
X

— Laminaat

— Plavuizen

X
X OO

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

Oo0ooooooao

X

Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)

X

Ooonooonooomnod
X | O

oo onoood

O o d
X

Radiatorafwerking

X

Overige, te weten:
— Spiegelwanden

X

— Schilderij ophangsysteem
—  Thuisbatterij
— Infraroodpanelen op verdieping

X O 0O
X

X
O0oono O

—  Bouwunit/bouwkeet in de tuin

X
Oo0OoaonoO

O ooao

— Opgeslagen kachelhout

U
X
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Lijst van zaken m

NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
— Kookplaat O O O
— (Gas) fornuis O O O
—  Afzuigkap O O (|
— Magnetron O O O
— Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
—  Koelkast O O O
—  Vriezer O O O
—  Koel-vriescombinatie O O O
— Vaatwasser O O O
—  Quooker O O O
- Koffiezetapparaat O O (Il
— Combi-stoomoven O O O
Keukenaccessoires, te weten:
- O O O
Sanitair/sauna
Toilet met het volgende toebehoren:
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
— Fontein O O O
Badkamer met het volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzi/whirlpool O O O
— Douche (cabine/scherm) O O O
—  Stoomdouche (cabine) O O O
—  Wastafel O O O
— Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
— Toilet O O O
— Toiletrolhouder O O O
— Toiletborstel(houder) O O O
Sauna met toebehoren O O O
Exterieur/Installaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotel/antenne O O O
Brievenbus O O (|

Kluis (Il O (|
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Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t.
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders O O (|
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:

—  CV-installatie O O O

— Boiler O O O

- Geiser O O O

— Luchtwater-warmtepomp met ingebouwd boilervat O O O
Screens | O O
Rolluiken O O (Il
Zonwering buiten O O O
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

- (Il (Il (Il
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat O O O
Zonnepanelen O O (Il
Oplaadpunt elektrische auto O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O (|
Beplanting O O O
Waterbronpomp in de schuur O O (|
Buitenkachel O O O
Verlichting/installaties
Buitenverlichting O O (|
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Hottub O O (|
Overig
Overige tuin, te weten:

—  (Sier)hek O O O

- Vlaggenmast(houder) | | O



Lijst van zaken {C_ﬁ

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja Nee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
Ccv O (Il O
Boiler O (Il O
Zonnepanelen O O O



Vragenlijst over de woning

Nederlandse Cooperatieve vereniging van Makelaars
en Taxateurs in onroerende goederen NVM U.A.

Vragenlijst voor de verkoop van een woning

Gegevens over de woning:
Adres te verkopen woning: Schrapveen 14, 7925 PH Linde

1. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het perceel in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het perceel?

b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ niet bekend ja O nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)

Er is een mondelinge afspraak is met de eigenaar (boer) van de aangrenzende
weilanden dat hij voor mij jaarlijks de sloten schoonmaakt voor €50,-.

¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? niet bekend O ja O nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

d Is een gedeelte van de woning, schuur, garage of schutting gebouwd op grond van [ niet bekend I ja nee
de buren of andersom?

e Heeft u grond van derden in gebruik? [ niet bekend [ ja nee

f Rusten er 'bijzondere lasten en beperkingen' op de woning en/of het perceel? Oja nee
(Bijzondere lasten en beperkingen kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing)

g s de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee
h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op de woning? Oja nee

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee
aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? Oja nee
j Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Oja nee
k Is er sprake van onteigening? O ja nee
| Is de woning of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Onvt Oja X nee
m Is er over de woning een geschil/procedures gaande, al dan niet bij de rechter, huurcommissie Oja nee

of een andere instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals

e




Vragenlijst over de woning

erfdienstbaarheden, recht van overpad, erfafscheidingen e.d.)

n Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

o Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uitgevoerd?

p Zijn erin het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van de woning voor een Oja nee
deel kunnen worden teruggevorderd?

g s de woning onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

r Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? (Bijvoorbeeld omdat het voormalig Oja nee
bedrijfsonroerendgoed is, een woning met praktijkgedeelte of omdat u pas verbouwd hebt.)

s Hoe gebruikt u de woning nu? Woning
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee

2. Gevels

a Is er sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken op de gevels? Oja nee

b Zijn er (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels aanwezig? ja O nee

Zo ja, waar? Her en der wat kleine scheuren, zoals je mag

verwachten bij een gebouw van deze leetftijd.

¢ Zijn de gevels tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend O ja nee

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd? [ niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels deels 2013 met EPS

plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? de rest in 2023 met Rockwool

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? [ niet bekend [ ja nee

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

Zijn de gevels ooit gereinigd?

Klein stukje gevel bij de entree. En een klein hoekje
gevel in de badkamer.

[ niet bekend Xl ja [ nee
Zo ja, volgens welke methode en wanneer? Met water, onder druk. april 2026
. Dak(en)

Hoe oud zijn de daken ongeveer? Platte daken: Dakkapel: leeftijd niet bekent

Dakje nabij entree: 2013
Overige daken: Nieuw/renovatie van pannendak in 2013
Heeft u last van daklekkages (gehad)? ja O nee
Zo ja, waar? Platte dakje nabij entree.
Zijn er in het verleden gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve, Oja nee

doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?

e



Vragenlijst over de woning

d Heeft u het dak al eens (gedeeltelijk) laten vernieuwen c.q. laten repareren? ja O nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom? :  Nieuw/renovatie van pannendak in 2013

e Is het dak tijdens de bouw geisoleerd? Platte daken: [ niet bekend O ja nee
Overige daken: 1 niet bekend [ ja X nee
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken: 1 niet bekend ja O nee
Overige daken: 1 niet bekend X ja [ nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en : 2023: Knauf naturoll 170mm

met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? ja O nee

Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken: [ niet bekend ja O nee

Overige daken: [ niet bekend X ja [ nee
f Zijn de regenwaterafvoeren lek of verstopt? Oja nee
g Zijn de dakgoten lek of verstopt? Oja nee
4. Kozijnen, ramen en deuren
a Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : hout

(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een

andersoortig materiaal)

b Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : onbekend

voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf? ja O nee
¢ Functioneren alle scharnieren en sloten? ja O nee
d Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig? ja O nee
e Is er sprake van isolerende beglazing? ja O nee

Zo ja, welk type glas? (bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ : HR++

of HR+++, zie de glassponning waarin doorgaans

staat vermeld welke type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in de gehele woning? Oja nee

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd? : "Erzijn nog enkele originele stalraampjes aanwezig".

f Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas? Oja nee

5. Vloeren, plafonds en wanden

a |s er sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op de vloeren, plafonds en/of Oja nee
wanden?

b Is er sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden? Oja nee

e



Vragenlijst over de woning

c

Zijn er (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds

en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Hebben zich in het verleden problemen voorgedaan met de afwerkingen?

X ja [

her en der wat krimpscheurtjes. In badkamer een
scheur in tegelwand.

Lja X

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend

stucwerk, efc.)

Is er sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende,

krakende, beschadigde en/of aangetaste vioerdelen?
Is er sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?

Is er sprake van volledige isolatie?

. Fundering, kruipruimte en kelder
Is er sprake (geweest) van gebreken aan de fundering?

Is de kruipruimte toegankelijk?

Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van

wateroverlast geweest?

. Installaties

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in
de woning? (bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-
systeem, WKO-systeem, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,
pelletkachel dan wel een andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Merk van de installatie(s):

Type(nummer) van de installatie(s):

Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het
laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Lja X

[ niet bekend X ja [

deels in 2013
de rest in 2023: EPS 140mm

X ja [

[ niet bekend X ja [

niet bekend [ ja [
ja

[ meestal [ ja

De woning heeft geen kruipruimte meer. Vioer is op
zand gestort.

soms [ja O

Woning heeft geen kelder

Lja X

lucht/water warmtepomp

ja O
Nibe
F2120-16 in combinatie me VVM S320 van Nibe
07-09-2023

2024

X ja [

e

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee

nee



Vragenlijst over de woning

Zo ja, door wie? . Starke, Dedemsvaart

b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

c Zijn er radiatoren die niet warm worden? Oja nee

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? Oja nee

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee

f Heeft u vioerverwarming in de woning? ja O nee
Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming, vioerverwarming met warm water of anders? Oja nee
Elektrisch:
warm water: ja O nee
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm . volledig begane grond behalve de 2 kamers aan de
water? voorkant van het huis die nog afgemaakt moeten

worden.

g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? ja O nee
Zo ja, welke? . De 3 kamers die nog afgebouwd moeten worden.

h Heeft de woning zonnepanelen die uw eigendom zijn? ja O nee
Heeft de woning zonnepanelen die worden gehuurd of geleased? Oja nee
Hoeveel zonnepanelen zijn er aanwezig? Aantal: 36
Zo ja, blijven de zonnepanelen achter? : [1 nader overeen te komen ja O nee
Wat is de capaciteit van één zonnepaneel? : 370WP

(De capaciteit van zonnepanelen wordt uitgedrukt in
Wattpiek (Wp). Bijvoorbeeld één zonnepaneel levert

390 Wp.

Functioneren alle zonnepanelen? O niet bekend ja O nee
Wat is het merk/ type van de zonnepanelen? . DMEGC 370WP FB

Maakt u gebruik van een app om de opbrengst van de zonnepanelen te bekijken? ja O nee
Zo ja, welke? . Solaredge

In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst en door : 24 stuks in 2022, aanvullend 12 stuks in 2023
wie? Jaar:

Installateur: . Zwitser elektrotechniek, Elspeet

Is de btw over het aankoopbedrag teruggevraagd van de belastingdienst? Oja nee
Hoeveel stroom heeft u het afgelopen jaar opgewekt?: 2025

Jaar:

Aantal kWh: : 13000

e
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Hoe lang zit er nog fabrieksgarantie op de . Zonnepanelen nog 8 en 9 jaar

zonnepanelen? Optimizers nog 21 jaar
Omvormer nog 9 jaar
Thuisbatterij nog 6 jaar

Zijn de zonnepanelen aangeschaft met subsidie? ja O nee

Zo ja, moet de subsidie worden terugbetaald? Onvt Oja nee
i Inwelk jaar zijn voor het laatst de aanwezige :  Houtkachel: 2024

schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen : Houtkachel: 2026
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend X ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend ja O nee

(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen? : alles

Zijn er gebreken aan de elektrische installatie? Oja X nee
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: 2026
Hoe oud is dit systeem ongeveer? : 13 jaar
n Is ereen domoticasysteem _of een soortgelijk systee'm a!anwezig? . _ o Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)

0 Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? . Begane grond en trappengat 13 jaar oud. Slaapkamers
en gang op verdieping 1,5 jaar oud.

8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen? Oja nee
b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 13 jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen goed door? ja O nee
d s de woning aangesloten op het gemeentelijke riool? Oja nee
e Zijn er gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.? Oja nee

f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend ja O nee

e



Vragenlijst over de woning

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden : IBA, wordt onderhouden door de gemeente.
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2013

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . 2013

ongeveer?

Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee
i Heeft u een kokend waterkraan? ja O nee

(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe : ja, functioneert naar behoren. Is 13 jaar oud.
oud is deze kraan ongeveer? Gereviseerd in 2026.
9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van de woning? : 1912
b Zijn er asbesthoudende materialen in/op de woning/ bijgebouw(en) aanwezig? 1 niet bekend ja O nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de cv-ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar? : In woning GEEN asbest.
Ik denk op het dak van de schuur waarschijnlijk wel,
maar ik weet het niet zeker.
c Blijft er in de woning zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen [ niet bekend [ ja

nee
1955 en 19827
d Is er sprake van loden leidingen in de woning? [ niet bekend [ ja nee
e |s er een Japanse duizendknoop aanwezig in de tuin? 1 niet bekend ja O nee
(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)
f Is erin puin/asbest afval in de grond/tuin aanwezig? niet bekend O ja [ nee
g Heeft u elders lekkages gehad? [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitait/ riolering)
h Is de grond verontreinigd? niet bekend O ja [ nee
i Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend O ja nee
Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? nv.t Oja O nee
j Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om de woning? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)
k Is de woning aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? 1 niet bekend ja O nee
Zo ja, waar? . Er zijn houtworm sporen zichtbaar van lang geleden van

de periode dat de woning nog gebruikt werd als
boerderij. Maar op dit moment zijn er geen actieve
houtwormen meer aanwezig voor zover bekend.

e
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? [ novit ja O nee

ja, in jaren 80 door één van de vorige eigenaren is ons destijds verteld toen wij de
woning kochten

| Is er sprake van chlorideschade (betonrot)? (Betonrot komt vooral voor in [ niet bekend O ja nee
kruipruimtes van woningen gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van
betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta. Ook andere beton-
elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast zijn)

m Hebben er verbouwingen en/of bijoouwingen plaatsgevonden in en/of om de woning? ja O nee

Zo ja, welke ver-/bijpbouwingen? : Woning: volledig gerenoveerd 2013, 2023, 2024, 2025
Tuin: oude schuur omgebouwd tot
overkapping/buitenverblijf 2023
Schuur is aan carport bijgebouwd 2013

Zo ja, in welk jaartal? . zie hierboven

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd? . Woning: Bouwbedrijf Ten Oever, Ruinen & Allard van
den Hof, Hollandscheveld
Overkapping + schuur hebben we zelf gebouwd.
n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder omgevingsvergunning 1 niet bekend ja O nee
(voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke? . alles. Niks was vergunningsplichtig.
o Is er sprake van glasvezel internet? [ niet bekend ja O nee
p Bentuin het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel? ja O nee
Zo ja, welke label? DA+t

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting? € 561,-
Belastingjaar? : 2026

b Watis de WOZ-waarde? €673.000,-
Peiljaar? : 1-1-2025

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten? € 839,-
Belastingjaar? : 2026

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen? €503,-

(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? : 2026

e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas: €0,-
Elektra: €10,-
Water: €22,-
Elektriciteit totaal (kWh): Verbruik: 9170

kWh, opbrengst

e
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pv: 13000 kWh

= per saldo 3830

kWh

OPBRENGST

Water (m3): 90

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal: 4

f Zijﬂ er lease- en/of huurkogpcontracten? Oja nee
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

g Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar? €

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee

Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee

11. Garanties
a Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of garantieregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke? . fabrieksgarantie op thuisbatterij, pv-panelen, omvormer
en optimizers

12. Nadere informatie

a Overige zaken . De afzuigkap in de keuken kan niet meer worden
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet gebruikt. Het afvoerkanaal is in 2023 namelijk
weten) verwijderd vanwege de verbouwing op de verdieping.

De afzuigkap dient vervangen te worden door een re-
circulatiekap o.i.d.




IK BEN ENTHOUSIAST!

Bezichtiging:

Voor een bezichtiging van deze woning kunt u
altijd (geheel vrijblijvend) een afspraak met ons
maken. Houdt u er rekening mee dat (een
afspraak voor) een bezichtiging voor u tot geen
enkele verplichting leidt, maar ook dat u hieraan
geen rechten kunt ontlenen. Dit betekent dat wij
vrij zijn om ook met andere kandidaten afspraken
voor bezichtigingen te maken.

Een bod uitbrengen:

U kunt een bod zowel mondeling, schriftelijk
als via uw Move-account bij ons kantoor
indienen. Houdt hierbij rekening dat we hierbij
vragen naar uw persoonsgegevens en
eventuele voorbehouden. Wij gaan er van uit
dat u, voordat u een bod uitbrengt op de
woning, onderzoek heeft verricht naar alle
aspecten die in het algemeen en voor u in het
bijzonder van belang zijn.

Hierbij gaan wij er van uit dat u deze informatie
heeft geraadpleegd, zonodig informatie heeft
ingewonnen bij de gemeente en zonodig heeft
onderzocht wat uw financiéle mogelijkheden zijn.
Verzekert u zich er van dat alle voor u belangrijke
zaken ter sprake komen. Schroomt u niet om ons
tekst en uitleg te vragen over de woning en de te
volgen procedure. Voor de goede orde wijzen wij
u er op dat er niet eerder een koopovereenkomst
tot stand is gekomen, dan nadat tussen koper en
verkoper nadrukkelijke overeenstemming bereikt
is over de prijs, de leverdatum en andere
relevante zaken als bijvoorbeeld gestelde
voorbehouden, roerende zakene.d.

Over dezeverkooppresentatie:

Deze verkooppresentatie is met veel zorg
samengesteld, echtervoordeinformatie zijn wijin
sterke mate afhankelijk van derden. Wij, noch de
verkoper, aanvaarden dan ook enige
aansprakelijkheid. Als potentiéle koper heeft u
een eigen onderzoeksplicht, dit houdt in dat u
een eigen verantwoordelijkheid heeft en bij twijfel
zelf nader onderzoek dient te verrichten.



VRAAG ENANTWOORD

Koopakte:

Behoudens nadere afspraken wordt de koopakte
opgemaakt door Peter Deen Makelaardij,
conform de modelakte van de Nederlandse
Vereniging van Makelaars (NVM), de
Consumentenbond en Vereniging Eigen Huis.

Ontbindende voorwaarden:

Als u een voorbehoud nodig heeft, voor wat
betreft bijvoorbeeld het rondkomen van de
financiering en het eventueel verkrijgen van
Nationale Hypotheek Garantie, dan dient u dit
ons nadrukkelijk mee te delen bij het uitbrengen
van uw bieding. Ontbindende voorwaarden
worden namelijk alleen in de koopakte
opgenomen indien deze in de onderhandelingen
zijn besproken.

Waarborgsom/bankgarantie:

Tot zekerheid van de nakoming van de
verplichtingen van de koper wordt standaard in
de koopakte een artikel opgenomen waarbij de
koper zich verplicht binnen de

afgesproken periode een waarborgsom te storten
op de bankrekening van de notaris of een
bankgarantie af te geven aan de notaris. De
waarborgsom c.q. bankgarantie

bedraagt 10% van de koopsom.

Ouderdomsclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning ouder
dan 10 jaar, een ouderdomsclausule opnemen.
Deze clausule wordt opgenomen in de koop-
overeenkomst, tenzij nadrukkelijk anders is
overeengekomen.

Erfdienstbaarheden:

De in het kadaster ingeschreven rechten en
plichten zijn van toepassing. Een kopie van de
laatste eigendomestitel is bij de makelaar ter
inzage en wordt ook als bijlage bij de koopakte
opgenomen. Daarnaast kunnen er nog andere
afspraken of bijzonderheden van toepassing zijn,
die u moet weten voordat u een bieding
uitbrengt. Voor zover dat zaken zijn die tot de
mededelingsplicht van verkoper behoren, vragen
wij elke verkoper ons die zaken kenbaar te maken
middels een vragenformulier die in deze brochure
isverwerkt. Indiendeze nietaanwezigiskuntuons
hiernaar vragen voordat u een bod uitbrengt.

Lijst van (on)roerendezaken:

Bij aankoop wordt de staat van oplevering in de
regel vastgesteld middels een lijst van zaken
(roerende en onroerende) die in de woning
achterblijven, zaken die meegaan en zaken die
door koper tegen vergoeding overgenomen
kunnen worden. Deze lijst van zaken is in deze
brochure te raadplegen en is onder voorbehoud
van tussentijdse

wijzigingen.

Asbestclausule:

Wij zullen standaard, bij iedere woning waar
asbesthoudende materialen aanwezig zijn of waar
deze gezien de leeftijd van de woning aanwezig
kunnen zijn, een asbestclausule in de
koopovereenkomst opnemen, tenzij nadrukkelijk
anders is overeengekomen.




NEGEN VRAGEN

1) Wanneer ben ik in onderhandeling?

U kunt niet afdwingen dat u in onderhandeling
bent. U bent pas in onderhandeling als de
verkoper reageert op uw bod, dus als de
verkoper een tegenbod doet. U bent niet in
onderhandeling als de verkopende makelaar
aangeeft dat hij uw bod met de verkoper zal
overleggen.

2) Mag een makelaar doorgaan met
bezichtigen als er al over een bod
onderhandeld wordt? Dat mag, want een
onderhandeling hoeft nog niet tot een verkoop
te leiden. De verkoper kan daarnaast wellicht
willen weten of er meer belangstelling is. De
eerste bieder hoeft nog niet de beste te zijn.
Daarom gaan de bezichtigingen door. Vaak zal
de verkopende makelaar aan belangstellenden
vertellen dat hij al ‘onder bod’ is. Een
belangstellende mag dan wel een bod
uitbrengen, maar krijgt daar geen antwoord op
tot de onderhandeling met de eerste
geinteresseerde beéindigd is. De makelaar zal
geen mededelingen doen over de hoogte van
biedingen. Dit zou overbieden kunnen uitlokken.

3) Kan de verkoper de vraagprijs van een
woning tijdens de onderhandelingen
verhogen?

Het antwoord is ja. De vraagprijs is alleen een
uitnodiging tot het doen van een bod. De
verkoperkan besluiten de vraagprijste verlagen
of te verhogen. Tijdens de

onderhandeling doen de partijen vaak over en
weer biedingen. Als de verkoper een tegenbod
doet, kan de koper, door dit te aanvaarden, de
koop tot stand brengen.

Andersom kan dit ook. Als de potentiéle koper
een tegenbod doet, dat afwijkt van het bod dat
de verkopende partij eerder heeft gedaan, dan
vervalt het eerdere bod van de verkopende
partij. Dus ook als der partijen ‘naar elkaar
toekomen’ in het biedingsproces kan de verkoper
ineens besluiten om toch zijn tegenbod weer te
verhogen en de koper om zijn bod weer te
verlagen.

4) Wanneer komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het mondeling eens
worden over de voor hen belangrijkste zaken bij
de koop (dat zijn meestal de prijs, de
opleverdatum en de ontbindende voorwaarden),
dan is er een koop. De verkopende makelaar legt
deze koop schriftelijk vastin een koopakte. Daarin
moet staan wat de partijen mondeling hebben
afgesproken. Een ontbindende voorwaarde is
een belangrijk onderwerp. Hierover moeten de
partijen het eens zijn vo6r de mondelinge koop.
Let op: u krijgt als koper niet automatisch een
ontbindende voorwaarde voor de financiering. Bij
uw bod moet u melden dat dit ‘onder
voorbehoud financiering’ is.

5) Word ik koper als ik de vraagprijs bied?
Over deze vraag bestaan veel misverstanden.
Het hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft
namelijk in een vonnis bepaald dat de vraagprijs
van een woning een uitnodiging is tot het doen
van een bod. Als u de vraagprijs uit een
advertentie biedt, dan doet u een bod. De
verkoper kan dan nog beslissen of hij uw bod wel
of niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.



6) Mag een makelaar tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop
wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de
onderhandeling beéindigen. Het kan voorkomen
dat er zoveel belangstellenden die de vraagprijs
bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan
de verkopende makelaar — natuurlijk in overleg
met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandeling af te breken en de
biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient hij
eerst de eventuele gedane toezeggingen na te
komen. De makelaar kiest vervolgens
bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. Alle
bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.

7) Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de
keuze om door een eenzijdige verklaring een
koopovereenkomst met een andere partij te
sluiten. Partijen zijn het dan al wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt
bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de
aankoop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie
nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen van een al
bestaande woning wordt vaak ten onrechte het
begrip ‘optie’ gebruikt. Dan heeft het de
betekenis van bepaalde toezeggingen die een
verkopende makelaar kan doen aan een
belangstellende koper tijdens het
onderhandelingsproces. Zo'n toezegging kan
bijvoorbeeld inhouden dat een belangstellende
koper een paar dagen de tijd krijgt om na te
denken over een bod. De makelaar zal in de
tussentijd proberen niet met een andere in
onderhandeling te gaan. De belangstellende
koper kan deze tijd gebruiken om een beter
inzicht te krijgen in zijn financiering of in de
gebruikersmogelijkheden van de woning. Een
optie kunt u niet eisen; de verkoper en
verkopende makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsprocedure bepaalde
toezeggingen worden gedaan.

8) Als ik de eerste ben die belt voor een
bezichtiging, als ik de eerste ben die de

woning bezichtigt of als ik de eerste ben die
een bod uitbrengt, moet de makelaar in deze
gevallen ook het eerste met mij in
onderhandeling gaan? Op deze drie vragen is
het antwoord nee. De verkopende makelaar
bepaalt samen met de verkoper de
verkoopprocedure. De verkopende makelaar
heeft wel de verplichting u
daaroverteinformeren. Hetisverstandigom, alsu
serieus belangstelling heeft, de makelaar te
vragen wat uw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de makelaar u een
toezegging, dan dient hij deze na te komen.

9) Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten
koper’? Nee. Voor rekening van de koper
komen de kosten die de overheid *hangt’ aan
de overdracht van een woning. Dat is de
overdrachtsbelasting (2%) en de kosten van de
notaris voor het opmaken van de leveringsakte
en het inschrijven daarvan in de registers. Als de
verkoper een makelaarinschakeltom zijn woning
te verkopen, dan moet hij ook zelf met de
makelaar afrekenen voor deze dienst
(makelaarscourtage). De makelaar dient bij
verkoop vooral het belang van de verkoper, dus
niet van de koper. Voor de koper kan het van
belang zijn een eigen makelaar in te schakelen.



INTERESSE IN DEZE WONING?

Neem vrijblijvend
contact met ons op!

Deen Makelaars Dedemsvaart B.V.
Julianastraat 70

7701 GN, Dedemsvaart

0523 616 235

dedemsvaart@deenmakelaars.nl

https://deengroep.nl D
een

Makelaars




