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Instapklare en sfeervolle eindwoning met
moderne open keuken, strakke afwerking
en een heerlijke achtertuin met
overkapping, berging en 8 zonnepanelen.
De woning beschikt over een lichte
woonkamer, luxe keuken met diverse
inbouwapparatuur, een moderne badkamer
met elektrische vloerverwarming, drie
slaapkamers op de eerste verdieping en
een praktische vliering. Dankzij de
verzorgde en een moderne uitstraling is

dit een woning waar je z6 in kunt, dus
verhuisdozen inpakken en verhuizen maar!

Locatie

De woning is gelegen in de jonge en
geliefde woonwijk in Eemnes. Een rustige
en kindvriendelijke omgeving met volop
groen, speelvoorzieningen en voldoende
parkeergelegenheid. In de directe
omgeving bevinden zich scholen,
sportverenigingen en winkels voor de
dagelijkse boodschappen. Daarnaast zijn
uitvalswegen richting Hilversum,
Amersfoort, Utrecht en Amsterdam
uitstekend bereikbaar. Een fijne plek
voor wie rustig wil wonen met alle
voorzieningen binnen handbereik.

Begane grond

Via de verzorgde voortuin bereik je de
entree van de woning. In de hal bevinden
zich de meterkast en het moderne toilet.
Bij binnenkomst in de woonkamer valt
direct de strakke afwerking op. De
begane grond is voorzien van een warme
houten vloer, gestucte wanden en een
fraai gestuct plafond met sierplint.
Dankzij de grote raampartijen aan zowel
de voor- als achterzijde geniet de

woning van veel natuurlijk lichtinval.

Aan de achterzijde bevindt zich de
moderne open keuken (2021) in
U-opstelling met een bar. De keuken
heeft een strakke uitstraling en is
uitgerust met diverse inbouwapparatuur,
waaronder een vaatwasser, combioven,
koel-/vriescombinatie, afzuigkap,
Quooker en een inductiekookplaat met
flexibele kookzone voor een grotere pan
of grillplaat. Extra praktisch is de

luxe Le Mans draaikast die optimaal
gebruikmaakt van de kastruimte.

Eerste verdieping
De eerste verdieping beschikt over 3

slaapkamers en een moderne badkamer. De

verdieping is afgewerkt met een nette

M

pvc-vloer. Aan de voorzijde zijn screens
geplaatst op de verdieping, wat zorgt
voor extra comfort tijdens zonnige
dagen. De badkamer (2020) is modern
uitgevoerd en voorzien van een
inloopdouche, toilet, wastafelmeubel én
elektrische vloerverwarming voor extra
comfort.

Vliering

Middels een vlizotrap is de praktische
vliering bereikbaar. Deze ruimte biedt
volop mogelijkheden voor het opbergen
van seizoensspullen, koffers en andere
benodigdheden.

Tuin

De achtertuin is onderhoudsvriendelijk
aangelegd en biedt een fijne combinatie
van groen en privacy. Direct aan de
woning bevindt zich een ruime
overkapping, waardoor je vrijwel het
hele jaar door heerlijk buiten kunt
zitten. Achterin de tuin staat een
vrijstaande stenen berging, ideaal voor
fietsen en extra opslag. Dankzij de
diepte van de tuin zijn er meerdere
plekken om te genieten van zon of
schaduw.






KENMERKEN

- Bouwjaar 1982

- Perceelopperviakte 133 m2
- woonoppervilakte 79 m2

- 8 zonnepanelen (2021)
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Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Deelen

Q 9 10 15 20 25m

Dere kaart is noordgericht
12345  Perceelnummer
26 Huisnummer
waslgesielde kadastrale grens
Woorlopige kadasmale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

woor een eensiuidend uilireksel, geleverd op 3 februari 2026
De hewagrdet van het kadaster en te openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Eemnes
Sectie A
Perceel 3835

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Bienst woor het kadaster en de openbare registers hehoudt zich de intellecuele
eigendomsrechten voor, waarondar et auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Lijst van zaken

Lijst van zaken

Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning:
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in

i

NVM

Lambertsveen 35, 3755 JC Eemnes

11-05-2026

de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
— Inbouwspots/dimmers

—  Opbouwspots/armaturenflampen/dimmers

— Losse (hang)lampen

(Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Kledingkast slaapkamer

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

— Gordijnrails

—  Gordijnen

— Overgordijnen
— \Vitrages

— Rolgordijnen
— Lamellen

— Jaloezieén

— (Losse) horrenfrolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
—  Vloerbedekking

—  Parketvloer

— Houten vloer(delen)
— Laminaat

— Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

Blijft
achter
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Lijst van zaken
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NVM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Designradiator(en) O O O
Radiatorafwerking O O O
Overige, te weten:
— Spiegelwanden O O O
— Schilderij ophangsysteem O O O
- Elektrisch bed O O O
= O | O
- a | O
& O O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat a O O
- (Gas) fornuis O O O
- Afzuigkap a O O
- Magnetron O O O
- Oven O O O
— Combi-oven/combimagnetron O O O
- Koelkast O O O
- Vriezer a a E
- Koelvriescombinatie O O O
- Vaatwasser a O O
- Quooker | O O
— Koffiezetapparaat O O O
- O | O
- a O O
Keukenaccessoires, te weten:
= | O O
= a a O
- a | O
- a O O
- a | O
- | O O
= | | O
= | | O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet O O O
- Toiletrolhouder | O O
— Toiletborstel(houder) O O O
- Fontein O O O



Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
= O O O
e O O O
Badkamer met de volgende toebehoren:
— Ligbad O O O
— Jacuzzifwhirlpool O O O
— Douche (cabinefscherm) O O O
-~ Stoomdouche (cabine) O d O
-  Wastafel O O O
-  Wastafelmeubel O O O
— Planchet O O O
— Toiletkast O O O
—  Toilet a O O
— Toiletrolhouder O O O
—  Toiletborstel(houder) | d O
— Zwevende plank badkamer O O O
- O O O
Sauna met toebehoren O O O
O O O
Exterieur/Instaliaties/Veiligheid/Energiebesparing
Schotelfantenne O O O
Brievenbus O | O
Kluis | O O
(Voordeur)bel O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O
Rookmelders a O O
(Klok)thermostaat O O O
Airconditioning O O O
Warmwatervoorziening, te weten:
—  CV-installatie O O O
— Boiler O O O
- Geiser a a O
- O O O
- O O O
- O O O
Screens O O O
Rolluiken d O O
Zonwering buiten O O O
- O O O
- O O O
= O O O



Lijst van zaken
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen N.v.t.
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O
= O O O
Telefoonaansluiting/intem etaansluiting O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O O O
Waterslot wasautomaat 0 O O
Zonnepanelen O O O
Oplaadpunt elektrische auto 0 O O
O O O
O O O
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating O O O
Beplanting O O O
O O O
Verlichting/installaties
Buitenverichting O O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder 0 O O
O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O
(Broei)kas O O O
Tuinoverkapping O O O
O O O
Overig
Overige tuin, te weten:
— (Sier)hek O O O
— Vlaggenmast(houder) O O O
- O O O
- O O O



Lijst van zaken

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?
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Moet worden
overgenomen
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Bijlage(n) over te nemen contracten:
- Nvt

Voor akkoord,

De opdrachtgeveriverkoper, Koper,
(en echtgeno(o)t(e)/partner)

plaats en datum: plaats en datum:

(en echtgeno(o)t(e)/partner)
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Over
Deelen Makelaars

Al ruim 56 jaar is Deelen Makelaars een toonaangevend makelaarskantoor in Soest,
Soesterberg, Baarn en de directe omgeving. Wij zijn u graag van dienst bij de aan- en
verkoop, verhuur van uw woning en natuurlijk ook voor de aan- en verkoop, verhuur van
uw bedrijfsonroerendgoed. Ook voor een taxatie en hypotheekadvies bent u bij ons aan
het juiste adres!

0 Torenstraat 47, 3764 CL Soest
M 035-6015360
e soest@deelen.nl

@ www.deelen.nl
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