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Vraagprijs € 619.000,- k.k. 
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Omschrijving 

 
Unieke twee-onder-een-kap woning met grote dubbele garage van 47m², een ruime multifunctionele ruimte 
op de begane grond en ook nog maar liefst vier slaapkamers.  
  
In de gewilde, kindvriendelijke en groene wijk Passewaaij staat deze riante woning op loopafstand van het 
NS-station, meerdere basisscholen en het winkelcentrum Passewaaij. De woning biedt een ideale 
combinatie van licht, comfort en ruimte door zijn grote raampartijen, nette afwerking en een woonoppervlakte 
van 154m².  
  
INDELING  
Begane grond  
Hal met meterkast en een toiletruimte met vrijdragend toilet en een wastafeltje. De hal biedt toegang tot de 
multifunctionele ruimte die uitstekend kan worden gebruikt als werkkamer, speelkamer of voor een beroep 
aan huis. Met een redelijk eenvoudige verbouwing is gelijkvloers wonen hier ook mogelijk. De werkkamer 
heeft een verbinding naar de ruime garage van maar liefst 47m². Boven de garage is een flinke bergzolder 
op stahoogte.  
Vanuit de hal is ook de ruime, tuingerichte woonkamer met een sfeervolle openhaard met schouw te 
bereiken. Door de glazen schuifdeuren komt er veel licht naar binnen. Er is een open verbinding tussen de 
woonkamer en de keuken. De keuken is compleet uitgerust met diverse inbouwapparatuur en opgeknapt in 
2025. De vloer in de woonkamer, keuken en hal is van marmer. De begane grond, inclusief de werkkamer 
en de garage, is voorzien van vloerverwarming.  
  
Eerste verdieping  
Centrale overloop. Twee slaapkamers waarvan 1 met een balkon aan de voorzijde van de woning. 
Badkamer ingericht met ligbad, douche, wastafel, toilet.  
  
Tweede verdieping  
Centrale overloop. Twee slaapkamers met voldoende daglicht door de dakramen. Opbergruimte.  
  
TUIN EN OPRIT  
De goed verzorgde en grote tuin, gelegen op het Oosten, geeft volop mogelijkheden om te tuinieren en om 
heerlijk in de zon te zitten. Parkeren kan op de eigen oprit.  
  
GOED OM TE WETEN  
-Een recent opgeknapte keuken met een combi-oven uit 2024.  
-Ruime en aangename leefruimte.  
-Marmeren vloer in de woonkamer, eetkamer, keuken en hal.  
-Vloerverwarming over de gehele begane grond.  
-Een huis met veel mogelijkheden.  
-Twee slaapkamers zijn voorzien van een vaste kastenwand.  
-Voorzien van twaalf zonnepanelen.  
-Energielabel B.  
-Aan de achterzijde is een praktische buitenkraan gemonteerd.
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Kenmerken 
Vraagprijs € 619.000,00 
Soort Woonhuis 
Type woning 2-onder-1-kapwoning 
Aantal kamers 7 kamers waarvan 4 slaapkamer(s) 
Inhoud woning 710 m3 
Perceel oppervlakte 384 m2 
Gebruiksoppervlakte woonfunctie 154 m2 
Soort woning Eengezinswoning 
Bouwjaar 1995 
Ligging Aan rustige weg, in woonwijk 
Tuin Achtertuin, voortuin 
Hoofdtuin Achtertuin  144 m2  

Garage Aangebouwd steen, inpandig, parkeerplaats 
Energielabel B 
Verwarming C.V.-Ketel, Vloerverwarming gedeeltelijk 
Isolatie Dakisolatie, Muurisolatie, Vloerisolatie, Dubbel glas, Volledig 

geïsoleerd 
Voorzieningen Mechanische ventilatie, Rolluiken, Schuifpui, Dakraam, Zonnepanelen 
   

Locatie 
F.J. Ebbensstraat 86  
4007 WG  TIEL 
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Plattegrond 
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Plattegrond 
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Kadaster 
 
 

Kadastrale gegevens 
Adres F.J. Ebbensstraat 86 
Postcode / Plaats 4007 WG  Tiel 
Gemeente Tiel 
Sectie / Perceel K / 1144 
Oppervlakte 384 m2 
Soort Volle eigendom 
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Lijst van zaken 
 

 

 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Woning 
Interieur 

Verlichting, te weten:     

- Inbouwspots/dimmers     

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers     

- Losse (hang)lampen     

 
(Losse)kasten, legplanken, te weten: 

    

- Wandkasten in 2 slaapkamers     

 
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten: 

    

- Gordijnrails     

- Gordijnen     

- Overgordijnen     

- Vitrages     

- Rolgordijnen     

- Lamellen     

- Jaloezieën     

- (Losse) horren/rolhorren     

 
Vloerdecoratie, te weten: 

    

- Vloerbedekking     

- Parketvloer     

- Houten vloer(delen)     

- Laminaat     

- Plavuizen     

(Voorzet) openhaard met toebehoren     

Allesbrander     

Houtkachel     

(Gas)kachels     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Designradiator(en)     

Radiatorafwerking     

Overig, te weten: 
    

- Spiegelwanden     

- Schilderij ophangsysteem     

 
Keuken 

    

Keukenblok (met bovenkasten)     

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten: 
    

- Kookplaat     

- (Gas)fornuis     

- Afzuigkap     

- Magnetron     

- Oven     

- Combi-oven/combimagnetron     

- Koelkast     

- Vriezer     

- Koel-vriescombinatie     

- Vaatwasser     

- Quooker     

- Koffiezetapparaat     

- Close in boiler in keuken     

 
Keukenaccessoires, te weten: 

    

-      

 
Sanitair/sauna 

    

Toilet met de volgende toebehoren:     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

- Fontein     
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Badkamer met de volgende toebehoren:     

- Ligbad     

- Jacuzzi/whirlpool     

- Douche (cabine/scherm)     

- Stoomdouche (cabine)     

- Wastafel     

- Wastafelmeubel     

- Planchet     

- Toiletkast     

- Toilet     

- Toiletrolhouder     

- Toiletborstel(houder)     

Sauna met toebehoren     

 
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing 

    

Schotel/antenne     

Brievenbus     

Kluis     

(Voordeur)bel     

Alarminstallatie     

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie     

Rookmelders     

(Klok)thermostaat     

Airconditioning     

Warmwatervoorziening, te weten: 
    

- CV-installatie     

- Boiler     

- Geiser     

Screens     

Rolluiken     

Zonwering buiten     

- 2 Foscam buitencamera's     

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten: 
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 Blijft 
achter 

Gaat 
mee 

Kan worden 
overgenomen 

n.v.t. 

Telefoonaansluiting/internetaansluiting     

Veiligheidsschakelaar wasautomaat     

Waterslot wasautomaat     

Zonnepanelen     

Oplaadpunt elektrische auto     

     

Tuin 
    

Inrichting 
    

Tuinaanleg/bestrating     

Beplanting     

 
Verlichting/installaties 

    

Buitenverlichting     

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder     

 
    

Bebouwing 
    

Tuinhuis/buitenberging     

Kasten/werkbank in tuinhuis/berging     

(Broei)kas     

 
    

Overig 
    

Overige tuin, te weten: 
    

- (Sier)hek     

- Vlaggenmast(houder)     
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Overig 
    

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat 
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, 
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende 
contract overgenomen? 

Ja Nee Gaat mee Moet 
worden 
overge 
nomen 

CV     

Boiler     

Zonnepanelen     

     

Bijlage(n) over te nemen contracten: 
    

- n.v.t. 

- n.v.t. 

 
 
 

 


