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KOOP JOUW DROOMWONING
MET ONZE HULP!

Jouw financién op orde

Een hypotheekadviseur brengt jouw finan-
ciéle mogelijkheden glashelder in kaart. Geen
lange wachttijden voor een afspraak, via ons
heb je binnen enkele dagen duidelijkheid en
kunnen we slagvaardig de woningmarkt op!

Kennis van de woningmarkt

Tadema Makelaars weet alles wat er in de
woningmarkt plaats vindt. Wij kennen de prij-
zen van recent verkochte woningen. Wij ken-
nen de kwaliteit en historie van woningen die te
koop worden aangeboden. En wij weten al van
woningen nog védérdat deze op Funda worden
vermeld. Dat alles willen wij graag met jou de-
len!

Samen bezichtigen

Bezichtigen van een woning doe je niet
alleen. Wij gaan met jou mee en zetten samen
met jou de sterke en minder sterke punten van
de woning op een rijtje.
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Voorkom overbieden

Als gecertificeerd Taxateur doen wij een
waardeschatting van de woning. Zo voorkom
je dat je (ongemerkt) teveel betaalt wat zelfs tot
gevolg kan hebben dat de hypotheek niet kan
worden verstrekt. Ook maken wij een inschat-
ting van te verwachten biedingen en bepalen
we met jou de beste biedingsstrategie.

Alles uit handen

Een woning kopen doe je maar een paar
keer in je leven. Ontzorg jezelf en laat ons jou
door het hele aankoopproces begeleiden. Van
koopcontract tot notarisoverdracht en zelfs
daarna mag je vertrouwen op de kennis en kun-
de van Tadema Makelaars. En dat alles op basis
van No Cure No Pay!



/0 is Tademal

Het kopen van een huis is één van de belangrijkste be-
slissingen in jouw leven. Er is veel geld mee gemoeid
en brengt vaak jarenlange financiéle verplichtingen
met zich mee. Daarom neem je een makelaar in de arm
die oprecht betrokken is bij uw wensen.

Wij weten precies welke stappen je bij de aankoop van
een huis moet nemen. Tadema brengt jouw woonwen-
sen in kaart en bepaalt de waarde van het huis dat je
al op het oog hebt. We plannen bezichtigingen, bege-
leiden bouwkundige keuringen en onderhandelen over
een scherpe prijs. Tadema organiseert het hele koop-
proces, inclusief de contracten en notarisafwikkeling.
Gerard Tadema kent de huizenmarkt als geen ander, en
zet overal de puntjes op de i.

Gemiddeld beoordeeld
met een =y M)

'/ benieuwd naar meer ervaringen?

’ www.tadema-makelaars.nl/beocordelingen

BETROKKEN BlJ JOUW VERKOOP!

Verkoopkansen van jouw woning bepalen P“}c'l"':‘\
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We komen graag vrijblijvend bij jouw thuis
voor een uitgebreide kennismaking. Jij leert de
makelaar kennen, wij jouw huis. Samen brengen
we de sterke- en verbeterpunten in beeld en
komen tot een advies voor een reéle vraagprijs.

Professionele fotografie
Op korte termijn wordt de uitgebreide pro-

fessionele fotoreportage en interactieve platte-

gronden van de woning gemaakt.

Optimale presentatie van de woning

Wij zorgen voor een perfecte presentatie
van jouw woning op Funda en onze eigen site,
met mooie foto's, duidelijke plattegronden en
een enthousiaste wervende verkooptekst. Face-
book en Instagram worden ter ondersteuning
ingezet. En een prominente vermelding in onze
nieuwsbrief en een vooraankondiging voor ons
omvangrijke zoekersbestand.

Bezichtigingen door de NVM-makelaar
Wij nemen woningzoekenden serieus. Bij
> ons geen dubbele bezichtigingsafspraken, be-
langstellenden krijgen ruim te tijd en de per-
soonlijke aandacht die ze verdienen. Zo is ook
voor de kopers het verkooptraject een feestje,
wat weer bijdraagt aan het beste resultaat voor
de verkopers!

Notarisoverdracht en nazorg

Wij begeleiden onze verkopers bij de
overdracht aan de kopers en bij de notaris.
Maar ook daarna zijn wij met raad en daad be-
schikbaar in het geval kopers op- of aanmer-
kingen over de verkochte woning hebben.




£

TADEMA

OMSCHRIJVING

Wonen op één van de mooiste locaties in
Leeuwarden? Elke dag genieten van het uitzicht op
het brede en recreatief drukke vaarwater van de
Westersingel; met stadsleven en pleziervaart voor de
deur? Stadsschouwburg 'De Harmonie' letterlijk om
de hoek, de bruisende binnenstad op loopafstand
en toch genieten van de rust in je eigen
appartement? Met liftinstallatie en eigen
parkeerplaats in afgesloten parkeerkelder? Dit alles
vind je in dit riante 2-kamer appartement (een 2e
slaapkamer is eventueel eenvoudig te realiseren).
Gelegen op de derde etage, met middagzon in de
woonkamer met balkon, en open keuken en een
ruime slaapkamer(desgewenst in twee slaapkamers
op te delen)

Toegang:

Afgesloten entree met intercom-installatie.
Liftinstallatie en trappenhuis. Een
gemeenschappelijke binnenplaats, ingericht met
tuinmeubilair, dient als ontmoetingsplaats van de
bewoners van 'De Arendshof'.

Indeling appartement (3e woonlaag):

Entree/hal met meterkast. Toiletruimte.

Royale woonkamer (ca. 36m?) met grote lichtvensters
op westen en balkon. Open keukenruimte voorzien
van een hoekopstelling met inbouwapparatuur (o.a.
inductiekookplaat en afzuigkap). En aangrenzend
een tussenruimte en een berging/provisiekast met
opstelling van de CV-combiketel.

Ruime slaapkamer (ca. 18m?), waar dit oorspronkelijk
twee kleinere slaapkamers betrof. Met het
aanbrengen van een scheidingswand zijn deze twee
slaapkamers weer eenvoudig te realiseren.

met een doorgang naar de badkamer. Deze volledig
betegelde ruimte beschikt over een douchehoek
wastafel en handdoekradiator..

Eigen parkeerplaats en berging in kelder:

In de parkeerkelder is een parkeerplaats behorende
bij dit appartement en is een eigen (fietsen-)berging
aanwezig.

Bijzonderheden:

Verwarming middels een CV-combiketel (Nefit HR, 2008,
eigendom). Dubbele beglazing in houten kozijnen.
Energielabel C, Funderingsrisico: niet verhoogd A,B,C
(Bron KCAF). VvE-bijdrage €159,89/maand.

Complex 'De Arendshof":

Markant vormgegeven appartementencomplex
(bouwjaar 1979, door vermaarde Friese architect ir. A.
Bonnema), gelegen op de hoek van het Zaailand en de
Westerkade, naast stadsschouwburg 'de Harmonie'.
Eigen parkeerkelder onder het complex met op afstand
bedienbare sectionaldeur.

De woonomgeving:

De historische binnenstad van Leeuwarden ademt
karakter en levendigheid, met haar sfeervolle grachten,
monumentale panden en charmante straatjes. Hier
wandel je langs unieke boetiekjes, gezellige cafés en
uitstekende restaurants die de stad een bruisende sfeer
geven. De rijke historie is overal zichtbaar, van statige
herenhuizen tot bijzondere musea en verborgen hofjes.
Tegelijkertijd biedt de binnenstad alle moderne
voorzieningen die het wonen comfortabel maken.
Cultuurliefhebbers genieten van theaters, galeries en
evenementen die het hele jaar door plaatsvinden. Op
loopafstand vind je rust en groen in het stadspark De
Prinsentuin, ideaal voor een ontspannen wandeling. De
combinatie van historie, dynamiek en voorzieningen
maakt dit een zeer geliefde woonomgeving. Wonen in de
binnenstad van Leeuwarden betekent elke dag genieten
van sfeer, gemak en beleving!



KENMERKEN
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Bouwjaar: 1979
Soort: galerijflat
Kamers: 2
Inhoud: 243 m3
Woonoppervlakte: 75 m?
Perceeloppervlakte: 0 m?2

Overige inpandige ruimte: -

Gebouwgebonden buitenruimte: 5m?2
Externe bergruimte: 6 m?
Verwarming: c.v.-ketel
Isolatie: dubbel glas

Energielabel: C


















TR

P_“_“ i
_“__ _“__

—_ i
i







1.95m 6.26 m

405m -

268m

A
E
uy
©
o
Woonkamer
35.8 m? £
E 8
P~ w
(=]
o3
E E
= o Badkamer e
22 3.4 m?
E
3
o™
= 1
3 gt ot
= SEaapkaTer £ m £ 3
184 m r\N') =
4
£
| Berging o
1.9m? -~
'

- 168m—

437m = 119m-—+= =096m*==—144m—»

- 8.37 m -

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
Midea Vastgoed www.mideavastgoed.nl
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Kadastrale kaart

Uw referentie: Zaailand 10

Westerkage

3700 /

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 29 november 2024
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Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 500
12345  Perceelnummer kadaster
% Huisnummer Kadastrale gemeente  Leeuwarden
Vaslgestelde kadastrale grens
N Sectie B
Voorlopige kadastrale grens
Perceel 4862

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

KADASTRALE KAART
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LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter =~ Gaat mee Ter overname

Woning - Interieur
(Voorzet) openhaard met toebehoren X

Verlichting, te weten

- inbouwspots/dimmers X
- opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers X
- losse (hang)lampen X

(Losse)kasten, legplanken, te weten

- Garderobekast slaapkamer X

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten

- gordijnrails X

Vloerdecoratie, te weten
- vloerbedekking
- parketvloer

- houten vloer(delen)

xX X X X

- laminaat

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) X
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten

- kookplaat X
- (gas)fornuis X
- afzuigkap X
- magnetron

- oven

- combi-oven/combimagnetron

- koelkast

xX X X X X

- vriezer



LIJST VAN ZAKEN

Blijft achter =~ Gaat mee Ter overname

- koel-vriescombinatie X
- vaatwasser X
- koffiezetapparaat X

Woning - Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren

- toilet X
- toiletrolhouder X
- fontein X

Badkamer met de volgende toebehoren

- douche (cabine/scherm) X
- wastafel X
- toilet X

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

Brievenbus X
(Voordeur)bel X
(Klok)thermostaat X

Warmwatervoorziening, te weten

- CV-installatie X



VRAGENLIJST

Bijzonderheden 1 A.

Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen Nee
nog andere, eventuele aanvullende notariéle of onderhandse
akten opgesteld met betrekking tot het appartement?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 B.

Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over Niet bekend
aangrenzende percelen?

(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort,

schuur, garage, tuin, overeenkomsten met meerdere buren,

toezeggingen, erfafscheidingen.)

Zo ja, welke zijn dat?

Bijzonderheden 1 C.

Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale Niet bekend
eigendomsgrenzen?

(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u

in gebruik heeft, of grond van u die gebruikt wordt door de

buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

Bijzonderheden 1 D.

Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of Niet bekend
schutting gebouwd op grond van de buren of andersom?

Zo ja, graag nader toelichten:
Bijzonderheden 1 E.
Heeft u grond van derden in gebruik? Nee

Zo ja, welke grond?

Bijzonderheden 1 F.
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Rusten er voor zover u weet 'bijzondere lasten en Nee
beperkingen' op het appartement?

('Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen

privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad),
kwalitatieve verplichtingen, kettingbedingen, vruchtgebruik,
voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),

opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om
publiekrechtelijke beperkingen zoals een aanschrijving van

de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 G.

Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Nee

Bijzonderheden 1 H.

Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht Nee
van toepassing op het appartement?

Zo ja, hoe lang nog?

Bijzonderheden 1 I.

Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of Nee
loopt er een procedure tot aanwijzing daartoe?

Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of Nee
rijksmonument of loopt er een procedure tot aanwijzing

daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een Nee

beeldbepalend of karakteristiek object?

Bijzonderheden 1 J.

Is er sprake (geweest) van ruilverkaveling? Nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen?

Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag:

Duur:

Bijzonderheden 1 K.



VRAGENLIJST

Is er sprake van onteigening? Nee

Bijzonderheden 1 L.

Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk Nee
verhuurd of bij anderen in gebruik?

Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst?

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker is
afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?

Welke zaken zijn van de huurder en mag hij verwijderen bij
ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort?
Zo ja, hoeveel?
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 M.

Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals Ja
een garage en/of parkeerplaats) ook volgens de

splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement?

(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/
garage/parkeerplaats niet de berging is die volgens de
splitsingsakte en de splitsingstekening bij het appartement

hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging

geruild. Het is van belang om de berging/garage/

parkeerplaats welke conform de splitsingsakte en de
splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)

Bijzonderheden 1 N.

Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, Nee
al dan niet bij de rechter, huurcommissie of een andere

instantie? (bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren,

zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,

erfafscheidingen e.d.)

Zo ja, welke is/zijn dat?
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Bijzonderheden 1 O.
Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Nee

Zo ja, toelichting:

Bijzonderheden 1 P.

Zijn er door de overheid of nutsbedrijven verbeteringen of Nee
herstellingen voorgeschreven of aangekondigd die nog niet
naar behoren zijn uitgevoerd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 Q.

Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij Nee
verkoop van het appartement voor een deel kunnen worden
teruggevorderd?

Zo ja, welke?

Bijzonderheden 1 R.

Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het Nee
verleden ooit onbewoonbaar verklaard geweest?

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 S.

Is er bij verkoop sprake van een omzetbelastingheffing? Nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig

bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

Bijzonderheden 1 T.

Hoe gebruikt u het appartement nu? Zaailand 4B is door mijn alleenstaande tante
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel, opslag.) bewoond.
Gaarne de niet bewoners clausule opnemen
in de ovk.

Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? Ja



VRAGENLIJST

Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? Ja

Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij
u aangekaart?

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

Gevels 2 A.

Is er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag
of aanhoudend vochtige plekken op de gevels?

Zo ja, waar?

Gevels 2 B.

Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/
beschadigingen in/aan de gevels aanwezig?

Zo ja, waar?

Gevels 2 C.

Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw
geisoleerd?

Zo nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet geisoleerd?

Gevels 2 D.
Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

Dak(en) 3 A.

Hoe oud zijn de daken van het appartementencomplex
ongeveer? Platte daken:
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Overige daken:

Dak(en) 3 B.
Heeft u last van daklekkages (gehad)?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 C.

Zijn er in het verleden in het appartement gebreken
geconstateerd aan de dakconstructie zoals scheve,
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste
dakdelen?

Zo ja, waar?

Dak(en) 3 D.

Is het dak van het appartementencomplex al eens
(gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd?

Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

Dak(en) 3 E.

Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw
geisoleerd? Platte daken:

Overige daken:
Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en met welk
isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:
Overige daken:

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Dak(en) 3 F.
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Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of
verstopt?

Zo ja, toelichting:

Dak(en) 3 G.
Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Zo ja, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 A.

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt?
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Kozijnen, ramen en deuren 4 B.

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren van het
appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie?

Kozijnen, ramen en deuren 4 C.
Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?

Zo nee, toelichting:

Kozijnen, ramen en deuren 4 D.

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels
aanwezig?

Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Kozijnen, ramen en deuren 4 E.

Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?
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Zo ja, welk type glas?

(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de
glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke type
glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele
appartement?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Kozijnen, ramen en deuren 4 F.

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming
tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag
of optrekkend vocht op vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 B.

Is er in het appartement sprake (geweest) van
schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 C.

Zijn er in het appartement (gerepareerde) of (verborgen)
scheuren en/of beschadigingen in/aan vloeren, plafonds
en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 D.

Hebben zich in het verleden in het appartement problemen
voorgedaan met de afwerkingen?

(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of
spuitwerk, holklinkend of loszittend stucwerk, etc)

Zo ja, waar?
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Vloeren, plafonds en wanden 5 E.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan
de vloerconstructie, zoals scheve, doorbuigende, krakende,
beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

Vloeren, plafonds en wanden 5 F.
Is er in het appartement sprake van vloerisolatie?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer plaatsgevonden
en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 A.

Is er in het appartement sprake (geweest) van gebreken aan
de fundering?

Zo ja, waar?

Kelder, kruipruimte en fundering 6 B.
Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk?
Is de kruipruimte droog?

Zo nee of meestal, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 C.
Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand?

Zo ja of soms, toelichting:

Kelder, kruipruimte en fundering 6 D.

Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar
gewijzigd of is er sprake van wateroverlast geweest?
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Zo ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in
de kruipruimte c.q. kelder?

Zo nee, tot wat voor andere problemen heeft dit geleid?

Installaties 7 A.

Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in het
appartement?

(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-systeem,
blokverwarming, (hybride) warmtepomp, airconditioning,
zonneboiler, elektrische boiler, pelletkachel dan wel een
andere installatie)

Is/zijn de installatie(s) eigendom?

Zo nee, toelichting:
(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of geleased.
Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s):
Type(nummer) van de installatie(s):
Installatiedatum van de installatie(s):

Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het laatst
onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf?

Zo ja, door wie?

Installaties 7 B.

Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de
installatie(s)?

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar
bijgevuld worden of de installatie functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?
Installaties 7 C.
Zijn er radiatoren die niet warm worden?

Zo ja, welke?

Installaties 7 D.



VRAGENLIJST

Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken?

Zo ja, waar en welke?

Installaties 7 E.
Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren?

Zo ja, waar?

Installaties 7 F.
Heeft u vloerverwarming in het appartement?

Zo ja, betreft dit elektrische vloerverwarming,
vloerverwarming met warm water of anders? Elektrisch:

warm water:

overig, namelijk

Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?
Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?

Installaties 7 G.
Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden?

Zo ja, welke?

Installaties 7 H.
Heeft het appartementencomplex zonnepanelen?
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:

Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de bewoners of
voor de gemeenschappelijke ruimten)

Installaties 7 1.

In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren geveegd/gereinigd?
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Installaties 7 J.

Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen voor het
laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed?

Installaties 7 K.

Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd?
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra
leidingen/ schakelaars stopcontacten, meterkast e.d.)

Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties?

Zo ja, welke?

Installaties 7 L.
Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto?
Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter?

Installaties 7 M.

Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem
aanwezig?

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?

Hoe oud is dit systeem ongeveer?

Installaties 7 N.

Is er een domoticasysteem of een soortgelijk systeem
aanwezig? (Een domoticasysteem bedient de verwarming,
verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d. automatisch)

Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren?
Zo nee, toelichting:

Hoe oud is dit systeem ongeveer?
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Installaties 7 O.
Zijn er rookmelders op iedere verdieping aanwezig?

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer?

Sanitair en riolering 8 A.

Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels,
douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 B.

Hoe oud is de badkamer ongeveer?

Sanitair en riolering 8 C.

Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten,
gootstenen en kranen in het appartement goed door?

Zo nee, welke niet?

Sanitair en riolering 8 D.

Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool?

Sanitair en riolering 8 E.

Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de
riolering, zoals breuken, stankoverlast, lekkages, etc.?

Zo ja, welke?

Sanitair en riolering 8 F.

Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput
of dergelijk aanwezig?

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?
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Sanitair en riolering 8 G.

Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer?

Sanitair en riolering 8 H.
Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur ongeveer?
Functioneert alle inbouwapparatuur?

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

Sanitair en riolering 8 I.

Heeft u een kokend water kraan? (bijvoorbeeld een Quooker
kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe oud is
deze kraan ongeveer?

Diversen 9 A.

Wat is het bouwjaar van het appartement?

Diversen 9 B.

Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement
aanwezig? (bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die
onder en/of achter de CV ketel is geplaatst, asbesthoudend
isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis, asbesthoudend
koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

Diversen 9 C.

Blijft er in het appartement zeil achter, al dan niet
vastgelijmd, dat is aangeschaft tussen 1955 en 19827

Diversen 9 D.
Is er sprake van loden leidingen in het appartement?

Zo ja, waar?
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Diversen 9 E.

Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de
(gemeenschappelijke)tuin? (Een Japanse duizendknoop is
een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen is. De
sterke wortelstokken en stengels van de Japanse
duizendknoop zijn in staat om schade te veroorzaken aan
gebouwen, leidingen en wegen)

Diversen 9 F.

Heeft u elders lekkages gehad? (dus los van het dak/ sanitair/
riolering)

Diversen 9 G.
Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd?
Zo ja, is er een onderzoeksrapport?

Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of
saneringsbevel opgelegd?

Diversen 9 H.
Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest?
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd?

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het perceel
gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig?

Diversen 9 I.

Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het
appartement?
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 J.

Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander
ongedierte of zwam?

Zo ja, waar?
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Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld?
Zo ja, wanneer?

Zo ja, door welk bedrijf?

Diversen 9 K.

Is er in het appartement sprake van chlorideschade
(betonrot)?

(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden
gebouwd tussen 1965 en 1981 die voorzien zijn van
betonnen vloerelementen van het merk Kwaaitaal of Manta.
Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons -
kunnen aangetast zijn.)

Zo ja, waar?

Diversen 9 L.

Hebben er in het appartement verbouwingen en/of
bijoouwingen plaatsgevonden?

Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Zo ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

Diversen 9 M.

Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen
uitgevoerd zonder daartoe benodigde
omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

Diversen 9 N.

Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder
daartoe benodigde toestemming van de VVE?

Zo ja, welke?

Diversen 9 O.

Is er sprake van glasvezel internet?
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Diversen 9 P.

Bent u in het bezit van een definitief
energieprestatiecertificaat/energielabel?

Zo ja, welke label?

Vaste lasten 10 A.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
onroerendezaakbelasting?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 B.
Wat is de WOZ-waarde?

Peiljaar?

Vaste lasten 10 C.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag
waterschapslasten?

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 D.

Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke
belastingen? (zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar?

Vaste lasten 10 E.

Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de
nutsbedrijven? Gas:

Elektra:
Water:
Stadsverwarming:

Anders:
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Te weten:

Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas
(m3):

Elektriciteit hoog (kWh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:

Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

Vaste lasten 10 F.

Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer
overdraagbaar op een koper. Neem hiervoor contact op met
de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele
afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Vaste lasten 10 G.

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan
de canon per jaar?

Heeft u alle canons betaald?
Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

Vaste lasten 10 H.

Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd
bent al betaald?
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Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke
poorten, inritten of terreinen?

Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

Vaste lasten 10 I.

Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning
nodig?

Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal worden
aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar?

Garanties 11 A.

Zijn er lopende onderhoudscontracten en/of
garantieregelingen overdraagbaar aan de koper?
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Zo ja, welke?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 A.

Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van
koophandel)?

Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 B.

Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VVE?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 C.

Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal
stemmen?

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 D.

Breukdeel van het aandeel in het appartementencomplex:
Woning:
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Berging:

Parkeerplaats:

De VVE en onderlinge verhoudingen 12 E.

Aantal stemmen voor dit appartement:

De bestuurder(s) (‘het bestuur') 13 A.

Is er een professionele bestuurder?

De bestuurder(s) (‘het bestuur') 13 B.

Zo nee, is de bestuurder lid van de VWE?

De vergadering van eigenaars 14 A.

Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd?

De vergadering van eigenaars 14 B.

Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van
de laatste twee vergaderingen beschikbaar?

De vergadering van eigenaars 14 C.
Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten?

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

Verzekeringen 15 A.

Is er een collectieve opstalverzekering?

Verzekeringen 15 B.

Is daar een 'appartementenclausule' in opgenomen?

Verzekeringen 15 C.
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Is er een collectieve wettelijke
aansprakelijkheidsverzekering?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 A.

Is er een reservefonds?

Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum?
Bedrag:

Datum:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 B.

Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig?

Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke periode
bestrijkt het plan? Jaar:

Periode:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 C.

Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 D.

Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal:
Waarvan:

Exploitatiekosten (servicekosten)
Reservering voor onderhoud

Stookkosten (voorschot)

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 E.

Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd?

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer moeten deze
worden betaald?
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Bedrag:

Te voldoen per:

Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en
bijdrage VVE 16 F.

Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald?

Zo nee, welke niet?

Nadere informatie 17 A.

Overige zaken(Overige zaken die de koper naar uw mening
moet weten)



WONEN IN FRYSLAN

Wonen in Friesland biedt een unieke ervaring van rust,
ruimte en verbondenheid. De provincie is niet alleen rijk
aan cultureel erfgoed, maar biedt ook adembenemende
natuurlijke schoonheid, met uit- gestrekte weilanden,
meren, de Waddenzee en historische dorpen. Het leven in
Friesland ademt een gevoel van gemeenschap en
authenticiteit, waar buren elkaar nog kennen en
begroeten. Wonen in de bruisende hoofdstad
Leeuwarden, biedt het beste van twee werelden: de rust
van het Friese platteland en de levendigheid van een stad.

Leeuwarden, gekenmerkt door zijn historische charme en
moderne voorzieningen, is een aantrekkelij- ke plek om te
settelen voor mensen van alle leeftijden en achtergronden.
Met schilderachtige grachten, prachtige monumenten en
gezellige pleinen biedt Leeuwarden een pit- toreske
omgeving om te verkennen en te wonen.

De stad heeft een levendige culturele scene, met tal van
festivals, musea en theaters die het hele jaar door
evenementen organiseren.



Bij het kopen van een nieuwe woning komt veel kijken, zo

ook de financiering van uw woning. Bent u benieuwd naar
wat u kunt lenen? Of wat een gunstige hypotheek voor uw
persoonlijke situatie is?

Tadema Makelaars werkt nauw samen met de
Hypotheekshop Leeuwarden om klanten van een gedegen
financieel advies te kunnen voorzien.

Wij willen graag dat u nog lang blijft wonen in Leeuwarden.
Want niet de koop van een huis is de belangrijk- ste
financiéle beslissing in uw leven, dat is het afsluiten van een
hypotheek. Onze ervaren hypotheekadviseurs kijken
daarom verder dan alleen een gunstige rente. Zo zijn uw
persoonlijke situatie en wensen minstens zo belangrijk om
rekening mee te houden, juist voor de langere termijn.
Tadema Makelaars beveelt de Hypoheekshop in
Leeuwarden van harte aan; want met een hypotheekadvies
van De Hypotheekshop in Leeuwarden weet u zeker dat u
straks thuiskomt met een hypotheek die volledig bij u past!

Contactgegevens:
Hypotheekshop De
Franklinstraat 21

Centrale

8921 ES Leeuwarden

058 -2 800 203

leeuwarden91@hypotheekshop.nl
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HEEFT U INTERESSE
IN DEZE WONING?

NEEM DAN CONTACT MET ONS OP!

Tadema Makelaars 058 -2 803300

Schrans 19 info@tadema-makelaars.nl
8932 NA Leeuwarden www.tadema-makelaars.nl




