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Omschrijving
Merellaan 42, Ulft



Vanaf prijs vanaf € 239.000,- k.k.



Aan een rustig groen pleintje in een kindvriendelijke woonwijk van Ulft staat deze tussenwoning
met volop mogelijkheden om geheel naar eigen smaak verder te moderniseren. 

De woning beschikt al over diverse comfortabele voorzieningen zoals airconditioning, rolluiken
en zonnepanelen, waardoor er een fijne basis aanwezig is voor starters of handige kopers die op
zoek zijn naar een woning met potentie. 

Vanuit de woonkamer geniet u bovendien van een prettig vrij uitzicht op het groen aan de
voorzijde.




 Indeling


Begane grond



Via de entree kom je binnen in de hal met toiletruimte, vaste kast en trapopgang naar de eerste
verdieping.
Vanuit de hal bereikt u de keuken, welke in 2024 is vernieuwd en is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, koelkast, afzuigkap en keramische kookplaat. 

Aansluitend bevindt zich de praktische berging/bijkeuken met witgoedaansluitingen en extra
bergruimte.



De woonkamer met aangrenzende eetkamer vormt een fijne en lichte leefruimte waar u
gemakkelijk een gezellige zit- en eethoek kunt creëren. 

Dankzij de grote raampartijen geniet de ruimte van veel natuurlijke lichtinval en een prettig
ruimtelijk gevoel. 

Vanuit de woonkamer heeft u een vrij uitzicht op het groene pleintje aan de voorzijde, wat zorgt
voor een rustige en aangename woonbeleving.





 Eerste verdieping



Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers van prettig formaat, waardoor de
woning geschikt is voor zowel starters, gezinnen als thuiswerkers. 

Eén van de slaapkamers beschikt over praktische vaste kasten. Daarnaast bevindt zich op deze
verdieping de badkamer, voorzien van een douche en wastafel.





 Zolder



Middels een vaste trap is de zolderverdieping bereikbaar. Deze praktische ruimte leent zich
uitstekend als extra bergruimte en biedt daarnaast mogelijkheden voor het creëren van
bijvoorbeeld een hobbyruimte of werkplek.





 Buitenruimte



De achtertuin biedt volop mogelijkheden om geheel naar eigen wens aan te leggen en in te
richten.
Of u nu kiest voor een sfeervolle loungehoek, een speelruimte of extra groen, hier kunt u alle
kanten op. Daarnaast beschikt de tuin over een kleine overkapping en een handige achterom.







Bijzonderheden


• Moderne keuken uit 2024


 • 6 zonnepanelen uit 2024 


 • Drie slaapkamers 


 • Vrij uitzicht op groen pleintje 


 • Rolluiken en airconditioning aanwezig 


 • Dubbele beglazing, dak- en muurisolatie 


 • Energielabel D 





Wonen in Ulft



Ulft is een levendig dorp in de gemeente Oude IJsselstreek met alle dagelijkse voorzieningen
binnen handbereik. Winkels, scholen, sportverenigingen en horecagelegenheden bevinden zich
op korte afstand. 

Daarnaast staat de omgeving bekend om haar groene karakter en de vele wandel- en
fietsmogelijkheden. Ook plaatsen zoals Doetinchem zijn goed bereikbaar, wat zorgt voor een
fijne combinatie van rustig wonen en goede bereikbaarheid.





 Bent u op zoek naar een woning met mogelijkheden op een rustige locatie met vrij uitzicht?

Dan is Merellaan 42 in Ulft zeker een bezichtiging waard!








Kenmerken

& specificaties
Overdracht
Vanaf prijs € 239.000,- k.k

Bouw
Type object tussenwoning
Soort bouw Bestaande bouw
Bouwperiode 1960
Isolatievormen dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud
Perceeloppervlakte 139 m²
Gebruiksoppervlakte wonen 79 m²
Inhoud 328 m³
Oppervlakte gebouwgebonden 
buitenruimte

5 m²

Indeling
Aantal bouwlagen 3
Aantal kamers 4
Aantal badkamers 1

Locatie
Ligging in woonwijk

Tuin
Type achtertuin, voortuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriëntering oost
Staat normaal

Energieverbruik
Energielabel D

Uitrusting
Aantal parkeerplaatsen openbaar parkeren
Warm water elektrische boiler eigendom
Verwarmingssysteem elektrische kachels
Parkeergelegenheid openbaar parkeren

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond
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Kadastrale kaart













Locatie op

de kaart



Aantekeningen
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