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Omschrijving

Merellaan 42, Ulft
Vanaf prijs vanaf € 239.000,- k.k.

Aan een rustig groen pleintje in een kindvriendelijke woonwijk van Ulft staat deze tussenwoning
met volop mogelijkheden om geheel naar eigen smaak verder te moderniseren.

De woning beschikt al over diverse comfortabele voorzieningen zoals airconditioning, rolluiken
en zonnepanelen, waardoor er een fijne basis aanwezig is voor starters of handige kopers die op
zoek zijn naar een woning met potentie.

Vanuit de woonkamer geniet u bovendien van een prettig vrij uitzicht op het groen aan de
voorzijde.

Indeling
Begane grond

Via de entree kom je binnen in de hal met toiletruimte, vaste kast en trapopgang naar de eerste
verdieping.

Vanuit de hal bereikt u de keuken, welke in 2024 is vernieuwd en is voorzien van diverse
inbouwapparatuur, waaronder een vaatwasser, koelkast, afzuigkap en keramische kookplaat.
Aansluitend bevindt zich de praktische berging/bijkeuken met witgoedaansluitingen en extra
bergruimte.

De woonkamer met aangrenzende eetkamer vormt een fijne en lichte leefruimte waar u
gemakkelijk een gezellige zit- en eethoek kunt creéren.

Dankzij de grote raampartijen geniet de ruimte van veel natuurlijke lichtinval en een prettig
ruimtelijk gevoel.

Vanuit de woonkamer heeft u een vrij uitzicht op het groene pleintje aan de voorzijde, wat zorgt
voor een rustige en aangename woonbeleving.

Eerste verdieping

Op de eerste verdieping bevinden zich drie slaapkamers van prettig formaat, waardoor de
woning geschikt is voor zowel starters, gezinnen als thuiswerkers.

Eén van de slaapkamers beschikt over praktische vaste kasten. Daarnaast bevindt zich op deze
verdieping de badkamer, voorzien van een douche en wastafel.

Zolder

Middels een vaste trap is de zolderverdieping bereikbaar. Deze praktische ruimte leent zich
uitstekend als extra bergruimte en biedt daarnaast mogelijkheden voor het creéren van
bijvoorbeeld een hobbyruimte of werkplek.

Buitenruimte

De achtertuin biedt volop mogelijkheden om geheel naar eigen wens aan te leggen en in te
richten.

Of u nu kiest voor een sfeervolle loungehoek, een speelruimte of extra groen, hier kunt u alle
kanten op. Daarnaast beschikt de tuin over een kleine overkapping en een handige achterom.



Bijzonderheden

» Moderne keuken uit 2024

« 6 zonnepanelen uit 2024

« Drie slaapkamers

« \/rij uitzicht op groen pleintje

« Rolluiken en airconditioning aanwezig
 Dubbele beglazing, dak- en muurisolatie
« Energielabel D

Wonen in Ulft

Ulft is een levendig dorp in de gemeente Oude lJsselstreek met alle dagelijkse voorzieningen
binnen handbereik. Winkels, scholen, sportverenigingen en horecagelegenheden bevinden zich
op korte afstand.

Daarnaast staat de omgeving bekend om haar groene karakter en de vele wandel- en
fietsmogelijkheden. Ook plaatsen zoals Doetinchem zijn goed bereikbaar, wat zorgt voor een
fijne combinatie van rustig wonen en goede bereikbaarheid.

Bent u op zoek naar een woning met mogelijkheden op een rustige locatie met vrij uitzicht?
Dan is Merellaan 42 in Ulft zeker een bezichtiging waard!



Kenmerker
& specificaties

Overdracht

Vanaf prijs € 239.000,- k.k

Bouw

Type object tussenwoning

Soort bouw Bestaande bouw

Bouwperiode 1960

Isolatievormen dakisolatie, muurisolatie, dubbel glas

Oppervlaktes en inhoud

Perceeloppervlakte 139 M’
Gebruiksoppervlakte wonen 79 m?

Inhoud 328 m?
Oppervlakte gebouwgebonden 5m’

buitenruimte

Indeling

Aantal bouwlagen 3

Aantal kamers 4

Aantal badkamers 1

Locatie

Ligging in woonwijk
Tuin

Type achtertuin, voortuin
Hoofdtuin achtertuin
Oriéntering 00st

Staat normaal

Energieverbruik

Energielabel D

Uitrusting

Aantal parkeerplaatsen openbaar parkeren

Warm water elektrische boiler eigendom
Verwarmingssysteem elektrische kachels
Parkeergelegenheid openbaar parkeren

Kadastrale gegevens
Eigendom Volle eigendom

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.



Kenmerker
& specificaties

Deze brochure is met zorg samengesteld, echter kunt u hieraan geen rechten ontlenen.
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Plattegrond

1540 m

226m

351m

573 m

234 m

~1.14m—

—199m—— 354m

2.14m

Overkapping

Berging

Keuken |

Woonkamer
Hal
A
~1.06m—+1.01 m~
-2.53m
568 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

Zibber www.zibber.nl

3.58m




Plattegrond

6.22m

3.53m

—211m

Slaapkamer

254 m-—m-r

Slaapkamer

Overloop _|

247 m

Slaapkamer

v L O

—2.06 m——

574 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend
© Zibber www.zibber.nl

347 m

2.65m



Plattegrond

—2.11m

1.50m

Overloop

=4 AT =

1.50m

574 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend

© Zibber www

3.53m

Zolder
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—252m

4.07m

6.22 m




Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Klomberg Makelaars
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Lijsterstraat
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Akkersty

Q 5 10 15 20 25m

Deze kaart is noordgericht
12345  perceelnummer
25 Huisnummer
Vaslgestelde kadastrale grens
Voorlopige kadastrale grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Vioor een eensluidend uittreksel, geleverd op 1 mei 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Gendringen
Sectie L
Perceel 1641

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

kadaster




Dé branchevereniging va Si‘g oed
voor vastgoedprofessionals. l Ne d

Lijst van zaken

Persoon'iir
r
Naam:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms
niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te
voorkomen.

Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmer_s

- opbouwspots/armaturenﬁampen/dimmers

- losse (hang)lampen

00RO
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(Losse)kasten, legplanken, te weten:

\Cahinn kg sran - Baadia,
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Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails

|
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|
|
|
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- gordijnen

— overgordijnen

- vitrages

- rolgordijnen

- lamellen

- jaloezieén
- (losse) horren/rolhorren
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Vloerdecoratie, te weten:
-~ vloerbedekking

- parketvloer

0|0 00K X |0

- houten vloer(delen)

— laminaat

o|oa|on

- plavuizen
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Dé branchevereniging vastgoed

voor vastgoedprofessionals. .
4 Ned.
Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren d O O 5y

Allesbrander [J O O BT

Houtkachel O O O K

(Gas)kachels O O O [A5g

Designradiator(en) O O O B

Radiatorafwerking O O O 9]

Overig, te weten:
- spiegelwanden O O 0O &
- schilderij ophangsysteem O O O &
= O O O O
2 == O

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten) > O O O

_Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- 2 Mian COmeled) 0O O O
5 O O O [
B = O O O O

= O O [ O
- O O O O
= O o o O
= O O O O
= | O O O

Keukenaccessoires, te weten:
= O O O O
= O O O O
c - O O O O
= O O O O
= O O O O
- B O ] O [E]
= O ] O O
= O O O O

Sanitair/sauna

Toiletaccessoires: o
v O O O g
s O O O O
- B - O O O - o
= Od O O O
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Dé branchevereniging va ng oed
voor vastgoedprofessionals. ‘ N e d

Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen
T . s O O
= O O O O
Badkameraccessoires:
 Ndugva®) s Joudag O 0. O
= O O O O
= O O O O
= O O O O
= O O O O
= O O O O
- o O 0 o
- O O O O
Sauna met toebehoren O O O 6T
O O O O
O O O O
Exterieur/installaties/veiligheid/
energiebesparing
Schotel/antenne O O O pYe
Brievenbus = O O O
Kluis a o 0O o
(Voordeur)bel O ™= O O
Alarminstallatie O d d X
(Veiligheids)sloten en overige inb[gakpreventie X o | O
" Rookmelders 2] O O il
(Klok)thermostaat O O [ =g
Airconditioning - = O o O
—Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie a O a &
- boiler = o o O
- geiser O O O =
= O O O O
- O O 0 O
- O O O a
Screens O O O B
Rolluiken g | a a
‘Zonwering buiten Lvg O O O
O O O O
o o o O
) a | o O
3
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Dé branchevereniging Vang Oed

voor vastgoedprofessionals. E Ne d

Blijft  Gaat Kan worden n.v.t.
mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

= 0 O O O
= = O ] O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting =4 O O O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O X O g
Waterslot wasautomaat O & O O
Zonnepanelen T O O O
Oplaadpunt elektrische auto - - . o o o &
0 O O O
O O O O
Tuin
Inrichting
T—uinaanleg/bestrating O O O
Beplanting a8 O O O
0 0 0 O
Verlichting/installaties -
Buitenverlichting g In O O
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O O
- O O 0 b
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging > O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O g O d
(Broei)kas O O d 5
O O O a
- - O O O a
Overig
Overige tuin, te weten: O O O ) O
- (sier)hek O 5 =] =g
- vlaggenmast(houder) O O O v
= O O O O
= O O O a
4
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Dé branchevereniging VaSTgoed

voor vastgoedprofessionals. ‘ Ned
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat Ja Nee Gaat Wordt
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, mee overgenomen
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende door koper

contract overgenomen?

C\L

v — = = B =
—Boiler N\J O = = g
~Zonnepanelen - — — = a— =
=, = = =
= =p = =
- = = = O S
=] | [ | =1
- - = =
Bijlage(n) over te nemen contracten:
Voor akkoord,
Verkoper(s)
naam:
plaats:
datum:
Koper(s)
naam: naam:
plaats: plaats:
datum: datum:



Locatie op
de kaart




Aantekeningen
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Heeft U
INteresse?

KLOMBERG

MAKELAARS

Terborgseweg 8
7064 AD Silvolde

0315 68 55 46
info@klombergmakelaars.nl
www.klombergmakelaars.nl



KLOMBERG

MAKELAARS

Luca Bergervoet
Makelaar

Esther Schwartz

Makelaar

“Wij zijn u graag van dienst”

Ons team bestaat vit gedreven professionals die al jaren werkzaam zijn in de
vastgoedbranche. Uw woning met succes verkopen? Dan bent u bij ons aan het
juiste adres!

Fi: VBO Torborgsewegs  Das-Sasnds klombergmakelaars.nl

info@klombergmakelaars.nl




