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OMSCHRUIVING

Bent u op zoek naar een instapklare woning met ruimte, comfort en een gunstige ligging?
Deze interlevel woning biedt met maar liefst 154 m2 woonoppervlakte (inclusief souterrain)
alle ingrediénten voor prettig wonen, waaronder drie ruime slaapkamers, maar liefst twee
nette badkamers, volop bergruimte en een praktische garage. De onderhoudsarme tuin op het
zuidwesten zorgt voor veel zonuren en een heerlijke buitenbeleving. Daarnaast is de woning
duurzaam uitgerust met 8 zonnepanelen en beschikt deze over energielabel B. Kortom,

een instapklare woning waar u zo in kunt trekken en alleen nog maar uw spullen hoeft te

verplaatsen!

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.
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INDELING

Bij binnenkomst op de begane grond stap je de entree binnen met direct toegang tot de ruime
garage. Deze garage is voorzien van een radiator, wateraansluiting en een elektrische roldeur,
waardoor je hier volop praktische mogelijkheden hebt. Vanuit de entree loop je door naar de
royale hal met meterkast, garderobe en een net toilet met fontein.

Via de trap bereik je het souterrain, waar je een praktische bergruimte vindt met een plavuizen
vloer, witgoedaansluitingen en de CV-opstelling; ideaal om alles netjes uit het zicht te houden.

Op de eerste woonlaag kom je in de ruime woonkeuken, het hart van de woning. De keuken is
compleet uitgerust met een Boretti RVS 6-pits gasfornuis, een RVS go cm schouw, koel-
vriescombinatie, combi-oven en vaatwasser. Vanuit hier loop je zo de achtertuin in.

Een niveau hoger bevindt zich de royale woonkamer, voorzien van een fraaie parketvloer,
designradiatoren en een handige bergkast. Dit is een fijne, lichte ruimte waar je heerlijk kunt
ontspannen.

Op de derde woonlaag kom je via de overloop in een royale slaapkamer, voorzien van airco,
met een luxe open badkamer. Deze is uitgerust met een whirlpool, dubbele wastafel,
inloopdouche, elektrische vloerverwarming en een verwarmbare spiegel, waardoor je hier echt
geniet van comfort en wellness.

De vierde en bovenste verdieping beschikt over een overloop, twee ruime slaapkamers en een
moderne badkamer. Deze badkamer is voorzien van een regendouche, toilet, verwarmbare
spiegel, CV-vloerverwarming en sensor-ledverlichting, wat ook hier zorgt voor een hoog
afwerkingsniveau.
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ALGEMEEN

e Bouwjaar: 1973;
e Energielabel: B;
e Woonoppervlakte: 154 m?;
e Perceeloppervlakte: 122 m?;

e Inhoud: 546 m3.
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BIJZZONDERHEDEN

e CV-ketel ATAG, bouwjaar 2022;

¢ Woning geheel voorzien van kunststof kozijnen met HR glas (2004);
e Slaapkamer voorzien van airco;

e Groepenkast is vernieuwd;

e Nieuwe schutting, geplaatst in 2023;

e Elektrisch zonnescherm;

e 8 zonnepanelen, geplaatst in 2012;

e Volledig instapklaar!
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FOTO'S
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PLATTEGRONDEN

Populierenenhoek 6 - Zevenaar
Begane Grond
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Populierenenhoek 6 - Zevenaar
Eerste Verdieping
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LOCATIE
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LIJST VAN ZAKEN

Lijst van zaken m

VM
Persoonlijke gegevens
Adres te verkopen woning: Populierenhoek 6, 6903 AX Zevenaar
Datum: 04-05-2026

‘Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel en soms niet in
de woning achterblijven. De lijst iz bedoeld om duidelijkheid te scheppen om discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden

achter mee overgenomen N.v.t
Woning
Interieur
Yerlichting, te weten:
- Inbouwspots/dimmers = | | |
-  Opbouwspotsfamaturenflampen/dimmers = | | |
— Losse (hang)lampen | | = |
- O O O |
{Losse) kasten, legplanken, te weten:
— Paxkast O O = O
- Tv meubel | | = |
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
— Gordijnrails = | | |
— Gordijnen = O O |
—  Owergordijnen = | | |
- \fitrages = O O |
— Rolgordijnen | | | =
— Lamellen = O O |
— Jaloezieén = O O O
— (Losse) horrenfrolhorren = | | |
- O O O =]
Vicerdecoratie, te weten:
- Veerbedekking O O O =]
— Parketvioer = | | |
— Houten vioer{delen) = | | |
— Laminaat = | | |
— Plavuizen = | | |
- O O O =]
(Voorzet) openhaard met toebehoren O O O =
Allesbrander O O O =
Houtkachel O O O =
(Gas)kachels O O O =

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

[all)

Lijst van zaken )

MYM
Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen Nt
Designradiator{en) | (] | =]
Radiatorafwerking | | O =]

Owerige, te weten:
— Spiegewanden m| ] | H

—  Schilderij ophangsysteem O (| O =]
- O [m] ] =
Keuken
Keukenblok {(met bovenkasten) H O | (]
Keuken (inbouw lapparatuur, te weten:
—  Kookplaat | | | =
- (Gas) fomuis =] (] O [}
—  Afzuigkap =] O O [m]
—  Magnetron = O O [m]
- Owen =] O ] O
— Combi-oven/combimagnetron H O O O
-  Koelkast O O ] =]
—  Vriezer ] O ] =]
- Koelvriescombinatie =] O ] O
- \aatwasser =] | O ]
- Quooker O [m] ] =]
— Koffiezetapparaat ] O O =]
- O (] | =]
Keukenaccessoires, te weten:
- Koffietafel =) O ] O
— schapjes keuken = O | O
— Lampen keuken =] O O [m]
- O [m] ] =]
Sanitair'sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet =) [m] ] [m]
— Toiletrolhouder = O ] O
— Toiletborstel{houder) | O | (=]
— Fontein =] | O ]
- O [m] ] =
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Lighad O (] ] =]
— Jacuzzitwhirpool =] O O O
— Douche (cabine/scherm) =] (] O (]
— Stoomdouche {cabine) O (] O =]
- Wastafel =] O ] [m]
- Wastafelmeubel O O ] =]
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Blijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.L

— Planchet | O O =]

— Toiletkast B | (| O

-  Toilet B | | O

— Toiletrolhouder B | | O

— Toiletborstel{houder) | O | =]

- | | | =
Sauna met toebehoren | O m] =]

| | | =]
ExterieurInstaliaties/Veiligheid'Energiebesparing
Schoteliantenne | O m] =]
Brievenbus = O | [m]
Kluizs a O O H
{Vioordeur)bel a =] (m] [m]
Alarminstallatie | O (m] H
(Veiligheids)slotem en overige inbraakpreventie = 'n] m] m]
Rookmelders = | (| O
(Klokthermostaat = ] ] [m]
Airconditioning = ] [m| ]
Warmwatervoorziening, te weten:

- C\-installatie = | | O

— Boiler = | | O

— Geiser | O O H

- O O O H
Screens | O O H
Rolluiken =] O O O
Zonwering buiten | O O O

- a [u| [m] =]
Izolatievoorzieningen (voorzetramensradiatorfolie etc.), te weten:

- | | | =]
Telefoonaansluiting/intermetaansluiting = m] m] m]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O o O =
Waterslot wasautomaat | | m] H
Zonnepanelen = ] (m] [m]
Oplaadpunt elekirische auto | | | H

O O O H
| | | ||
Tuin
Inrichting
Tuinaanlegbhestrating ] O (] O
Beplanting | = O O
Tafel + stoelen en BBQ | = m] [m]

Verlichting/installafies
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BElijft Gaat Kan worden
achter mee overgenomen  N.v.t
Buitenverlichting =] O O I
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O O =
O O O =
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging O O O =
Kasten/werkbank in tuinhuisfberging O O O =
(Broeijkas ) O O |
O O O =]
O O O =
Owverig
Owerige tuin, fe weten:
- (Sierlhek O O O =]
— Vlaggenmast{houder) O O O B
= O O O =
Owverig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat er Ja HNee Gaat Moet worden
sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja, neemt mee overgenomen
verkoper de zaak mee of wordt het betreffende contract
overgenomen?s
cv m] | 0 )
Bailer O = O O
Zonnepanelen O B (| |
- O = O O
- O = O O
- O = O O
- O = | O

Bijlage(n) over te nemen coniracten:

- vt

Gehele of gedeeltelijke overname van deze publicatie of her-publicering van gegevens is
verboden. Alle gegevens zijn met zorg samengesteld. Met betrekking tot de juistheid van deze

gegevens kunnen wij niet aansprakelijk worden gesteld, hier valt ook onder het energielabel.




Joosten

MAKELAARDIJ

Wij zijn Joosten Makelaardij, sinds 1942 een gevestigde naam in de regio. Zowel als
aan- en verkoopmakelaar, voor woningen en bedrijfspanden, als taxateur en adviseur.

Door onze jarenlange ervaring hebben we een grote kennis van de lokale markt en een
breed netwerk. we zijn een kantoor dat bekend staat om zijn persoonlijke aandacht,
transparantie, kwaliteit en de bereidheid tot het doen van net dat stapje extra. op deze
manier maken wij het verschil.

Schiet u 's avonds op de bank ineens een prangende vraag te binnen? Aarzel niet en stuur
ons een bericht, per e-mail, via onze socials of bel gerust. Onze dienstverlening reikt verder
dan de sluitingstijd van ons kantoor!

Wij zijn een echt familiebedrijf, al drie generaties lang. Sinds juli 2016 geven Dorine Twickler-
Joosten en Rick Joosten leiding aan het kantoor in Zevenaar. Zij hebben het stokje
overgenomen van Ton Joosten.

Wij stellen ons team graag aan u voor:

Van links naar rechts

Dorine Twickler-Joosten |
Eigenaar / Register makelaar-taxateur o.z.

Kyona Martens |
Commercieel medewerker

Daisy Scheerder |
Commercieel medewerker

Rick Joosten |
Eigenaar / NVM Makelaar en Register taxateur o.z.

Interesse in deze woning?
Neem gerust contact met ons op.
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