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Omschrijving

Instapklaar wonen op een rustige locatie én op loopafstand van het gezellige centrum van Naaldwijk? Dat kan aan
de Frankenthalerstraat 12. Deze volledig gerenoveerde hoekwoning combineert de charme van een woning uit 1947
met het moderne wooncomfort van nu. De woning is in 2020/2021 grondig aangepakt en beschikt onder andere
over een moderne keuken en badkamer, kunststof kozijnen met HR-beglazing, een cv-ketel uit 2021 en diverse
isolerende voorzieningen.

Met een woonoppervlakte van circa 86 m? op een ruim perceel van 202 m? biedt de woning volop leefruimte. U
beschikt over een ruime woonkamer, drie slaapkamers, een eigen oprit met parkeerplaats, een grote berging én een
zonnige achtertuin op het westen. Dankzij de rustige ligging in de wijk Cruijsbrouck woont u hier heerlijk ontspannen,
terwijl winkels, horeca, scholen en sportvoorzieningen zich allemaal op korte afstand bevinden.

Kortom: een moderne en uitstekend onderhouden hoekwoning waar u z6 in kunt trekken.

Indeling

Begane grond:

Bij binnenkomst via de voortuin betreedt u de hal, die toegang biedt tot het toilet met fontein, een praktische
trapkast, de trapopgang naar de eerste verdieping en de doorgang naar de woonkamer.

De woonkamer is royaal en praktisch ingedeeld. Aan de voorzijde bevindt zich het comfortabele zitgedeelte, terwijl
aan de achterzijde ruimte is voor een ruime eethoek die direct grenst aan de open keuken met kookeiland. De
moderne keuken heeft een stijlvolle mat donkergrijze afwerking met een marmeren werkblad en is volledig uitgerust
met diverse inbouwapparatuur, waaronder een inductiekookplaat met geintegreerd afzuigsysteem in het kookeiland,
een koelkast, vriezer, vaatwasser en een combioven.

Via de keuken bereikt u de bijkeuken, die extra bergruimte biedt en tevens toegang geeft tot de achtertuin. De
achtertuin is gelegen op het westen en biedt meerdere fijne plekken om buiten te genieten. Direct grenzend aan de
berging bevindt zich een overkapping, waardoor u hier ook met minder mooi weer of juist op warme dagen
comfortabel buiten kunt zitten in de schaduw.

Een praktisch pluspunt is dat de berging via de voortuin en een poortdeur bereikbaar is. Hierdoor beschikt u over een
extra, afgesloten (fietsen)berging met een kleine overkapping en dubbele klapdeuren, ideaal voor het stallen van
fietsen en de berging voor extra opslag.

Eerste verdieping:

Op de overloop van de eerste verdieping heeft u toegang tot drie slaapkamers, een praktische kast met de
opstelplaats voor de wasmachine en droger, de badkamer en een vlizotrap naar de zolder. Deze bergzolder is ideaal
voor het opbergen van seizoensgebonden spullen, zoals koffers, kerstdecoratie of andere zaken die u niet dagelijks
nodig heeft.

De hoofdslaapkamer bevindt zich aan de voorzijde van de woning en straalt zowel luxe als comfort uit. De combinatie
van strak gestuukte wanden, inbouwspots en karakteristieke houten balken tot in de nok creéert een warme sfeer
met een stijlvolle loftbeleving. Dankzij de royale plafondhoogte en de twee ramen geniet u hier van veel daglicht en
een bijzonder ruimtelijk gevoel. Daarnaast beschikt deze slaapkamer over een praktische inloopkast.

Aan de achterzijde van de woning ligt de tweede slaapkamer. Deze is eveneens ruim van opzet en voorzien van twee
ramen met kunststof kozijnen, gestucte wanden en veel lichtinval, waardoor het een volwaardige en comfortabele
slaapkamer is.
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De derde slaapkamer is flexibel in te richten en leent zich uitstekend als kinder-, logeer- of werkkamer. Ook kan deze
ruimte perfect dienen als thuiskantoor of royale inloopkast.

De badkamer is modern afgewerkt met een stijlvolle combinatie van zwarte en witte tegels en wit gestuukte wanden.
De ruimte is voorzien van een inloopdouche, toilet en een wastafelmeubel. Daarnaast is de badkamer uitgerust met
een infraroodpaneel en een elektrische handdoekradiator, wat zorgt voor extra comfort en een aangenaam
binnenklimaat.

Bijzonderheden:

- Instapklare en volledig gerenoveerde hoekwoning (2020/2021) met moderne afwerking;
- Energielabel C;

- Bouwjaar 1947 met hedendaagse wooncomforts;

- Woonoppervlakte ca. 86 m? op een ruim perceel van 202 m?;

- Kunststof kozijnen met HR-beglazing en cv-ketel uit 2021;

- Drie slaapkamers, waaronder een hoofdslaapkamer met inloopkast;

- Bijkeuken met extra bergruimte en toegang tot de tuin;

- Zonnige achtertuin op het westen met meerdere zitplekken en overkapping;
- Grote berging met dubbele deuren, bereikbaar via voor- en achtertuin;

- Eigen oprit met parkeerplaats;

- Oplevering in overleg.
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Kenmerken

Soort

Type woning
Aantal kamers
Inhoud woning
Perceel oppervlakte
Gebruiksoppervlakte woonfunctie
Soort woning
Bouwjaar

Ligging

Tuin

Hoofdtuin
Energielabel
Verwarming
Isolatie
Voorzieningen

Locatie

Frankenthalerstraat 12
2671 RG NAALDWIJK
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: Woonhuis

: Hoekwoning

: 4 kamers waarvan 3 slaapkamer(s)
:373m3

: 202 m?

: 86 m?

: Eengezinswoning

: 1947

: Aan park, aan rustige weg, in woonwijk
: Achtertuin, voortuin, zijtuin

Achtertuin 43 m2

: C

: C.V.-Ketel, Elektrische verwarming, Infrarood verwarming
: Dakisolatie, Muurisolatie, HR-glas

: Mechanische ventilatie, TV Kabel, glasvezel internet

Map data ©2026
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Situatietekening
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540m 325m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid
hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
OFS
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Plattegronden

511m

- 245m >

Bijkeuken

9.30m

4.60m

7.66 m

Woonkamer
Plafondhooge: 2.75m

1.88m

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST
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3.12m

451 m

345m

512m

Slaapkamer
Plafonchoogte: 2.32m

Badkamer

Kast

Nokhoogte: 4.52m

Slaapkamer

3.04m

Overloop

Slaapkamer

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend.
TOFST

214 m

241m

2.82m

7m
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Zolder
Nokhoogte: 2.10m

N
i
)

B 246 m———=—>

De plattegronden zijn een indicatie van de werkelijkheid,

hieraan kunnen geen rechten worden ontleend
TOFST
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Lijst van zaken

Woning
Interieur
Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers

makelaars

Blijft

achter

- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers

- Losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

- Losse kast bijkeuken

- Losse kast logeerkamer
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:

- Gordijnrails

- Gordijnen

- Overgordijnen
- Vitrages

- Rolgordijnen
- Lamellen

- Jaloezieén

- (Losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking
- Parketvloer

- Houten viloer(delen)

- Laminaat
- Plavuizen

(Voorzet) openhaard met toebehoren

Allesbrander
Houtkachel
(Gas)kachels

OO00OXXOOK OXKNXOKK OK O0OK

Gaat
mee

OoooOooooonO0 ocooooooo oo ooo

Kan worden n.v.t.
overgenomen

OXOOOOOOO OooOOoOoOoOoo xoO xKxO
NOXXOOXKXO XOOOOXKOO OO OO0
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Designradiator(en) X O O O
Radiatorafwerking X d O O
Overig, te weten:
- Spiegelwanden X d O O
- Schilderij ophangsysteem X O O O
- Spiegels in slaapkamer en hal [l X O O
— Zithoek incl. bank, vloerkleed en salontafel O O X O
- Eettafel incl. stoelen O O X O
- TV-Meubel X d O O
Keuken
Keukenblok (met bovenkasten) X O O O
Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- Kookplaat X O O O
- (Gas)fornuis O O O X
- Afzuigkap O O O X
- Magnetron [l [l O X
- Oven X O O O
- Combi-oven/combimagnetron Il O O X
- Koelkast O O O X
- Vriezer O O O X
- Koel-vriescombinatie X O O O
- Vaatwasser X O O O
- Quooker Il O O X
- Koffiezetapparaat O X O O
- Koel-vriescombinatie bijkeuken Il X O O
- [l [l [l X
Keukenaccessoires, te weten:
- Losse houten planken tegen wand Il X O O
Sanitair/sauna
Toilet met de volgende toebehoren:
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Fontein X O O O
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Blijft Gaat Kan worden n.v.t.

achter mee overgenomen
Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad O O O X
- Jacuzzi/whirlpool O O O X
- Douche (cabine/scherm) X O O O
- Stoomdouche (cabine) O O O X
- Wastafel X d O O
- Wastafelmeubel X O O O
- Planchet X O O O
- Toiletkast X O O O
- Toilet X O O O
- Toiletrolhouder X O O O
- Toiletborstel(houder) X O O O
- Handdoekradiator en IR-paneel X d O O
Sauna met toebehoren O O O X
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O X
Brievenbus X O O O
Kluis O O O X
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O X
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie X O O O
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten:
- CV-installatie X O O O
- Boiler O O O X
- Geiser O O O X
Screens O O O X
Rolluiken O O O X
Zonwering buiten Il O O X
Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
- O O O X
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting

Tuinaanleg/bestrating

Beplanting

Losse potten met planten
Verlichting/installaties

Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
- Stokem houtkachel incl. hout
- Tuintafel incl. stoelen en loungebank

Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende

contract overgenomen?
cv

Boiler

Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Blijft
achter

O0OX KNX OKK Oo0O0oOoX

O0K K

Ja

oooOoooad

Gaat
mee

OX 0O OO0 xXoOod OoOoxOO

OO0no

Nee

MNKKKKXKX

Kan worden n.v.t.
overgenomen

ooood
XXOKXO

o0 oOood
o0 oOood

ood
XOO

XX OO
OO0no

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

oooOoooad
oooOoooad
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Disclaimer

Deze vrijblijvende informatie is met de grootst mogelijke zorgvuldigheid samengesteld en niet meer dan een uitnodiging tot het
doen van een bod. Alle gegevens die worden gecommuniceerd zijn vrijblijvend. Voor de juistheid van deze informatie kan door
Malkenhorst Makelaars echter geen aansprakelijkheid worden aanvaard, noch kan aan de vermelde informatie enig recht worden
ontleend. Deze informatie is niet bedoeld als aanbod. Door aanvaarding van de vermelde condities of het uitbrengen van een
daarvan afwijkend aanbod worden wij niet gebonden, ook niet tot het doen van een tegenaanbod. Een overeenkomst komt slechts
tot stand door kennisgeving van een in alle opzichten en derhalve ook op ondergeschikte punten met een aanbod
overeenkomende aanvaarding.
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