Broerstrjitte 22, 8625 JA Oppenhuizen

Vraagprijs € 525.000,00 kosten koper
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Omschrijving

Welkom op Broerstrjitte 22 in Oppenhuizen! Vrijstaand wonen - energiezuinig, ruim en
instapklaar.

Stel je voor: 's ochtends een kop koffie in een ruime, lichte woonkeuken van meer dan 36 m2,
dat is wonen aan de Broerstrjitte 22 in Oppenhuizen.

Deze goed onderhouden vrijstaande woning uit 1998 is in de loop der jaren slim uitgebreid tot
een comfortabel, licht en energiezuinig gezinshuis. Met 20 zonnepanelen (2023), energielabel
A en vloerverwarming op de begane grond zijn de woonlasten structureel laag — terwijl het
wooncomfort hoog is. De woning beschikt over een royale woonkeuken, drie slaapkamers, een
recent vernieuwde badkamer en een aangebouwde garage met bijkeuken. De woning staat op
een ruim perceel met een tuin rondom, waar op elk moment van de dag een zonnige plek te
vinden is.

Indeling

Begane grond:

Entree met hal en trapopgang, meterkast en separaat toilet. De woonkamer bevindt zich aan
de voorzijde van de woning en is licht en ruim, met grote raampartijen die zorgen voor een
prettige verbinding met buiten. Wat opvalt is de grote woonkeuken aan de achterzijde van de
woning, voorzien van moderne keukenopstelling met inbouwapparatuur. De daklichten zorgen
hier voor veel lichtinval. De woonkeuken biedt ruimte voor een royale eettafel, een fijne plek
voor wie van koken en gezelligheid houdt! Vanuit de keuken toegang tot de bijkeuken met
aansluitingen voor witgoed en doorgang naar de garage.

Verdieping:

Overloop met toegang tot drie slaapkamers en de badkamer. De slaapkamers variéren in
grootte en zijn praktisch indeelbaar. Op één van de kamers bevindt zich een ingebouwde
inloopkast. De in 2021 volledig vernieuwde badkamer is voorzien van ligbad, inloopdouche,
toilet en wastafel.

Zolder:
Via een vlizotrap bereikbare vliering, geschikt voor bergruimte.

Buitenruimte / terrein

De woning staat op een perceel van 359 m2 eigen grond. Aan de voorzijde bevindt zich een
verzorgde voortuin met parkeerruimte op eigen terrein en toegang tot de garage. De zijtuin is
voorzien van een tuinhuisje met extra opslagruimte. De achtertuin is ingericht met gazon en
bestrating en biedt ruimte voor zitplekken en speelvoorzieningen. Een fijne, beschutte plek om
te genieten van rust en privacy. Perfect voor een middag in de zon, een barbecue met
vrienden of een rustige zomeravond.

Ligging

De woning ligt aan een rustige weg in een woonomgeving met een dorps karakter in
Oppenhuizen. Oppenhuizen is een kindvriendelijk dorp met een basisschool, bakker en slager
op loopafstand. Op enkele minuten ligt Sneek, met middelbare scholen, supermarkten, een
treinstation en een levendig centrum vol winkels en restaurants. De nabijgelegen A7 zorgt voor
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een goede verbinding naar andere bestemmingen. Oppenhuizen staat bekend als
watersportdorp met een authentiek Fries karakter — water, rust en ruimte en volop
vaarmogelijkheden. Voor wie de dorpse leefstijl zoekt zonder in te leveren op stedelijke
voorzieningen, is dit precies de juiste plek.

Pluspunten:

- Vrijstaande woning met veel lichtinval en ruimte

- Tuin rondom met altijd een plek in de zon, perceelgrootte: 359 m2 eigen grond
- Bouwjaar: 1998, nadien uitgebreid met extra leefruimte op de begane grond

- Woonoppervlakte begane grond: ca. 78 m=2

- Woonoppervlakte verdieping: ca. 42 m2

- Ruime, lichte woonkeuken met moderne keukenopstelling en inbouwapparatuur
- Overige inpandige ruimte (bijkeuken, garage en vliering): ca. 22 m2

- Drie slaapkamers aanwezig

- Badkamer vernieuwd in november 2021

- Aangebouwde garage en bijkeuken

- Verwarming via cv-ketel (2016)

- Begane grond deels voorzien van vloerverwarming

- Waterontharder aanwezig

- 20 zonnepanelen geplaatst in 2023, energiezuinig

- Parkeren op eigen terrein, elektrisch laadpunt aanwezig

- Energielabel A

- Funderingsrisico: Niet hoog (A, B, C)

Aanvaarding in overleg.

Bekijk op onze website ook de woningfoto’s en de plattegronden voor een goede indruk van de
ruimte, locatie en (indelings)mogelijkheden.

Nieuwsgierig geworden en graag eens binnenkijken? Neem dan telefonisch of via het
contactformulier op onze website contact met ons op of loop binnen op ons kantoor. Zo
kunnen wij in overleg een geschikte dag en tijd plannen.

Disclaimer:

Deze vrijblijvende informatie is door ons kantoor met de nodige zorgvuldigheid samengesteld.
Onzerzijds wordt echter geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid,
typefouten, onjuistheid of anderszins, dan wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en
oppervlakten zijn indicatief en er kunnen door de koper dan ook geen rechten aan worden
ontleend. Van toepassing zijn de NVM-voorwaarden. Onderdeel van de koopovereenkomst is
het stellen van een bankgarantie/waarborgsom door koper van 10% van de koopprijs. Een
koopovereenkomst tussen particulieren komt tot stand nadat koper(s) en verkoper(s) de
koopovereenkomst hebben ondertekend.

Deze informatie is geheel vrijblijvend en niet meer dan een uitnodiging tot het doen van een
voorstel. Aan deze informatie kunnen geen rechten worden ontleend. Onderhandelingen en
verkoop/verhuur vinden dan ook pas plaats onder het uitdrukkelijke voorbehoud van het
verkrijgen van definitieve goedkeuring van onze opdrachtgever.

Bint makelaars en taxateurs
Bothniakade 22

8601 BM, SNEEK

Tel: 0515 559019

E-mail: info@bintmakelaardij.nl
bintmakelaardij.nl

Broerstrjitte 22 - 8625 JA Oppenhuizen



Bint

makelaars
taxateurs

Kenmerken

Soort woning Eengezinswoning

Type woning Vrijstaande woning

Bouwjaar 1998

Aantal kamers 4 kamers

Aantal slaapkamers 3 slaapkamer(s)

Inhoud woning 504 m?

Perceel oppervlakte 359 m?

Gebruiksoppervlakte 121 m?

woonfunctie

Voorzieningen Mechanische ventilatie, TV kabel, Rookkanaal,
Schuifpui, Zonnepanelen, Natuurlijke ventilatie

Schuur / berging Vrijstaand hout

Garage Aangebouwd steen

Kabel Ja

Buitenzonwering Nee

Energielabel A

Isolatie Volledig geisoleerd

Verwarming C.V.-Ketel

Warmwater C.v.-ketel

C.V.-ketel Nefit HRE 36/30 (Gas gestookt combiketel uit 2016,
eigendom)

Tuin Tuin rondom

Hoofdtuin Tuin rondom

Kwaliteit Normaal
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Plattegrond

104m
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Plattegrond

8.90m

Aan de plattegrond kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl
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Kadastrale gegevens

Adres Broerstrjitte 22
Postcode / Plaats 8625 JA Oppenhuizen
Gemeente Oppenhuizen

Sectie / Perceel G/ 1230

Opperviakte 359 m?2

Soort Volle eigendom
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Locatie
Adres Broerstrijitte 22
Postcode / plaats 8625 JA Oppenhuizen
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Lijst van zaken

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Woning

Interieur

Verlichting, te weten:

- Inbouwspots/dimmers D( O O O
- Opbouwspots/armaturen/lampen/dimmers O D( O O
- Losse (hang)lampen [l X O O
- O O O X
- O O O X
(Losse)kasten, legplanken, te weten:
- O O O X
- O O O X
Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- Gordijnrails X O O O
- Gordijnen X O O O
- Overgordijnen [l O O X
- Vitrages O X O O
- Rolgordijnen X O O O
- Lamellen O O O D(
- Jaloezieén O O O X
- (Losse) horren/rolhorren O O O X
- O O O X
- O O O X
Vloerdecoratie, te weten:
- Vloerbedekking [l O O X
- Parketvloer O O O X
- Houten vloer(delen) O O O X
- Laminaat X O O O
- Plavuizen O O O X
- PVC vloer benedenverdieping X O O O
- O O O X
(Voorzet) openhaard met toebehoren X O O O
Allesbrander O O O X
Houtkachel [l O O X
(Gas)kachels O O O X
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Designradiator(en)

Radiatorafwerking

Overig, te weten:

Keuken

Spiegelwanden
Schilderij ophangsysteem

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:

Kookplaat

(Gas)fornuis

Afzuigkap

Magnetron

Oven
Combi-oven/combimagnetron
Koelkast

Vriezer

Koel-vriescombinatie
Vaatwasser

Quooker

Koffiezetapparaat

Losse koelvriescombinatie bijkeuken

Keukenaccessoires, te weten:

Sanitair/sauna

Toilet met de volgende toebehoren:

Toilet
Toiletrolhouder
Toiletborstel(houder)
Fontein

Broerstrjitte 22 - 8625 JA Oppenhuizen
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Badkamer met de volgende toebehoren:
- Ligbad
- Jacuzzi/whirlpool
- Douche (cabine/scherm)
- Stoomdouche (cabine)
- Wastafel
- Wastafelmeubel
- Planchet
- Toiletkast
- Toilet
- Toiletrolhouder
- Toiletborstel(houder)

Sauna met toebehoren

Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne

Brievenbus

Kluis

(Voordeur)bel

Alarminstallatie

(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

(Klok)thermostaat

Airconditioning

Warmwatervoorziening, te weten:
CV-installatie

- Boiler

- Geiser

Screens
Rolluiken
Zonwering buiten

Blijft
achter
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Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:
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Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

Zonnepanelen

Oplaadpunt elektrische auto

Tuin

Inrichting
Tuinaanleg/bestrating
Beplanting

Verlichting/installaties
Buitenverlichting
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder

Bebouwing

Tuinhuis/buitenberging
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging
(Broei)kas

Overig
Overige tuin, te weten:
- (Sier)hek
- Vlaggenmast(houder)
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Overig

Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper omdat
er sprake is van een leasecontract of huurcontract. Zo ja,
neemt verkoper de zaak mee of wordt het betreffende
contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

Bijlage(n) over te nemen contracten:
- nu.t
- nuw.t

Broerstrjitte 22 - 8625 JA Oppenhuizen

Ooooood

Nee

HRXNKKKKKX

Gaat mee Moet
worden
overge
nomen

goooogd
Ooooood

Bint makelaars en taxateurs
Bothniakade 22

8601 BM, SNEEK

Tel: 0515 559019

E-mail: info@bintmakelaardij.nl
bintmakelaardij.nl



Bint

makelaars
taxateurs

Bint makelaars en taxateurs

Wanneer u een makelaar zoekt die meedenkt met uw situatie, wensen en mogelijkheden, dan
bent u bij ons aan het goede adres. Voor zowel particulieren, bedrijven als agrariérs zijn wij bij
aankoop, verkoop en taxatie van onroerend goed een betrouwbare, bekende en bekwame
partner. Wij oefenen ons vak uit met veel plezier en willen onze klanten hierin graag laten
delen. Elke opdrachtgever wordt met dezelfde mentaliteit benaderd en behandeld: open,
eerlijk en recht door zee!

Dat dit resulteert in veel trouwe klanten, is niet toevallig. We worden gewaardeerd en daar zijn
we erg blij mee. Toch doen we voor ons gevoel ‘gewoon ons werk’. Dat begint met het leveren
van kwaliteit, tegen een tarief dat reéel is. Daarnaast eisen we van onszelf op de hoogte te zijn
van de laatste ontwikkelingen in het vak. Dat betekent up-to-date vakkennis, professionele
advisering, duidelijke onderbouwingen en het kunnen verplaatsen in onze klanten en hun
situatie. Om zo inventief te blijven en u zo goed mogelijk te kunnen helpen. Wij stellen zeer
veel prijs op persoonlijk contact en voldoende tijd voor bezichtigingen en overleg. Daarom
geen grote aantallen woningen in de verkoop, geen dure woorden of wisselend aanspreekpunt,
maar een overzichtelijk aanbod, begrijpelijke taal en een vast contactpersoon die uw situatie
kent.

En als u het goed vindt, spreken we elkaar graag ‘gewoon’ aan met de voornaam.

U bent tijdens openingstijden van harte welkom in ons kantoor aan de Bothniakade 22 in de
binnenstad van Sneek. Liever een andere tijd locatie? Wij komen graag bij u langs.

Disclaimer:

Hoewel deze brochure met zorg is samengesteld kunt u hieraan geen rechten ontlenen. Deze is
bedoeld als uitnodiging om in gesprek te komen. Als koper heeft u ook uw eigen
onderzoeksplicht. Wij vragen u dan ook bepaalde zaken te onderzoeken of te laten
onderzoeken een adviseur of makelaar. Raadpleeg ook de NVM Vragenlijst (indien
beschikbaar) welke door de verkoper is ingevuld, voordat u een bod gaat uitbrengen! Deze
vragenlijst maakt onderdeel uit van de koopovereenkomst.

Een koop komt tot stand wanneer de verkoper en de koper via de makelaar de
koopovereenkomst hebben ondertekend. De koper heeft na de terhandstelling van de
ondertekende koopovereenkomst (of een kopie daarvan) een bedenktijd van 3 werkdagen.
Deze bedenktijd begint te lopen op de dag volgend op die van de terhandstelling (zon- en
feestdagen niet meegerekend). Tijdens deze bedenktijd heeft de koper het recht de koop te
ontbinden.

De koopovereenkomst, wordt opgesteld volgens het standaardmodel opgesteld door de NVM.
Vermeld duidelijk bij het uitbrengen van een bod eventueel voorbehoud (hypotheek, NHG,
vergunningen, enz). Want alleen dan worden deze meegenomen in de koopovereenkomst.
Tevens zal er standaard een bankgarantie van 10% van de koopsom in de koopakte worden
opgenomen.
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