
 

  

Ede 

Stationsweg 107, 107 A en 107 B 

 

• Op een centrale locatie in Ede gelegen UNIEK OBJECT 
• Multifunctionele ruimte en appartement op de begane grond 
• Ruim appartement op de 1e verdieping met dakterras en zolderberging 
• Voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein 
• Op loopafstand van NS Station Ede-Wageningen 
• Zie bestemmingsplan voor de gebruiksmogelijkheden 
• Inhoud circa 1.237 m³, woonoppervlakte circa 194 m² 
                  Stationsweg 107                     Stationsweg 107 A   
                  Stationsweg 107 B   

 Vraagprijs: 
€ 985.000,- k.k. 



 
 

Ede – Stationsweg 107, 107 A en 107 B 
 

Indeling 

Onderverdieping   
Begane grond 

 
 
 
   
 
 
 
 
 

1e verdieping 
 
 
 

2e verdieping 

Kelder.  
Stationsweg 107 B: multifunctionele ruimte, thans in ge-
bruik als kapsalon, kantoor, opslagruimte met cv-ketel en 
meterkast, berging, hal, toilet met fontein.   
Stationsweg 107, appartement 1: entree, hal met schuif-
kastenwand, meterkast, kast, bijkeuken met cv-ketel en 
aansluiting wasmachine / droger, hal, kamer, ruime bad-
kamer, toilet met fontein, slaapkamer, slaapkamer, 
woonkamer met open haard en deur naar besloten tuin / 
terras met berging, open keuken met een grote lichtkoe-
pel.  
Stationsweg 107 A, appartement 2: overloop, ruime 
woonkamer met toegang tot het riante dakterras, slaap-
kamer, slaapkamer, badkamer, lichte keuken, cv-kast, 
berging met toegang tot de tweede verdieping. 
Zolderberging.  

 

Algemene gegevens 

Bouwjaar 
Inhoud 

Woonoppervlakte 
Gebruiksoppervlakte  

multifunctionele ruimte  
Kadastrale gegevens 

 
 
 

  

1933. 
Circa 1.237 m³. 
Circa 194 m². 
 
Circa 83 m². 
Gemeente Ede; 
Sectie C; 
Nummer 3518 A1 en nummer 3518 A2 (ontstaan uit 
nummer 2624, groot 454 m²); 
Nummer 3233, groot 30 m². 

 

Voorzieningen 

Aangesloten op 
Verwarming | warmwater 

 
 
 

Isolatie 

Elektra | Gas | Water | Riolering. 
Bedrijfsruimte / warmwater appartement 1 via de com-
biketel (2025, eigendom).  
Verwarming appartement 1 via de combiketel (huur).  
Appartement 2 via de combiketel (huur).  
Grotendeels isolerende beglazing. 

 
 
 
 
 
 



 
 

Ede – Stationsweg 107, 107 A en 107 B 
 

Bijzonderheden 

● Op een centrale locatie in Ede gelegen beleggingspand met multifunctionele ruimte en 
twee appartementen;  

● Met voldoende parkeergelegenheid op eigen terrein; 
● Op loopafstand van NS Station Ede-Wageningen; 
● Zie bestemmingsplan voor de gebruiksmogelijkheden; 
● Een ideaal object voor wonen en werken aan huis;  
● De multifunctionele bedrijfsruimte op de begane grond is thans in gebruik als kapsalon; 
● Appartement op de begane grond met een open keuken, woonkamer voorzien van een  

open haard, airco en deur naar besloten tuin / terras;  
● De open keuken is voorzien van een hoekkeuken met 5-pits gasfornuis, afzuigkap 

(schouw), spoelbak, koelkast, vaatwasser, magnetron en natuurstenen aanrechtblad;   
● Drie (slaap)kamers en een ruime badkamer met ligbad, wastafelmeubel, inloopdouche 

en design radiator;  
● Ruim appartement op de 1e verdieping met een lichte keuken voorzien van een 6-pits 

gasfornuis,  oven, vlakscherm afzuigkap, koelkast, vaatwasser, 1½ spoelbak en een airco;    
● Ruime woonkamer met toegang tot het riante dakterras (circa 43 m²); 
● Twee lichte slaapkamers en een badkamer voorzien van douche, toilet, wastafel en me-

chanische ventilatie; 
● Kortom: een uniek object met diverse (gebruiks)mogelijkheden gelegen op een centrale 

locatie!  

 

Bereikbaarheid 

● Op 3 minuten fietsafstand van het centrum van Ede; 
● Op 5 minuten loopafstand van NS Station Ede-Wageningen; 
● Op 6 minuten rijafstand van de Oprit A12. 

 

Bestemming 

Het object valt onder het bestemmingsplan ‘Maanderweg e.o.’ van de gemeente Ede. Het 
bestemmingsplan is vastgesteld door de raad van de gemeente Ede op 6 juni 2013. De be-
stemming is Gemengd – 1 met de functieaanduiding ‘dienstverlening’.                                                                                                                                

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

Ede – Stationsweg 107, 107 A en 107 B 
 

Koopovereenkomst 

Bij verkoop zal er een standaard NVM koopovereenkomst worden gehanteerd.  
In de koopovereenkomst worden onder andere de navolgende clausules opgenomen: 
Asbestclausule; 
Bodem/grondwaterclausule met kwalitatieve verplichting; 
Non-conformiteit/’as is’ clausule.  

 

Aanvullende informatie 

Het transport dient plaats te vinden bij Van Putten Van Apeldoorn notarissen te Ede.  

 

Rozeboom B.V. 

Anton Rozeboom | NVM makelaar | NVM taxateur | adviseur 

Kierkamperweg 15 | 6721 TE Bennekom 
0318 – 41 40 51   |   info@rozeboom.nl   |   rozeboom.nl 
 
Openingstijden 
maandag t/m donderdag: 8.00 uur – 12.30 uur en 13.30 uur – 17.30 uur 
vrijdag: 8.00 uur – 12.30 uur en 13.30 uur – 17.00 uur 
zaterdag en ’s avonds: op afspraak 
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Multifunctionele ruimte en 
twee appartementen  

 
Voldoende 

parkeergelegenheid op 
eigen terrein  
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Multifunctionele ruimte, 
thans in gebruik als 

kapsalon 
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Appartement op de 
begane grond  
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Woonkamer met 
openhaard en deur naar de 

besloten tuin 
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Besloten tuin / terras 
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Appartement op de 
verdieping voorzien van 

een ruime woonkamer met 
toegang tot het riante 

dakterras 
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Lichte keuken met 
inbouwapparatuur 
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Bestemmingsplan Maanderweg e.o., gemeente Ede 
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Het van toepassing zijnde overzicht, 
gerelateerd en parapluplannen zijn in te 

zien op omgevingswet.overheid.nl 

3 

3 



Gemeente: Ede 
PlanNaam: Maanderweg e.o. 

Status: Vastgesteld 
Datum: 01-11-2012 

Artikel 5 Gemengd - 1 

 5.1 Bestemmingsomschrijving 

 De voor ‘Gemengd - 1’ aangewezen gronden zijn bestemd voor: 

a. wonen; 

b. detailhandel, uitsluitend op de begane grond; 

c. aan-huis-verbonden beroep en lichte bedrijvigheid; 

d. nutsvoorzieningen; 

e. voorzieningen voor verkeer en verblijf; 

f. parkeervoorzieningen; 

g. groenvoorzieningen; 

h. waterhuishoudkundige voorzieningen; 

i. ter plaatse van de aanduiding 'dienstverlening' zijn tevens dienstverlenende 

bedrijven en/of dienstverlenende instellingen toegestaan; 

j. ter plaatse van de aanduiding 'detailhandel' is detailhandel tevens toegestaan op 

de verdieping(en); 

k. ter plaatse van de aanduiding 'horeca' zijn tevens horecabedrijven tot en met 

categorie 2 toegestaan; 

l. ter plaatse van de aanduiding 'praktijkruimte' is tevens een kantoor-en/of 

praktijkruimte toegestaan. 

 5.2 Bouwregels 

 5.2.1 Hoofdgebouwen 

Voor het bouwen van hoofdgebouwen gelden de volgende bepalingen: 

a. Hoofdgebouwen mogen uitsluitend binnen het op de verbeelding aangegeven 

bouwvlak worden gebouwd. 

b. Ter plaatse van de aanduiding 'vrijstaand' mag uitsluitend één vrijstaande woning 

worden gebouwd. 

c. Ter plaatse van de aanduiding 'twee-aaneen' mogen woningen uitsluitend 

halfvrijstaand of vrijstaand worden gebouwd. 

d. Ter plaatse van de aanduiding 'aaneengebouwd' mogen woningen uitsluitend 

aaneen worden gebouwd. 

e. Ter plaatse van de aanduiding 'gestapeld' mogen woningen gestapeld worden 

gebouwd. 

f. Het bouwvlak mag volledig worden bebouwd, tenzij anders is aangegeven op de 

verbeelding. 

g. De voorgevel moet worden gesitueerd in de voorgevelrooilijn of op een afstand van 

niet meer dan 2 m daarachter. 



h. De goot- en de bouwhoogte mag niet meer bedragen dan is aangegeven op de 

verbeelding. 

 5.2.2 Aan- en uitbouwen en bijgebouwen 

Voor het bouwen van aan- en uitbouwen en bijgebouwen aan/bij het hoofdgebouw op het 

bouwperceel gelden de volgende bepalingen: 

a. Aan- en uitbouwen en bijgebouwen dienen op een afstand van ten minste 3 m 

achter de voorgevellijn van het hoofdgebouw te worden gebouwd. 

b. Het bebouwingspercentage van het gedeelte van de gronden gelegen achter de 

achtergevelrooilijn van het hoofdgebouw mag maximaal 50% bedragen tot een 

maximum gezamenlijke oppervlakte van 50 m². 

c. Voor zover de oppervlakte van de strook grond achter de achtergevelrooilijn van 

het hoofdgebouw meer bedraagt dan 200 m² mag de onder b geregelde 

gezamenlijke oppervlakte worden vermeerderd met 10% van deze overmaat tot in 

totaal maximaal 90 m². 

d. De goothoogte mag niet meer bedragen dan 3 m. 

e. De bouwhoogte mag niet meer bedragen dan 5 m. 

 5.2.3 Bouwwerken, geen gebouwen zijnde 

Voor het bouwen van bouwwerken, geen gebouwen zijnde op het bouwperceel gelden de 

volgende bepalingen: 

a. Het bouwen van carports en overkappingen is niet toegestaan; 

b. De bouwhoogte van erf- en terreinafscheidingen mag niet meer bedragen dan 2 m, 

met dien verstande dat de bouwhoogte voor erf - en terreinafscheidingen vóór de 

voorgevellijn niet meer mag bedragen dan 1 m. 

c. De bouwhoogte van lichtmasten en vlaggenmasten mag niet meer bedragen dan 6 

m. 

d. De bouwhoogte van overige bouwwerken, geen gebouwen zijnde, mag niet meer 

bedragen dan 3m. 

 5.3 Specifieke gebruiksregels 

Binnen de bestemming 'Gemengd - 1' is de uitoefening van een aan-huis-verbonden beroep en 

lichte bedrijvigheid toegestaan als ondergeschikte activiteit bij de woonfunctie, waarbij de 

volgende regels van toepassing zijn: 

a. De omvang van de activiteit mag niet meer bedragen dan 30% van de oppervlakte 

van de woning tot een maximum van 30 m². 

b. Onverminderd het bepaalde in artikel 5.1 onder b en j is detailhandel niet 

toegestaan. 

c. De activiteit dient milieuhygiënisch inpasbaar te zijn in de woonomgeving, waarbij 

geldt dat deze past in categorie A van de Staat van Bedrijfsactiviteiten. 

d. De activiteit wordt uitgeoefend door de bewoner. 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0228.BP2011MAAW0003-0301/Error.html#f62ed182-e174-4154-b345-43fa8e9186fb


 5.4 Afwijken van de specifieke gebruiksregels 

 5.4.1 Toestaan groter oppervlak aan huis verbonden beroep 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.3 onder 

a voor een omvang van de activiteit met niet meer dan 60% van de oppervlakte van de woning 

tot een maximum van 80 m2, mits de activiteit een ruimtelijke uitwerking of uitstraling heeft 

en behoudt die met de woonfunctie in overeenstemming is. 

 5.4.2 Toestaan vergelijkbare bedrijven 

Het bevoegd gezag kan bij omgevingsvergunning afwijken van het bepaalde in artikel 5.3 onder 

c voor het toestaan van lichte bedrijvigheid die niet voorkomt in de Staat van 

Bedrijfsactiviteiten met dien verstande dat de bedrijvigheid naar aard en invloed op de 

omgeving gelijk te stellen is met bedrijvigheid genoemd in de categorie A. 

  

 

https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0228.BP2011MAAW0003-0301/Error.html#8866c04e-2054-4857-9fa6-ab7c97496a21
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0228.BP2011MAAW0003-0301/Error.html#8866c04e-2054-4857-9fa6-ab7c97496a21
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0228.BP2011MAAW0003-0301/Error.html#8866c04e-2054-4857-9fa6-ab7c97496a21
https://ruimtelijkeplannen.nl/documents/NL.IMRO.0228.BP2011MAAW0003-0301/Error.html#8866c04e-2054-4857-9fa6-ab7c97496a21








 
 
 
 



Kadastrale kaart

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 10 april 2026
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers

Deze kaart is noordgericht

Perceelnummer

Huisnummer

Vastgestelde kadastrale grens

Voorlopige kadastrale grens

Administratieve kadastrale grens

Bebouwing

12345
25

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente
Sectie
Perceel

Ede
C
2624

Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Uw referentie: 3518

LauraUittenbogaard-R
Veelhoek



 

Informatie bij aankoop  
 

Informatieplicht 
De verkoper van de onroerende zaken heeft een informatieplicht. Dit wil zeggen dat de verkoper 
verplicht is om belangrijke zaken, die hem bekend zijn, en voor u als koper van belang kunnen zijn, 
aan u mee te delen. 

Onderzoeksplicht 
De hiervoor genoemde informatieplicht van de verkoper ontslaat koper niet van een eigen onder-
zoeksplicht. De koper heeft zijn eigen onderzoeksplicht naar alle zaken die voor hem van belang zijn 
en kan zich nimmer beroepen op onbekendheid met feiten die hij zelf had kunnen waarnemen of 
die kenbaar waren uit de openbare registers, de gemeente of die bekend zijn bij de administrateur 
van een Vereniging van Eigenaars. Tevens is het van belang het bewijs van eigendom in te zien om 
inzicht te krijgen in zaken als erfdienstbaarheden, kettingbedingen en kwalitatieve rechten en ver-
plichtingen. Desgewenst kan de koper zich laten begeleiden door een adviseur of een bouwkundige 
bij de aankoop. Indien het object een appartementsrecht betreft, raden wij u aan, vóór de aankoop 
contact op te nemen met de administrateur van de Vereniging van Eigenaars, teneinde een zo goed 
mogelijk beeld te krijgen van de solvabiliteit van de vereniging.  

Financiering | hypotheek 
Het is verstandig alvorens u een bod uitbrengt op een onroerende zaak, inzicht te hebben in de fi-
nanciële consequenties van uw eventuele aankoop, zodat u zich ook in de toekomst geen zorgen 
hoeft te maken over de bekostiging van de onroerende zaak.  

Na de bezichtiging 
De verkoper heeft de onroerende zaak voor u opengesteld om te bezichtigen en is uiteraard be-
nieuwd naar uw reactie. Wij stellen daarom een reactie van u op prijs, ook wanneer de onroerende 
zaak niet aan uw wensen voldoet.  

Koopakte 
Als de onderhandelingen zijn afgerond en er is overeenstemming bereikt, worden de afspraken tus-
sen verkoper en koper vastgelegd in een koopakte. Hiervoor wordt gebruik gemaakt van een koop-
akte vastgesteld door de Nederlandse Vereniging van Makelaars in onroerende goederen en vast-
goeddeskundigen NVM, VastgoedPRO, VBO Makelaar, de Consumentenbond en Vereniging Eigen 
Huis.  

Waarborgsom | bankgarantie 
Tot zekerheid van de nakoming van de verplichtingen van de kopende partij wordt door de kopende 
partij een waarborgsom in handen van de notaris gestort ter grootte van 10% van de koopsom, dan 
wel dient een schriftelijke onvoorwaardelijke bankgarantie te worden gesteld door een in Nederland 
gevestigde bankinstelling.  

Notaris 
Ter keuze van de kopende partij tenzij anders in deze brochure aangegeven. 

Brochure 
Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter 
geen enkele aansprakelijkheid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuistheid of anderszins, dan 
wel de gevolgen daarvan. Alle opgegeven maten en oppervlakten zijn indicatief.  
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