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Abtstraat 1 D Maastricht

Rustig, doch op slechts vijf minuten lopen van het Vrijthof en de rest van het bruisende
hart van Maastricht gelegen unieke, royale penthouse (235m2!) met riante woonkamer,
grote loggia, 4 (!) slaapkamers, 2 badkamers en een eigen parkeerplaats op afgesloten
terrein gelegen te Maastricht - Centrum aan Abtstraat 1-D.

ALGEMEEN

Vraagprijs: € 1.250.000,-- k.k.
Aanvaarding: in overleg

Onderhoud: goed

Bouwjaar: 2006

Woonopperviak: circa 236 m2
Gebouwgebonden buitenruimte: circa 8 m?2
Externe bergruimte: circa 17 m2

Inhoud: circa 779 m3

Energielabel: A (geldig tot: 08-09-2035)



TYPERING

De Abtstraat straalt een warme, historische sfeer uit met typische Maastrichtse bebouwing. Het is
een rustige straat waar je geniet van privacy en een prettige woonomgeving, ideaal voor wie houdt
van ontspannen wonen zonder drukte. Binnen enkele minuten bereik je echter het bruisende
centrum van Maastricht, bekend om zijn gezellige pleinen, exclusieve boetieks, restaurants en cafés.
Of je nu een middag wilt shoppen of culinair wilt genieten, alles ligt praktisch om de hoek. Aan de
andere kant is de rust op te zoeken in het groene stadspark welk ook weer in een paar
wandelminuten bereikbaar is. Kortom, wonen aan de Abtstraat betekent genieten van een ideale mix
tussen rust, karakter, bereikbaarheid en de dynamiek van de stad Maastricht.

INDELING

Begane grond:
Afgesloten toegangspoort naar het complex alwaar eigen overdekte parkeerplaats. Centrale
fietsenstalling. Entree. Centrale hal met alwaar trappenhuis, lift en privé berging.

Derde verdieping:
Entree. Hal. Geheel betegelde toiletruimte met hangcloset en fonteintje.

Woongedeelte:

Riante woonkamer ca. 9.50 x 6.00 met veel lichtinval en grote wintertuin 5.85 x 2.95 met smal
balkon rondom. Halfopen keuken ca. 3.70 x 3.70 met blauwe, complete aanbouwcombinatie in
hoekopstelling inclusief koel-/vriescombinatie, 2 ovens, 5-pits gaskookplaat, rvs afzuigschouw en
vaatwasser. Totaal woonoppervilak van woonkamer, wintertuin en keuken bedraagt maar liefst ca.
95m2! Bijkeuken 5.30 x 2.90 met veel bergruimte, cv-ketel (2015 eigendom) en aansluitpunt
wasapparatuur.

Slaapvleugel:

Vier ruime slaapkamers, respectievelik 5.80 x 4.95, 4.85 x 3.70, 4.85 x 3.35 en 4.85 x 2.25. Twee
badkamers. Hoofdbadkamer voorzien van hoekligbad, douchecabine, 2e toilet (hangcloset) en
wastafel. De gastenbadkamer is voorzien van inloopdouche, wastafel en 3e toilet (hangcloset)

BIJZONDERHEDEN

- M.u.v. de wintertuin is het gehele penthouse voorzien van vloerverwarming.

- Gehele appartement is voorzien van een moderne plavuizenvioer.

- Gunstig energielabel A (geldig tot 08-09-2035)

- Voorzien van hardhouten kozijnen met HR++ beglazing

- Bellentableau met video intercom

- De elektrische installatie bestaat 0.a. uit 10 groepen en 2 aardlekschakelaars
- Maandelijkse bijdrage VVE ca. € 550,-



Alle aangegeven maatvoeringen betreffen circa maten.

Voor meer informatie of voor het maken van een afspraak tot bezichtiging kunt u contact opnemen
ons kantoor tel. nr.: 088-4504666.

Nadere informatie / disclaimer:

- Ter bescherming van de belangen van zowel koper als verkoper, wordt uitdrukkelijk gesteld dat
een koopovereenkomst met betrekking tot deze onroerende zaak eerst dan tot stand komt nadat
koper en verkoper de koopovereenkomst hebben getekend (“schriftelijkheidsvereiste”).

- De termijn die wordt opgenomen voor eventuele (overeengekomen) ontbindende voorwaarden (bv.
Financiering) is in de regel 4 tot 6 weken na het sluiten van de mondelinge wilsovereenkomst.

- De waarborgsom/bankgarantie is 10% van de koopsom. De koper dient deze 2 weken na het
vervallen van de ontbindende voorwaarden bij de desbetreffende notaris te deponeren.

- Koper is te allen tijde gerechtigd voor eigen rekening een bouwkundige keuring te (laten) verrichten
dan wel andere adviseurs te raadplegen teneinde een goed inzicht te verkrijgen over de staat van
onderhoud.

- Deze informatie is door ons met de nodige zorgvuldigheid samengesteld. Onzerzijds wordt echter
geen enkele aansprakelijkneid aanvaard voor enige onvolledigheid, onjuist of anderszins, dan wel de
gevolgen daarvan.

- Alle opgegeven maten en opperviakten zijn indicatief. Van toepassing zijn de NVM voorwaarden.

- Voor dit object heeft het KCAF (Kennis Centrum Aanpak Funderingsproblematiek) het
funderingsrisico ingeschaald op "Geen hoog risico" (indicatie A, B of C ). Koper is te allen tijde
gerechtigd om voor eigen rekening een funderingsonderzoek te verrichten;



Kenmerken

Bouwjaar 2006
Woonopperviakte 236 m2
Gebouwgeb. buitenruimte 8 m?
Externe bergruimte 17 m2
Inhoud 779 ms3
Energielabel A

Aanvaarding
Ligging
Verwarming
Voorzieningen

in overleg

in centrum

C.v.-ketel
mechanische ventilatie,
frans balkon, tv kabel,
schuifpui, lift
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Kadastrale kaart

Uw referentie: ---
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Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 25 juli 2025
De bewaarder van het kadaster en de openbare registers
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Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele
eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.

Kadastrale kaart
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Locatie op de kaart




Aantekeningen



1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

U bent pas in onderhandeling als de verkopende partij reageert
op uw bod door een tegenbod te doen. U bent echter nog niet
in onderhandeling als de verkopende makelaar aangeeft dat hij
uw bod met de verkoper zal bespreken.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigingen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Ja, dat mag. Een onderhandeling hoeft namelijk nog niet tot een
verkoop te leiden. Bovendien kan het zijn dat de verkoper graag
wil weten of er meer belangstelling is. Overigens mag ook met
meer dan één gegadigde tegelijk worden onderhandeld. Een
NVM-makelaar moet dit wel duidelijik melden. Vaak zal de
verkopende NVM-makelaar aan belangstellenden vertellen dat
een pand, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Als belangstellende
mag u dan wel een bod uitbrengen, maar de makelaar mag dan
pas met u in onderhandeling treden als de onderhandeling met
de eerste geinteresseerde beéindigd is. De NVM-makelaar doet
geen mededelingen over de hoogte van biedingen. Dit zou
namelijk overbieden kunnen uitlokken.

3. Wanneer ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Nee. De Hoge Raad heeft bepaald dat de vraagprijs moet
worden gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.
Ook als u de vraagprijs biedt, kan de verkoper dus nog beslissen
of hij uw bod aanvaardt of niet, of dat hij zijn makelaar een
tegenbod laat doen.

4. Kan de verkoper de vraagprijs van een woning tijdens
de onderhandeling verhogen?

Ja, de verkoper kan besluiten de vraagprijs te verhogen of te
verlagen. Daarnaast kunt u als potentiéle koper echter ook
besluiten om tijdens de onderhandelingen uw bod weer te
verlagen. Zodra de verkopende partij een tegenbod doet,
vervalt namelijk uw eerder gedane bod.

5. Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens zijn over de belangrijkste
zaken (zoals de prijs, de opleveringsdatum en de ontbindende
voorwaarden), legt de verkopende makelaar de afspraken
schriftelijk vast in een koopakte.

Ontbindende voorwaarden zijn hierin een belangrijk onderwerp.
U krijgt als koper niet automatisch een ontbindende voorwaarde.
Wilt u bijvoorbeeld een ontbindende voorwaarde voor de
financiering, dan moet u dit melden bij het uitbrengen van uw
bod. Het is dan ook belangrijk dat de partijen het eens zijn over
aanvullende afspraken en ontbindende voorwaarden voordat

de koopakte wordt opgemaakt.

6. Mag een makelaar van de NVM tijdens de
onderhandeling het systeem van verkoop wijzigen?

Ja, dat mag. Soms zijn er zo veel belangstellenden die

de vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk te bepalen
is wie de beste koper is. In dat geval kan de verkopende
makelaar - in overleg met de verkoper - besluiten de lopende
onderhandelingen af te breken en de biedprocedure te wijzigen
om vervolgens te kiezen voor bijvoorbeeld een inschrijvings-
procedure. Hierbij hebben alle bieders een gelijke kans om het
hoogste bod uit te brengen. Alvorens het systeem te wijzigen,
dient de makelaar uiteraard eerst de eventueel gedane
toezeggingen na te komen.

7. Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om door
een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst met een
andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel eens over de
voorwaarden van de koop, maar de koper krijgt bijvoorbeeld
nog een week bedenktijd. Bij de aankoop van een nieuw-
bouwwoning is zo’n optie nog wel gebruikelijk. Bij het aankopen
van een bestaande woning niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij
vaak ten onrechte gebruikt. Dan heeft het de betekenis van
bepaalde toezeggingen die een verkopende NVM-makelaar
kan doen aan een belangstellende koper tijdens het onder-
handelingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd krijgt om
na te denken over een bod. De makelaar van de NVM zal in de
tussentijd proberen niet met een andere partij in onderhandeling
te gaan. De belangstellende koper kan deze tijd gebruiken om
een beter inzicht te krijgen in zijn financiering of in de gebruiks-
mogelijkheden van de woning. Een optie kunt u niet eisen; de
verkoper en de verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er
in een onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen worden
gedaan.

8. Moet een makelaar als eerste met mij in onderhandeling
gaan als ik de eerste ben die belt voor een bezichtiging of
als ik als eerste een bod uitbreng?

Nee. De verkopende makelaar bepaalt samen met de verkoper
de verkoopprocedure. Hij heeft wel de plicht u daarover te
informeren. Hebt u serieus belangstelling, vraag de makelaar
dan wat uw positie is. Dat kan teleurstelling voorkomen.

9. Zit de makelaarscourtage in de ‘kosten koper’?

Nee. Onder ‘kosten koper’ vallen de kosten die de overheid
koppelt aan de overdracht van een woning. Dat zijn de
overdrachtsbelasting (2%), de notariskosten voor het opmaken
van de leveringsakte en de kosten voor het inschrijven daarvan
in de registers. Daarnaast dient de koper rekening te houden
met de (notaris)kosten voor de opmaak en inschrijving van de
hypotheekakte. Heeft de verkopende partij een makelaar
ingeschakeld om de woning te verkopen, dan komen de kosten
hiervan voor zijn rekening. De verkopende makelaar is immers
belangenbehartiger van de verkoper en niet van u als koper.
Om deze reden is het doorgaans ook verstandig om zelf een
makelaar van de NVM in te schakelen. De makelaarscourtage
voor een aankopende makelaar komt wel voor rekening van
de koper.

De meest gestelde vragen




