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KENMERKEN

Woonopperviakte 183 m2

Perceelopperviakte 559 m2

Inhoud 735 m3
Bouwjaar 1 978
Energielabel B

Viaagpris

€ 550.000
k.k.




Albstraat 2

Schoonebeek
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Omschrijving

Deze unieke woning op deze prachtige
locatie komt niet elke dag voorbij! De
laatste keer dat het huis is verkocht was in
1991 en na 35 jaar is het tijd geworden
om het stokje over te dragen aan een
nieuwe enthousiaste bewoner. De huidige
bewoners hebben hier al die jaren met
veel plezier en zorg gewoond en dat is te
zien! Het geheel verkeert in een degelijke
en correct onderhouden staat, is
doorlopend gemoderniseerd en daarnaast
ook stevig verduurzaamd middels 13
zonnepanelen en een hybride
luchtwarmtepomp. Het energielabel is dan
ook een B label geworden. De split level
opzet, het feit dat het huis geheel is
onderkelderd en de hele fijne leefruimte
zorgen voor een zeer leefbaar geheel. Het
huis is erg geschikt voor (grotere)
gezinnen en met een kleine interne
aanpassing kan er ook eenvoudig een
levensloopbestendig geheel van gemaakt
worden. In 2019 zijn er nieuwe keramische
dakpannen op het huis gelegd, in 2026 is
er een luchtwarmtepomp geinstalleerd en
in 2025 is er een nieuwe Intergas HRe
combiketel geplaatst. Al met al een
correct onderhouden, zeer ruime en
unieke woning op een top stek! Voor deze
woning geldt dat u alleen dan het juiste
beeld krijgt door een kijkje te komen
nemen. Interesse? Bel ons gerust voor
een vrijblijvende afspraak.

Begane grond: entree in de centrale hal
met trapopgang, doorgang naar de ruime
(40 m2) en lichte woonkamer met een
fantastisch uitzicht over het landelijk
gebied en een bijzondere woonbeleving
gezien de verhoogde ligging. Vanuit zowel
de woonkamer als vanuit de hal is de
woonkeuken eveneens bereikbaar. In
2008 is er een nieuwe, neutrale
woonkeuken geplaatst die is v.v. een
granieten werkblad, 5 pits inductie
kookplaat, RVS schouw, vaatwasser,
koel-/ vriescombinatie en een combi-
magnetron, doorgang naar het praktische

achterhuis met bijkeuken en een
doorgang naar de ruime slaapkamer (19
m2) boven de garage met bergruimte.
Zowel vanuit de woonkeuken als ook
vanuit de bijkeuken is het heerlijke terras
op het zuidwesten bereikbaar die deels is
overdekt.

Vanuit de centrale hal zijn tevens de
badkamer en het separate toilet
bereikbaar. De badkamer is neutraal van
kleurstelling, v.v. een douche, 2e toilet,
dubbele wastafel en een badmeubel.
Indien gewenst of noodzakelijk is de
woonkamer eenvoudig (u dient slechts 1
wandje te plaatsen!) op te splitsen tot een
slaapkamer en woonkamer waardoor het
huis meteen levensloopbestendig is!
Gezien de split- level opzet van het huis
ervaart u een unieke en speelse
woonbeleving.

Eerste verdieping: vaste trap vanuit de
centrale hal, overloop met separaat (3e)
toilet en 3 prima slaapkamers van resp. 9,
16 en 19 m2 waarbij het ruime balkon op
het zuidwesten vanuit 3 slaapkamers
bereikbaar is. De 2 grote slaapkamers zijn
v.v. vaste kasten met daarachter ook nog
eens bergruimte. Boven de garage is de
4e slaapkamer (19m2) aanwezig die vanuit
het achterhuis te bereiken valt. Al met al
Zijn er dus 4 mooie, ruime en praktische
opgezette slaapkamers aanwezig.

Zolderverdieping: middels een luik is er
een toegang tot de zolderruimte (niet
bevloerd).

Souterrain: de woning is in zijn geheel
onderkelderd waardoor er nog ruim 80 m2
(") overig inpandige ruimte extra aanwezig
is! Deze ruimte is momenteel in gebruik
als opslag, werkkamer en klusruimte en
hier kunt u voor uzelf uiteraard bepalen
welke functie u aan deze grote kelder toe
zou willen kennen. Wellicht opslag voor
een webshop, wilt u werken aan huis of
heeft u een hobby die veel ruimte




veel ruimte inneemt? Met deze extra m2
kunt u veel kanten op!

Tuin: de keurig onderhouden en veel
privacy biedende tuin is rondom het huis
gelegen en biedt voor elk wat wils. Heerlijk
genieten op het riante terras met perfecte
zonligging, tuinieren naar hartenlust,
klussen in de garage of lekker sleutelen
aan een auto onder de carport. De oprit
biedt parkeergelegenheid voor meerdere
auto's en de opzet van de tuin is dusdanig
dat u heerlijk in uw eigen wereld leeft. Een
klein stukje geluk direct rondom het huis
en dan hebben we het nog niet eens
gehad over de geweldige locatie direct
aan de rand van het dorp! Om deze fijne
en bijzondere woonbeleving en
woonomgeving te ervaren is een kijkje
nemen zeker aan te raden.

Bijzonderheden: energielabel B; 13
zonnepanelen (eigendom); verwarming
middels een Hybride luchtwarmtepomp
(eigendom); deels v.v. rolluiken; groot
zonnescherm boven terras; glasvezelkabel
aanwezig; zeer landelijke, vrije en groene
woonbeleving; loopafstand van het
eeuwenoude en lommerrijke Middendorp;
centrumvoorzieningen op loopafstand;
Dorpspark direct om de hoek gelegen;
Natuurreservaat "Het Bargerveen" op ca.
10 minuten rijden gelegen; Schoonebeek
heeft een goed voorzieningenniveau;
goede uitvalswegen richting Emmen/
Coevorden/ Groningen/ Zwolle en
Duitsland; alleen een kijkje nemen geeft
het juiste beeld!
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Plattegrond souterrain
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Aan de plattegrond kunnen geen rechien worden onlleend.
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Kadastrale kaart

Kadastrale kaart

Uw referentie: Pat
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De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waaronder het auteursrecht en het databankenrecht.
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LIJST VAN ZAKEN, behorende bij

Object : Albstraat 2, Schoonebeek

Deze lijst van zaken is bedoeld om aan te geven welke zaken er al dan niet in de woning
achterblijven. Bij onduidelijkheid of wanneer hier geen afspraken over gemaakt worden, dan
houdt dat in dat de betreffende zaak niet in de woning achterblijft en door de verkoper mee
wordt genomen.

Kan worden
overgenomen

Blijft achter = Gaat mee N.v.t.

Buiten

Tuinaanleg/bestrating/beplanting/ compostbak
Buitenverlichting

Tijd- of schemerschakelaar / Bewegingsmelder
Tuinhuis/buitenberging

Vijver

Broeikas

Vlaggenmast

Tuintafel + 4 stoelen incl. kussens

OXXOOOOO

Woning
Schotel/antenne
Brievenbus
(Voordeur)bel
Rookmelders

Veiligheidssloten en overige inbraakpreventie

Screens voor / achter
begane grond / verdieping

Rolluiken/zonwering buiten voor / achter / zij

Zonwering binnen voor / achter
begane grond / verdieping

Vliegenhorren (schuifdeur bijkeuken)
Drooglijnen in kelder en droogmolen op terras

Raamdecoratie, te weten
Gordijnrails

begane grond / verdieping
Gordijnen en vitrage woonkamer
en master bedroom

Rest gordijnen en vitrages
begane grond / verdieping
Rolgordijnen

begane grond / verdieping
Jaloezieén / lamellen

begane grond / verdieping

OXOXOX XXXXOXKXXDO OO0OKXKKKXKNKKX
ODoO0o0dXO Quogooouoogno bgoooogao
ODoodoo guogooouoobogn ¥xgooooogo

DO oOXDO ODOdbodxXxooDooodX

Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 1van 3
Object: Albstraat 2, Schoonebeek



vastgoed
4 Ned.

Vloerbedekking / linoleum

begane grond / verdieping X O O O
parketvloer/laminaat

begane grond / verdieping X [ [ [
Vloerbedekking kelder X ] ] Ol

Hybride cv-ketel Intergas HRe bouwjaar 2025

Close-in boiler

Geiser

Thermostaat

Mechanische ventilatie/luchtbehandeling

Airconditioning

Quooker

Warmtepomp bouwjaar 2026

Gashaard met ombouw

Allesbrander

Kachels

Keukenmeubel v.v. granieten werkblad

(Combi)magnetron

Inductie kookplaat (5 pits)

Oven

RVS schouw

Koel-/ vriescombinatie

Wasmachine

Wasdroger

X L]
X L]
X L]
L] L]
Vaatwasser X ]
X L]
X L]
L] X
L] L]
L] L]

Eethoek keuken (tafel + 4 stoelen)

Inbouwverlichting / dimmers

slaapkamers
Rest opbouwverlichting

X L] L] 0
Opbouwverlichting boven eettafel woonkamer en H X H 0
X [ [ 0

Losse kast(en) kelder, garage, kamer boven
garage, bijkeuken

X L] L]
Legplanken achterste kelderruimte L] Y ] ]
X ] ]

Werkbank plus kastjes in voorste kelderruimte
noordoost- zijde

Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 2van 3
Object: Albstraat 2, Schoonebeek



Stalen bureau’s en stalen kasten in voorste

kelderruimte noordwest zijde ( O O
Spiegelwanden badkamer X L] ] ]
........................................ O O [ L
Sanitaire voorzieningen
Badkameraccessoires (geschroefd) = ] ] L]
Wastafel(s) X ] Il ]
Toiletaccessoires (geschroefd) X ] L] ]
Veiligheidsschakelaar wasautomaat ] L] ] X
Waterslot wasautomaat ] ] Il X
Sauna met / zonder toebehoren ] L] ] X
........................................ O O [ 0
Telefoontoestel /-installatie
Telefoontoestellen ] ] Il X
Telefooninstallatie X ] Il ]
........................................ O O [ L
Voorzetramen / radiatorfolie etc., te weten:
Radiatorafwerking ] ] ] X
Voorzetramen ] ] Il X
Isolatievoorzieningen X ] ] O]
........................................ O O [ 0
Overige zaken, te weten:
Ladder voor vliering t.b.v. ontluchting cv-ketel X U] U] ]
Deel tuingereedschap (in houten schuurtje) X U] ] ]
Reserve dakpannen, klinkers en pvc buizen X ] L] ]
Flotterpomp in filter buiten tegen n.w. hoek woning X U] U] ]
gggg)epanelen plus toebehoren ( 13 stuks, 2019/ X H H 0
........................................ O O [ 0
Voor akkoord: Voor akkoord:
De verkoper(s) De koper(s)
Plaats: Plaats:
Datum: Datum:

Deze ljjst van zaken mag uitsluitend gebruikt worden door leden van Vastgoed Ned.

Paraaf Verkoper: Paraaf Koper: 3van3

Object: Albstraat 2, Schoonebeek
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Verzoek informatie bestemmingsplan

Algemene gegevens (in te vullen door aanvrager)

1. Gegevens aanvrager

Naam bedrijf Pat Makelaardij

KvK-nummer

Contactpersoon J.R. Pat

Adres (geen postbusnummer) Burgemeester Osselaan 9

Postcode en woonplaats 7761 BS SCHOONBEEK
Telefoonnummer 0524-531030
E-mailadres _info@patmakelaardij.nl

2. De gewenste informatie betreft

Adres Albstraat 2

Plaatsnaam: Schoonebeek

Kadastraal bekend gemeente:

Sectie C

Nummer 2981

Ik wil een kopie van het fragment en de voorschriften van het betreffende bestemmingsplan

Anders, namelijk:

Informatie m.b.t. bestemmingsplan (in te vullen door de gemeente)

Nummer bestemmingsplan NL.IMRO.01141000.PCP04005-

Naam bestemmingsplan Schoonebeek

Bestemming Wonen Vrijstaand (Wv1)

Datum vaststelling bestemmingsplan door de Raad

27-09-2007

Datum goedkeuring onherroepelijk bestemmingsplan door de Gedeputeerde Staten




Geldt er een voorbereidingsbesluit Ja Nee
Betreft het een monument (rijks, provinciaal of gemeentelijk) Ja Nee
Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing (art. 2 t/m 8 of 6) ] Ja Nee
Zijn er aanschrijvingen inzake art. 14 t/m 20 van de Woningwet E Ja Nee
Is er sprake van een beschermd dorpsgezicht E Ja Nee
Is er informatie bekend over (toekomstige) planologische ontwikkelingen E Ja Nee

in de (directe) omgeving van genoemd perceel (bijv. omliggende industrie,
bouwplannen, wijkontwikkelingen) Zo ja, welke

Naam behandelend ambtenaar

GSE

Overige informatie

De hierboven vermelde informatie is verstrekt voor zover nu bekend. Er kunnen geen rechten

aan worden ontleend. De gemeente kan niets garanderen over ontwikkelingen van een later tijdstip
die nu nog niet te voorzien zijn. Voor nadere informatie kunt u een afspraak maken via www.emmen.nl
of telefonisch via 14 0591. Voor de aanvraag van informatie over een bestemmingsplan betaalt u

leges. De hoogte hiervan kunt u vinden op onze website www.emmen.nl in het Digitaal Loket onder
“Bestemmingsplaninformatie opvragen”.
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25-02-2026, 11:33 Bodemloket Rapport

Inhoud

1 Algemeen

2 Disclaimer

1 Algemeen

Bij het Bodemloket is geen informatie voor deze locatie beschikbaar over bodemonderzoek en/of
sanering.
Mogelijk is informatie beschikbaar bij gemeente, omgevingsdienst of provincie.

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is.
Wanneer er geen gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de
ondergrond schoon is. Andersom wijzen historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder
meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te krijgen moet de bodem verder
onderzocht worden.

De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het
voorkomen dat de informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip.
Neem voor de meest actuele situatie van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de
locatie. De contactgegevens van de gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u
stellen via onze helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.

https://www.bodemloket.nl/kaart#256370,520585,256874,520858 2/2
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Energielabel woningen 963277790

Registratienummer

Datum registratie Geldig tot Status
25-02-2026 23-02-2036 Definitief

Deze woning

heeft energielabel

Isolatie Installaties

1 Gevels - 7 Verwarming
2 Gevelpanelen - 8 Warm water
3 Daken - 9 Zonneboiler

4 Vloeren - 10 Ventilatie

5 Ramen - 11 Koeling

6 Buitendeuren - 12 Zonnepanelen

Warmtepomp

Combiketel Verbeteradvies
Geen zonneboiler Verbeteradvies
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of roosters Verbeteradvies

Geen koeling

4365 Wp

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte Risico op hoge

Al Aandeel hernieuwbare

in de wintermaanden binnentemperaturen energie
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning

Opnamedetails

Adres
Albstraat 2
7761ZA Schoonebeek

BAG-ID: 0114010000355230

Detailaanduiding Bouwjaar 1978
Compactheid 1,91
Vloeroppervlakte 277m?

Woningtype
Vrijstaande woning

Naam Vakbekwaamheidsnummer
E.S. Veenstra 77171096

Certificaathouder
Ecocert 1 B.V.

Inschrijfnummer KvK-nummer
VINK202511-W0002 70565058

Certificerende instelling
VINK Certificering

Soort opname

S
%

&

= JSUETI)
"
%8 DipecTne!

Basisopname

N

ance o o0

U kunt de geldigheid van dit energielabel controleren op www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid



Energielabel woningen 2van 11

Toelichting bij dit energielabel

Voor uw woning is het energielabel bepaald. Dit label geeft aan hoe energiezuinig uw woning is. De energiezuinigheid wordt bepaald
door de mate van isolatie en de energiezuinigheid van de installaties die nodig zijn voor verwarming, koeling, warm water en ventilatie.
Ook de eventuele opbrengst van zonnepanelen wordt meegenomen in de berekening van het energielabel.

Hoe minder fossiele energie uw woning gebruikt, hoe beter uw energielabel. Hierbij is G het slechtste energielabel en A*** het beste.
Fossiele energie komt van kolen, olie en aardgas. Uw woning gebruikt 189,07 kWh/m? fossiele energie per jaar. Dit komt overeen
met 35,00 kg CO, /m? per jaar. De hoeveelheid fossiele energie die uw woning gebruikt, hangt af van de isolatie, de aanwezige installaties
en de compactheid van uw woning. Hoe compacter een woning is, des te lager is de waarde voor de compactheid. Een compacte woning
heeft relatief weinig buitenmuren en verliest daardoor minder energie. Het gebruik van hernieuwbare energie — denk aan zonnepanelen,
zonneboilers en warmtepompen — vermindert ook de fossiele energie die u nodig hebt. Isolatie en hernieuwbare energie zijn nodig voor

de transformatie naar een duurzame gebouwde omgeving tot 2050. Heeft u nog een aardgasaansluiting voor verwarming van uw woning,
dan moet u zich voorbereiden op deze overgang. Op dit energielabel vindt u adviezen hoe u dit kunt doen.

1 89,07 kWh/m?2 per jaar

—_—

G F E D C A A" A™ [ AT [ AT

380 335 290 250 190 160 105 75 50 0

Hoe is het energielabel berekend? Hierbij is uitgegaan van een gemiddeld aantal bewoners, gemiddeld bewonersgedrag en het
gemiddelde Nederlandse klimaat. Het energiegebruik voor huishoudelijke apparatuur — zoals tv, wasmachine en koelkast — telt niet mee.
Dit is omdat het energielabel alleen gaat over hoe energiezuinig de woning zelf is. Het energiegebruik op het energielabel is daarom niet
hetzelfde als het elektriciteitsverbruik op uw energierekening.

Warmtebehoefte De warmtebehoefte is de hoeveelheid warmte die gemiddeld per jaar nodig is om uw woning voldoende
in de wintermaanden LY warm te krijgen. Een woning die goed geisoleerd en kierdicht is en een energiezuinig ventilatiesysteem
heeft, heeft een lage warmtebehoefte. De warmtebehoefte van uw woning is 165,68 kWh per
vierkante meter vloeroppervlakte. Bij een warmtebehoefte van maximaal 79 kWh per vierkante meter
Voldoet aan de Standaard ) o ) o )
vloeroppervlakte voldoet de woning aan de Standaard voor woningisolatie. Uw woning is dan in veel

voor woningisolatie? o )
gevallen klaar voor de overstap naar een duurzame warmtevoorziening die warmte levert op ongeveer

m 50 graden in de woning, zoals warmtepompen.

Risico op hoge ﬂ Het risico op hoge binnentemperaturen in uw woning in de zomermaanden is hoog.
binnentemperaturen Maatregelen zoals buitenzonwering, zonwerende beglazing en dakisolatie beperken het risico op hoge
in de zomermaanden binnentemperaturen.

Aandeel hernieuwbare Het aandeel hernieuwbare energie dat u benut voor uw woning, is 20,0%. Hernieuwbare energie

energie is afkomstig uit zon, biomassa, buitenlucht en bodem. Zonnepanelen, zonneboilers, warmtepompen en
biomassaketels vergroten het aandeel hernieuwbare energie.

Indicatie Onderstaande tabel geeft een indicatie van de energierekening per maand, gebaseerd op vergelijkbare

energierekening woningen in Nederland. Uw energierekening wordt behalve door de energiezuinigheid van de woning

Prijspeil januari 2025 ook door uw gedrag beinvloed. Als u de verwarming veel aan hebt staan, veel warm water gebruikt en
veel elektrische apparatuur in gebruik heeft, dan is uw energierekening hoger. Er is in de tabel daarom
onderscheid gemaakt in laag, gemiddeld en hoog.

Laag €395 €395 €390 €390 €370 €360 €335 €320 €315 €305 €300

Gemiddeld €595 €585 €570 €560 €525 €490 €465 €440 €430 €415 €405

Hoog €950 €885 €825 €765 €725 €675 €635 €600 €585 €560 €545
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Kenmerken en maatregelen

Op de voorkant van dit energielabel staat een samenvatting van de belangrijkste energetische kenmerken van uw woning. Op deze en de
volgende pagina’s vindt u een gedetailleerder overzicht van de isolatie en installaties in uw woning. Ook leest u welke energiebesparende
maatregelen u nog kunt treffen. Bij de toelichting over isolatie, staat telkens een streefwaarde. Deze streefwaarde geeft aan naar welk
isolatieniveau u kunt streven als u wilt gaan na-isoleren. Als u alle bouwdelen isoleert tot de streefwaarde, dan hoeft u in de toekomst niet nog
een keer te isoleren en wordt de Standaard voor woningisolatie ruimschoots gerealiseerd. Door het voldoen aan de Standaard zorgt u ervoor

dat uw woning op de toekomst is voorbereid.

Op basis van de energetische kenmerken van uw woning is een aantal mogelijke maatregelen bepaald. Hiermee kunt u de energieprestatie
van uw woning verbeteren. Let op: het gaat om mogelijk kosteneffectieve maatregelen. Of deze maatregelen daadwerkelijk verantwoord
toegepast kunnen worden - uit oogpunt van bijvoorbeeld binnenklimaat, comfort, gezondheid, technische haalbaarheid en kosteneffectiviteit -
is afhankelijk van de specifieke eigenschappen van uw woning. Een energiedeskundige kan u hier over adviseren.

Vaak is ook veel energiewinst te halen door het correct inregelen, gebruiken en onderhouden van uw woning en de installaties. Het zorgt,
behalve voor een lager energiegebruik, ook voor een gezonder en comfortabeler binnenklimaat.

Isolatie
1 Gevels Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de gevels van uw woning.
Hoe hoger de R -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.
Noordoost Zuidoost Zuidwest
Opp. 0 6 R Opp. 0 6 R, Opp. 0 6 R,

s23m: | 160 236m: | 169 sm | 10
21,5 m? m 1,69 8,6 m2 m 1,69
4,5 m2 m | 1,69

Noordwest Onbekend

Opp. 0 6 R Opp. 0 6 R

ssom: | 169 2sm M | 130
som B | 160 1sem: M | 130
12,6 m2 [ | 1,30
12,6 m2 [ | 1,30
12,0 m | | 1,69
som L | o190
26m: [ | 1609
25m L | o419

Toelichting

Buitenmuren worden aangeduid als gevels. De isolatiewaarde van gevels wordt uitgedrukt in een
R.-waarde. Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt
de warmte beter in de woning in de koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een gevel,

hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van
uw woning.

Dankzij goede gevelisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten

en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook zorgt goede gevelisolatie voor een
verhoging van het comfort in de woning. De woning is gelijkmatiger warm doordat de muren minder
kou afgeven.
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1 Gevels (vervolg)

2 Gevelpanelen

In nieuwere woningen is een goede isolatie standaard aanwezig. Bij oudere woningen is er vaak
sprake van een niet-geisoleerde spouwmuur. In dat geval is spouwmuurisolatie een, in verhouding,
goedkope manier om de gevel te isoleren. Met het na-isoleren van de spouw wordt een matige
isolatiewaarde gehaald (R, = 1,0 tot 1,7 m*K/W). Er zijn ook andere mogelijkheden. Denk aan
isolatie aan de binnenkant of de buitenkant van de gevel. Deze geven een betere isolatiewaarde,

maar zijn ook duurder.

Hoogstwaarschijnlijk worden gevels maar één keer na-geisoleerd. Het is dan verstandig
om de gevels direct goed te isoleren. Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde
(R, 6,0 mK/W).

Hieronder ziet u de opperviakken en U-waarden (isolatiewaarden) van de gevelpanelen van uw woning.
Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordwest

Opp 0 4 U

0,4m: || 370

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

3 Daken

Verbeteradvies: geisoleerde gevelpanelen
In uw woning zijn (een deel van) de gevelpanelen nog niet geisoleerd. Met geisoleerde gevelpanelen

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Gevelpanelen zijn dichte, ondoorzichtige vlakken die in een kozijn zitten. Gevelpanelen komen
bijvoorbeeld voor onder ramen. Gevelpanelen worden ook wel vulpanelen genoemd. Bij het
bepalen van de isolatiewaarde van gevelpanelen wordt gekeken naar de combinatie van het paneel
en het kozijn waarin het paneel zit. De isolatiewaarde van de gevelpanelen wordt uitgedrukt in een
U-waarde. Hoe lager de U-waarde, hoe beter de isolatie is. Geisoleerde gevelpanelen houden de
warmte beter in de woning in de winter. Hoe groter het gevelpaneel, hoe meer effect een goede of
slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van uw woning.

Met goed geisoleerde gevelpanelen verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw
energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Zeker als er een radiator voor het
gevelpaneel staat. Ook levert een goed geisoleerd gevelpaneel een verhoging op van het comfort in

de woning.
Als u de gevelpanelen vervangt, is het verstandig om te kiezen voor goed geisoleerde panelen.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (U-waarde van 1,4 W/m’K).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R -waarden (isolatiewaarden) van de daken van uw woning.
Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost

Opp. 0 8 R,
64,7 m2 m | 1,30
22,1 m2 m | 1,30

Zuidwest

Opp. 0 8 R,
37,2 m2 m | 1,30
30,1 m2 m | 1,30
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3 Daken (vervolg)

4 Vloeren

Toelichting

Daken kunnen bestaan uit horizontale of hellende delen. De bovenkant van een dakkapel wordt
beschouwd als een dak. De isolatiewaarde van daken wordt uitgedrukt in een R_-waarde.

Hoe hoger de R;-waarde, hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de
warmte beter in de woning in de winter. Met dakisolatie blijft vooral de bovenverdieping ook in de
zomer koeler. Hoe groter het dak, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft

op de energetische kwaliteit van uw woning.

Dankzij goede dakisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Afhankelijk van het type dak, schuin dak met
pannen of een plat dak, is isoleren aan de binnenkant of buitenkant mogelijk. Het juiste gebruik
van dampremmende folie is daarbij een middel om vocht en houtrot in het dak te voorkomen.

Als uw dakbedekking aan vernieuwing toe is of u wilt het dak na-isoleren, isoleer dan meteen

richting de streefwaarde (R, 8,0 m*’K/W).

Hieronder ziet u de oppervlakken en R.-waarden (isolatiewaarden) van de vloeren van uw woning.
Hoe hoger de R, -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Vioeren

Opp. 0 3,5

81,8 m? .—I
21,4 m? . 4|
17,5m2. 4|
2,8 m? .—I

0,15
0,15
0,15
0,22

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: vloerisolatie
In uw woning is (een deel van) de vloer nog niet geisoleerd. Met vloerisolatie kunt u de energieprestatie

van uw woning verbeteren.

Toelichting

Hiermee worden vlioeren bedoeld die grenzen aan de grond of buitenlucht. Dit zijn begane
grondvloeren met of zonder kruipruimte eronder, maar ook vloeren boven een onderdoorgang.
De isolatiewaarde van vioeren wordt uitgedrukt in een R -waarde. Hoe hoger de R_-waarde,

hoe beter de isolatiewaarde. Een hogere isolatiewaarde houdt de warmte beter in de woning in de
koude maanden. Hoe groter de oppervlakte van een viloer, hoe meer effect een goede of slechte

isolatiewaarde zal hebben op de energetische kwaliteit van uw woning.

Door goede vloerisolatie verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en
vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Goede vloerisolatie verhoogt het comfort in de
woning. De woning houdt de warmte beter vast en de vloer voelt minder koud aan. Het gaat hierbij

niet alleen om begane grondvloeren, maar ook om vloeren boven een onderdoorgang.
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4 Vloeren (vervolg)

Hebt u een vloer boven een kelder, een kruipruimte met een vrije ruimte onder de balken van

minimaal 35 cm, of een vloer boven een onderdoorgang, dan kan de onderzijde van de vloer

geisoleerd worden. Bij de kruipruimte is het dan belangrijk om de bodem af te dekken met een

kunststoffolie om te voorkomen dat isolatiemateriaal vochtig wordt. Hebt u vloeren op de volle

grond of boven een lage kruipruimte, dan kan de bodem of de bovenzijde van de begane

grondvloer geisoleerd worden.

Als u uw vioer gaat na-isoleren, is het verstandig om meteen goed te isoleren.

Isoleer daarom meteen richting de streefwaarde (R, 3,5 m’K/W).

5 Ramen Hieronder ziet u de oppervlakken en U,-waarden (isolatiewaarden) van de ramen van uw woning.
Hoe lager de U,-waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood gemarkeerd.

Noordoost Zuidoost Zuidwest

Opp. 0 7 UW Opp. 0 7 UW Opp. 0 7 UW

21m: [ | 290 13m: [ | 290 sam: . | 180

1,3 m2 m | 2,90 1,3 m2 m | 2,90 3,2 m2 m | 2,90

13m | 290 o6m: I | 510 som: [ | 290

10m I | 510 o6m: I | 510 18m | 290

o6m: I | 510 04m: I | 510 17m | 290

04m: I | 510 15m I | s10

04m: I | 510 15m | | 510

04m: I | 510 13m | 200
10m [ | 510
10m | | 510
1om B | 180
10m I | 510
oom: I | 510
o6m: I | 510
o6m: I | 510
o6m: I | 510
03m: I | 510

Noordwest

Opp. 0 7 U,

13m | 290

13m | 290

13m | 290

13m | 290

10m I | 510

04m: I | 510

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: ramen met HR* glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas

In uw woning is (een deel van) de ramen nog niet geisoleerd. Door toepasing van HR**-glas,

vacutimglas of triple (3-voudig) glas, kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.
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5 Ramen (vervolg)

6 Buitendeuren

Toelichting

Dit betreffen alle ramen aan de buitenzijde van uw woning. Ook een buitendeur met veel glas

(denk aan een balkondeur of keukendeur) telt voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen
van de isolatiewaarde van ramen, wordt gekeken naar de combinatie van het glas met het kozijn.
De isolatiewaarde van ramen wordt uitgedrukt in de U,-waarde. Hoe lager de U, -waarde, hoe beter
de isolatie is. HR™-glas en triple-glas hebben een lage U,-waarde en houden de warmte beter in
de woning dan enkel glas en gewoon dubbel glas. Hoe groter de oppervlakte van de ramen in uw
woning, hoe meer effect een goede of slechte isolatiewaarde heeft op de energetische kwaliteit van

uw woning.

Door goed isolerend glas, zoals HR*-glas, vacuiimglas of triple (3-voudig) glas, verliest uw woning
minder warmte. U bespaart op uw energiekosten en vermindert de uitstoot van het broeikasgas
CO,. Ook verhoogt goed isolerend glas het comfort in de woning. U heeft geen tocht en kou bij de
ramen en geen condens aan de binnenkant van het raam. Door goed isolerend glas hoort u ook

minder geluid van buiten.

Als uw kozijnen aan vervanging toe zijn, is dat het ideale moment om de kozijnen en het
glas in één keer goed te isoleren. Kies dan meteen voor een oplossing die richting de
streefwaarde gaat (U,, van 1,0 W/m’K).

Hieronder ziet u de oppervlakken en U -waarden (isolatiewaarden) van de buitendeuren van
uw woning. Hoe lager de U -waarde, hoe beter de isolatie. Niet of slecht geisoleerde delen zijn rood

gemarkeerd.

Noordoost

Opp. 0 4 U,

1,1m: [ | 340

Zuidwest Noordwest

Opp. 0 4 U, Opp. 0 4 U,
21m (I | 340 1,1me | | 340
12m: N | 340

12m: (N | 340

12m: (I | 340

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

Verbeteradvies: geisoleerde buitendeur(en)

In uw woning zijn (een deel van) de buitendeuren nog niet geisoleerd. Met een geisoleerde buitendeur

kunt u de energieprestatie van uw woning verbeteren.

Toelichting

Een buitendeur met weinig glas (zoals veel voordeuren) telt in het energielabel als een buitendeur.
Deuren met veel glas tellen voor het energielabel als een raam. Bij het bepalen van de isolatie-
waarde van buitendeuren, wordt gekeken naar de combinatie van de deur met het kozijn.

De isolatiewaarde van buitendeuren wordt uitgedrukt in de U -waarde. Hoe lager de U -waarde,
hoe beter de isolatie. Een geisoleerde buitendeur houdt de warmte beter in de woning.

Met goed isolerende deuren verliest uw woning minder warmte. U bespaart op uw energiekosten
en vermindert de uitstoot van het broeikasgas CO,. Ook verhoogt een goed geisoleerde deur het
comfort in de woning. Belangrijk bij de plaatsing van een deur is dat deze in een geisoleerd kozijn
wordt gezet. Rondom de deur moet aan vier zijden een goede luchtdichting worden aangebracht.

Als u een buitendeur gaat vervangen, kies dan meteen voor een geisoleerde buitendeur die
richting de streefwaarde gaat (U, van 1,4 W/m’K).
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LET OP! Besteed speciale aandacht aan kierdichting en ventilatie bij het isoleren van
een woning

Om de overstap te kunnen maken naar duurzame warmtevoorzieningen, zoals bijvoorbeeld een
warmtepomp, moet uw woning niet alleen goed geisoleerd zijn, maar moet ook de luchtdichtheid

van de woning in orde zijn. De luchtdichtheid wordt bepaald door kieren en naden waardoor warmte
verloren gaat. Deze kieren en naden kunnen zitten bij de aansluiting van de ramen op de gevel, of bij
de aansluiting van het dak op de gevel. Bij het verbeteren van de isolatie van vloeren, gevels, daken,
ramen, deuren en/of panelen, is het belangrijk dat al deze onderdelen goed luchtdicht op elkaar
aansluiten. Dit voorkomt warmteverlies en onaangename tocht. Door koude tocht zetten mensen de
verwarming hoger en dat kost energie.

Als u kieren en naden dicht, komt er geen lucht van buiten meer de woning in. Dat voorkomt tocht.
Maar de woning moet wel (op een gecontroleerde manier) frisse lucht binnen krijgen. Ventilatie is
belangrijk voor de gezondheid en voorkomt vochtproblemen. Besteed bij de verbetering van de isolatie
van de woning — en met name bij het dichten van naden en kieren — ook aandacht aan voldoende
ventilatie. Laat u hierover informeren door een expert. Denk bijvoorbeeld aan het plaatsen van
winddrukgeregelde roosters of een ventilatie-unit met warmteterugwinning.
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Installaties

7 Verwarming

8 Warm water

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

10 Ventilatie

In de tabel hieronder staat welke toestellen in uw woning aanwezig zijn en welk gedeelte van de
woning door die toestellen verwarmd wordt. In de meeste woningen is sprake van één verwarmings-
toestel. Soms zijn er verschillende toestellen voor de verwarming van de woning.

Verwarmingstoestellen Aangesloten opp.
Warmtepomp 277,4 m*
HR-107 ketel

In de tabel hieronder is weergegeven welke warmwatertoestellen in uw woning aanwezig zijn.
De meeste woningen hebben één warmwatertoestel. Soms is er sprake van meerdere verschillende

toestellen die zorgen voor het warm water.

Warmwatertoestellen Combitoestel

Douche met warmteterugwinning Niet aanwezig

Verbeteradvies: warmteterugwinning uit douchewater

Met een douche-wtw gebruikt u de warmte van wegstromend douchewater om het koude water voor

de douche alvast een beetje op te warmen. Het voorverwarmde water gaat naar de mengkraan van de
douche en/of combitoestel. Hiermee bespaart u energie van uw warmwaterinstallatie. Om de warmte uit
het douchewater terug te kunnen winnen, wordt in de afvoerpijp, douchebak of vloer van de inloop-
douche een warmtewisselaar geplaatst.

Verbeteradvies: zonneboiler voor warm water en/of verwarming

Zonnecollectoren zetten de energie van de zon om in warm water. Een zonneboilerinstallatie bestaat

uit verschillende onderdelen: zonnecollectoren op het dak, en een boilervat waarin het door de zon
verwarmde water wordt opgeslagen. Een zonneboiler kan op jaarbasis gemiddeld de helft van het bad-
en douchewater verwarmen. Een zonneboiler levert in de zomer bijna al het warme water. In de winter
lukt dit niet en zorgt de cv-ketel, biomassaketel of warmtepomp voor warm water. Als de installatie groot
genoeg is, kan het systeem ook worden aangesloten op het verwarmingssysteem. De opgevangen
zonnewarmte kan dan ook worden gebruikt voor het (gedeeltelijk) verwarmen van de woning.

Ventilatie is belangrijk voor frisse lucht in de woning en de gezondheid van bewoners. In het overzicht
hieronder staat wat voor ventilatiesysteem uw woning heeft. In oudere woningen is vaak geen
mechanisch ventilatiesysteem aanwezig: ventileren gebeurt alleen door roosters boven het raam, of
door het openen van (klep)ramen. Bij woningen gebouwd na 1975, zorgt vaak een ventilator voor het
toe- en/of afvoeren van frisse lucht. Deze ventilator kan een energiezuinige gelijkstroomventilator zijn, of
een minder zuinige wisselstroomventilator. In het overzicht ziet u ook of de warmte uit de ventilatielucht

teruggewonnen wordt en wordt hergebruikt in de woning.

Warmte- Wisselstroom- Aangesloten
Type ventilatiesysteem terugwinning ventilator opperviakte
Natuurlijke ventilatie via ramen en/of Nee Nee 277,4 m?

roosters
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10 Ventilatie (vervolg)

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

11 Koeling

Meer informatie over
energiebesparende
maatregelen vindt u op
www.verbeterjehuis.nl

12 Zonnepanelen

Verbeteradvies: energie-efficiént ventilatiesysteem
Ventilatie van de woning is nodig voor een gezond binnenklimaat, maar kost ook energie. Het is daarom
verstandig om te zorgen voor een ventilatiesysteem dat voldoende ventileert én energiezuinig is.

Hieronder vindt u voorbeelden van dergelijke systemen.

Vraag-gestuurde mechanische afzuiging

Bij een vraag-gestuurd mechanisch ventilatiesysteem zuigt een ventilatie-unit lucht af uit de keuken,
badkamer en toilet. CO,-sensoren in de woonkamer en slaapkamers, en een luchtvochtigheids-
sensor in de badkamer, meten continu de luchtkwaliteit. Ze bepalen op basis daarvan hoeveel lucht
er moet worden afgevoerd. Op deze manier wordt de woning altijd voldoende geventileerd.

Op momenten dat er niemand aanwezig is, schakelt het systeem naar een lagere stand, waardoor
het energiegebruik verlaagd wordt.

Ventilatie met warmteterugwinning

Een andere manier om energiezuiniger te ventileren, is door een ventilatiesysteem met warmte-
terugwinning toe te passen: per kamer of als systeem voor de hele woning. Zo’n systeem heeft
twee ventilatoren. Eén ventilator zorgt dat er schone lucht de woning inkomt, de andere ventilator
regelt de afvoer van vervuilde lucht naar buiten. Met een warmte-terugwin-unit in het ventilatie-
systeem wordt de binnenkomende koude lucht opgewarmd met de warme lucht die naar buiten

gaat. Dat gebeurt met een warmtewisselaar.

Heeft uw woning een mechanisch koelsysteem, dan staat dit vermeld in het overzicht hieronder.
Het nadeel van woningen met koelsystemen is dat deze systemen energie gebruiken (en ook een
slechter energielabel hebben dan woningen zonder koelsysteem). In plaats van het aanbrengen van
een koelsysteem, kunt u beter maatregelen treffen om de zomerse zonnewarmte buiten te houden.
Bijvoorbeeld door het aanbrengen van buitenzonwering, overstekken of zonwerende beglazing.

Koeltoestellen Aangesloten opperviakte

Geen koeling n.v.t.

In het overzicht hieronder staat de omvang van het zonnepanelensysteem van uw woning aangegeven
(uitgedrukt in de oppervlakte en het totale wattpiekvermogen). Hoe groter het systeem, des te meer
elektriciteit ermee opgewekt kan worden. Daarbij is de oriéntatie van de panelen van grote invioed: hoe
meer direct zonlicht op de panelen valt, hoe hoger de opbrengst.

Wattpiekvermogen Oriéntatie Oppervlakte

4365 Wp Zuidwest 22,7 m?
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Twijfels of klachten?

Bent u eigenaar van de woning? Neem dan eerst contact op met de energieadviseur als u het niet eens bent met uw energielabel.

U kunt dan uitleggen waarom u het niet eens bent met uw energielabel. Mogelijk krijgt u een nieuwe opname of wijziging in de bestaande
opname. Komt u er met uw energieadviseur niet uit? Neem dan contact op met de certificaathouder die het label geregistreerd heeft.

De naam van de certificaathouder staat op de eerste pagina van dit energielabel.

Vindt u dat de certificaathouder uw melding niet goed afhandelt? Neem dan contact op met de certificerende instelling.

Deze instelling controleert de certificaathouder. De naam vindt u ook op de eerste pagina van dit energielabel.

Bent u huurder? Twijfelt u als huurder of het geregistreerde energielabel wel klopt? Neem dan contact op met de verhuurder.
De verhuurder kan dan contact opnemen met de certificaathouder om de melding te behandelen. Vindt u dat uw verhuurder uw melding
niet goed behandelt en heeft het energielabel invioed op uw huurprijs? Dan kunt u de Huurcommissie inschakelen.

Meer informatie
Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland. Dit energielabel kunt u altijd verifiéren op
www.zoekjeenergielabel.nl, www.ep-online.nl of in MijnOverheid. De genoemde besparingsmogelijkheden zijn maatregelen die op dit moment

in de meeste gevallen kosteneffectief zijn, of dit binnen de geldigheidsduur van het energielabel kunnen worden.

Op www.verbeterjehuis.nl kunt u een indicatie krijgen hoeveel bovenstaande maatregelen kosten en wat zij u opleveren aan energiebesparing.

Of de genoemde maatregelen daadwerkelijk verantwoord toegepast kunnen worden uit oogpunt van bijvoorbeeld comfort, gezondheid, kosten
e.d., is afhankelijk van de huidige specifieke eigenschappen van uw woning. Er kunnen daarom geen rechten worden ontleend aan deze
informatie. U wordt altijd geadviseerd om hiervoor professioneel advies in te winnen.

Dit document is digitaal ondertekend. U kunt de echtheid van het document controleren. Hoe dat in zijn werk gaat leest u op
www.ep-online.nl/ControlerenEchtheid.




Bekijk deze woning online!

albstraat2.nl

LBEE Albstraat 2, Schoonebeek

Scan deze code en
bekijk de woning
op je mobiel!
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